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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.206.723 - MG (2010/0139018-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO

. COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

. LUIZ CARLOS LOPES MADEIRA E OUTRO(S)

: COMARDI COMERCIAL LTDA

: ROBERTO CORREA DA SILVABLESER E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM RESP. REVISIONAL LOCATICIA.
PREVENCAO: ART. 71, § 3°. DO RISTJ. NULIDADE RELATIVA
SUSCITADA  APOS O JULGAMENTO. RECURSO
FUNDAMENTADO. PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO.
QUALIFICAGCAO JURIDICA DE ATOS/FATOS. NAO INCIDENCIA
DAS SUMULAS 5 E 7/STJ. CISAO, ACORDO DE ACIONISTAS E
LOCAGAO. CONTRATOS COLIGADOS. FUNGAO ECONOMICA
COMUM. ART. 19 DA LEl 8.245/91. MANUTENCAO DO
EQUILIBRIO ECONOMICO DOS PACTOS. AVENGA NAO
ALTERADA. REVISIONAL QUE NAO VISA AO
RESTABELECIMENTO DO EQUILIBRIO ECONOMICO SOCIAL.
FALTA DE INTERESSE DE AGIR. VIOLACAO A BOA-FE
OBJETIVA. RESP. PROVIDO. ART. 557, § 1o0.-A DO CPC.
REVISIONAL EXTINTA, SEM EXAME DO MERITO. CARENCIA
DE ACAO. ART. 267, VI DO CPC. AGRAVO REGIMENTAL
DESPROVIDO.

1. Vindo o recurso especial ao STJ por forca de decisao
monocratica do relator em agravo de instrumento anterior a
Emenda Regimental 11/2010, fica ele prevento para o julgamento
do préprio Apelo Raro e dos eventuais incidentes (art. 71, § 3o0. do
RISTJ); redistribuindo o feito por prevencdo, sem objecdo até a
apreciacdo do recurso, ndo merece acolhida a insurgéncia
posterior ao seu julgamento. Precedentes.

2. A decisdo monocratica de recurso € prevista no art. 557, §
lo.-A do CPC, gquando se trata de matéria pacificada, em
harmonia com entendimento judiciais anteriores consolidados, e,
malgrado a oposicao inicial de alguns doutrinadores, tem hoje o
respaldo jurisprudencial das Cortes do Pais, em apreco a
celeridade dos julgamentos e ao principio da efetividade do
processo.

3. Fundando-se o recurso em violacdo ao art. 19 da Lei
8.245/91, ao argumento de descabimento da Revisional, tema
efetivamente debatido na origem, acha-se atendido o requisito de
prequestionamento, ndo se requerendo que a decisdo recorrida
mencione expressamente o dispositivo legal tido por afrontado,
bastando que a matéria tenha sido analisada pelo Tribunal local,
tratando-se neste, caso, do chamado prequestionamento
implicito.

4. A andlise de contrato de locacdo conexo a outras
avencas, e de sua violagdo a uma teia de acordos que se perfaz
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num negocio juridico de trama complexa, ndo esbarra nos Obices
impostos pelas Sumulas 5 e 7/STJ, pois as consequéncias
juridicas decorrem da qualificacdo dos atos de vontade que
motivam a lide, ndo dependendo de reexame fatico-probatério ou
de clausulas de avenca.

5. A interdependéncia, a conexidade ou a coligacdo dos
contratos firmados pelas partes (cisdo de empresa, acordo de
acionistas e contrato de locacao) resultam claras e evidentes,
haja vista a unidade dos interesses representados, principalmente
os de natureza econdmica, constituindo esse plexo de avencas o
gue a doutrina denomina de contratos coligados; em caso assim,
embora possivel visualizar de forma autbnoma cada uma das
figuras  contratuais entabuladas, exsurge cristalina a
intervinculagédo dos acordos de vontade assentados, revelando a
inviabilidade da revisédo estanque e individualizada de apenas um
dos pactos, quando unidos todos eles pela mesma funcéo
econdmica comum.

6. O art. 19 da Lei 8.245/91, ao regular a reviséo judicial do
aluguel, a fim de ajusta-lo ao preco de mercado, consagrou a
adocdo da teoria da imprevisdo no ambito do Direito Locaticio,
oferecendo as partes contratantes um instrumento juridico para a
manutencdo do equilibrio econdmico do contrato; no caso sub
judice, porém, a Revisional ndo objetiva o restabelecimento do
equilibrio econémico inicial do contrato, mas reflete pretensdo de
obter a alteracdo do critério de determinacéo do valor do aluguel,
distanciando-se dos parametros originais, por isso que refoge aos
limites do art. 19 da Lei 8.245/91, dai ndo haver legitimo interesse
juridico dos autores a ser preservado, mas mero interesse
econdmico. Precedente.

7. A agdo prevista no art. 19 da Lei 8.245/91 néo foi utilizada
para manter ou restabelecer o equilibrio inicial da locacgéo, afetado
por fatos imprevistos, ndo sendo, portanto, apta a obtencao da
tutela jurisdicional almejada, o que revela a falta de interesse
juridico de agir, ante a completa inadequacéo da via eleita, sendo
de rigor o reconhecimento da caréncia de acéo por auséncia de
interesse processual, a teor do art. 267, VIdo CPC.

8. O pleito de reducédo do valor locaticio pactuado, sem
relevante alteragéo superveniente da conjuntura econdémica ou do
mercado, desvincularia o aluguel e o préprio contrato de locacao
do objetivo central avencado entre as partes, qual seja, a ciséo de
uma empresa de grande porte, afrontando o arquétipo da lealdade
contratual, de tal arte que se reveste de violacdo da boa-fé
objetiva.

9. Agravo Regimental desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da
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Quinta Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas
taquigréficas a seguir:

Prosseguindo no julgamento, a turma, por maioria, negou provimento ao
agravo regimental. Lavrara o acoérddo o Sr. Ministro Jorge Mussi (art. 52, IV, "b", RISTJ).

Os Srs. Ministros Jorge Mussi e Adilson Vieira Macabu (Desembargador
convocado do TJ/RJ) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Votaram vencidos os Srs. Ministros Gilson Dipp e Laurita Vaz

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Marco Aurélio Bellizze (art.
162, 82° do RISTJ).

Brasilia (DF), 17 de maio de 2012(Data do Julgamento)

MINISTRO JORGE MUSSI
Relator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.206.723 - MG (2010/0139018-0)

RELATOR . MINISTRO NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO
AGRAVANTE : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO
ADVOGADO . LUIZ CARLOS LOPES MADEIRA E OUTRO(S)
AGRAVADO . COMARDI COMERCIAL LTDA
ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVABLESER E OUTRO(S)
RELATORIO
1. Trata-se de Agravo Regimental interposto pela COMPANHIA

BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO em adversidade & decisdo de fls. 1.355/1.361, pela
gual se deu provimento ao Recurso Especial de COMARDI COMERCIAL LTDA, para
julgar extinta a Acéo Revisional, sem exame de meérito, nos termos do art. 267, VI do
CPC. Insurge-se, ainda, a recorrente contra o despacho de fls. 1.352, que acolheu a
prevencao sugerida pelo eminente Ministro MASSAMI UYEDA, em razdo do

conhecimento precedente, por esta Relatoria, do Agravo de Instrumento 1.273.252/MG.

2. Alega a agravante, em sintese, a nulidade da decisdo que
determinou a redistribuicdo do presente feito por inobservancia das regras de aplicacéo
no tempo da Emenda Regimental 11/2010, bem como por afronta ao devido processo
legal, uma vez que a referida determinag&o nao foi publicada, carece de fundamentacao
e foi proferida por quem néo ostentava a condicdo de relator (fls. 1.380).

3. Sustenta a impropriedade do julgamento monocratico do feito.

4. Aduz que o conhecimento do Recurso Especial esbarra no
intransponivel 6bice das Sumulas 5 e 7/STJ, porquanto a solucdo da controvérsia esta
absolutamente vinculada as premissas faticas e disposi¢cdes contratuais examinadas a

saciedade nas instancias ordinarias, sendo vedada a revisdo em Recurso Especial.

5. Afirma ser incabivel a declaracdo de caréncia de acdo, ante a
falta de prequestionamento da matéria no acérddo recorrido, além de falha na
fundamentacao recursal, por ndo haver indicacao do pertinente dispositivo legal tido por
violado.

6. Por fim, reitera os argumentos expendidos no curso da Acao
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Revisional, ressaltando o seu legitimo interesse de, pautando-se exclusivamente no
contrato de locacao firmado entre as partes, remensurar o aluguel com base no valor de

mercado do imdvel.

7. Pugna, desse modo, pela reconsideragcéo da deciséo ora atacada

ou a apresentacao do feito a Turma Julgadora.

8. E o relatorio.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.206.723 - MG (2010/0139018-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO

: COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

. LUIZ CARLOS LOPES MADEIRA E OUTRO(S)

: COMARDI COMERCIAL LTDA

: ROBERTO CORREA DA SILVABLESER E OUTRO(S)

VOTO

AGRAVO REGIMENTAL EM RESP. REVISIONAL LOCATICIA.
PREVENCAO: ART. 71, § 30. DO RISTJ. NULIDADE RELATIVA
SUSCITADA APOS O JULGAMENTO. RECURSO FUNDAMENTADO.
PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO. QUALIFICACAO JURIDICA DE
ATOS/FATOS. NAO INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7/STJ. CISAO,
ACORDO DE ACIONISTAS E LOCACAO. CONTRATOS COLIGADOS.
FUNCAO ECONOMICA COMUM. ART. 19 DA LElI 8.245/91.
MANUTENCAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO DOS PACTOS. AVENCA
NAO ALTERADA. REVISIONAL QUE NAO VISA AO RESTABELECIMENTO
DO EQUILIBRIO ECONOMICO INICIAL. FALTA DE INTERESSE DE AGIR.
VIOLACAO A BOA-FE OBJETIVA. RESP. PROVIDO. ART. 557, § 10.-A DO
CPC. REVISIONAL EXTINTA, SEM EXAME DE MERITO. CARENCIA DE
ACAO. ART. 267, VI DO CPC. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

1. Vindo o RESP ao STJ por forca de decisdo monocréatica do
Relator em Agravo de Instrumento anterior a Emenda Regimental 11/2010,
fica ele prevento para o julgamento do préprio Apelo Raro e dos eventuais
incidentes (art. 71, 8 30. do RISTJ); redistribuido o feito por prevencéo, sem
objecdo até a apreciagdo do recurso, ndo merece acolhida a insurgéncia
posterior ao seu julgamento. Precedentes.

2. A decisdo monocratica de recurso € prevista no art. 557, §
lo.-A do CPC, quando se trata de matéria pacificada, em harmonia com
entendimentos judiciais anteriores consolidados, e, malgrado a oposi¢cao
inicial de alguns doutrinadores, tem hoje o respaldo jurisprudencial das
Cortes do Pais, em apreco a celeridade dos julgamentos e ao principio da
efetividade do processo.

3. Fundando-se o RESP em violagdo ao art. 19 da Lei
8.245/91, ao argumento de descabimento da Revisional, tema efetivamente
debatido na origem, acha-se atendido o requisito do prequestionamento,
nao se requerendo que a decisdo recorrida mencione expressamente o
dispositivo legal tido por afrontado, bastando que a matéria tenha sido
analisada pelo Tribunal local, tratando-se, neste caso, do chamado
prequestionamento implicito.
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4. A andlise de contrato de locagdo conexo a outras avencas,
e de sua vinculagcdo a uma teia de acordos que se perfaz num negdécio
juridico de trama complexa, ndo esbarra nos ébices impostos pelas Sumulas
5 e 7/STJ, pois as conseqliéncias juridicas decorrem da qualificacao dos
atos de vontade que motivam a lide, ndo dependendo de reexame
fatico-probatério ou de clausulas da avenca.

5. A interdependéncia, a conexidade ou a coligacdo dos
contratos firmados pelas partes (cisdo de empresa, acordo de acionistas e
contrato de locacéo) resultam claras e evidentes, haja vista a unidade dos
interesses representados, principalmente os de natureza econfmica,
constituindo esse plexo de avencas o que a doutrina denomina de contratos
coligados; em caso assim, embora possivel visualizar de forma autbnoma
cada uma das figuras contratuais entabuladas, exsurge cristalina a
intervinculacdo dos acordos de vontade assentados, revelando a
inviabilidade da revisdo estanque e individualizada de apenas um dos
pactos, quando unidos todos eles pela mesma funcédo econémica comum.

6. O art. 19 da Lei 8.245/91, ao regular a revisdo judicial do
aluguel, a fim de ajusta-lo ao preco de mercado, consagrou a adog¢do da
teoria da imprevisdo no ambito do Direito Locaticio, oferecendo as partes
contratantes um instrumento juridico para a manutencdo do equilibrio
econO6mico do contrato; no caso sub judice, porém, a Revisional nao objetiva
o restabelecimento do equilibrio econémico inicial do contrato, mas reflete
pretensdo de obter a alteracdo do critério de determinagdo do valor do
aluguel, distanciando-se dos parametros originais, por isso que refoge aos
limites do art. 19 da Lei 8.245/91, dai ndo haver legitimo interesse juridico
dos autores a ser preservado, mas mero interesse econdmico. Precedente.

8. A acédo prevista no art. 19 da Lei 8.245/91 n&o foi utilizada
para manter ou restabelecer o equilibrio inicial da locacao, afetado por fatos
imprevistos, ndo sendo, portanto, apta a obtencdo da tutela jurisdicional
almejada, o que revela a falta do interesse juridico de agir, ante a completa
inadequacéo da via eleita, sendo de rigor o reconhecimento da caréncia de
acao por auséncia de interesse processual, a teor do art. 267, VI do CPC.

9. O pleito de reducdo do valor locaticio pactuado, sem
relevante alterac&o superveniente da conjuntura econémica ou do mercado,
desvincularia o aluguel e o préprio contrato de locagdo do objetivo central
avencado entre as partes, qual seja, a cisdo de uma empresa de grande
porte, afrontado o arquétipo da lealdade contratual, de tal arte que se
reveste de violacdo da boa-fé objetiva.

10. Agravo Regimental desprovido.
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1. Sao trés os fundamentos do presente Agravo Regimental, a
saber: (i) a cessacdo da competéncia da 5a. Turma para o julgamento do RESP, em
face da Emenda Regimental 11/2010; (ii) a impropriedade do julgamento monocrético
do RESP pelo Relator; e (iii) o descabimento da cognicdo recursal por forca das
Sumulas 5 e 7/STJ.

2. Sobre o primeiro ponto, insta frisar que o presente RESP subiu
ao Superior Tribunal de Justica por forca de decisdo monocratica, proferida por este
Relator, em 07.04.2010, nos autos do Agravo de Instrumento 1.273.252/MG; alias,
conforme alertado pelo eminente Ministro MASSAMI UYEDA, lembre-se que deve ser
reconhecida a prevengéo para o julgamento do Apelo Nobre em conformidade com os

estritos comandos do art. 71, 8 3o0. do RISTJ, assim redigido:

Art. 71 - A distribuicAo do mandado de seguranca, do habeas
corpus e do recurso torna preventa a competéncia do relator para todos os
recursos posteriores, tanto na acdo quanto na execucdo referentes ao
mesmo processo; e a distribuicdo do inquérito e da sindicancia, bem como a
realizada a realizada para efeito de concessao de fianca ou de decretacdo
de prisdo preventiva ou de qualquer diligéncia anterior a denuncia ou
gueixa, prevenira a da agéo penal.

§ 30. - Se o recurso tiver subido por decisdo do relator no agravo
de instrumento, ser-lhe-a distribuido ou a seu sucessor.

3. A Emenda Regimental 11/2010, que passou a vigorar em
13.04.2010, alterou a competéncia para apreciar as causas relativas a locacao predial
urbana. Contudo, essa ER trouxe expressa ressalva de que as modificacBes de
competéncia introduzidas ndo implicariam em redistribuicdo dos feitos, dai porque teria
ocorrido a prorrogacdo da competéncia para os casos distribuidos antes da edicédo da

referida alteracao regimental; veja-se o que dispde a referida ER:

Art. 30. - Nao havera redistribuicdo dos feitos em decorréncia das
alteracOes de competéncia resultantes da presente emenda.

4. Por oportuno, cabe esclarecer que o presente RESP foi a mim
redistribuido, por prevencgdo, em 02.12.2010, sem que qualquer objecéo fosse arguida

antes de iniciado o julgamento. No entanto, s6 agora, apos decisdo que lhe é
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desfavoravel, a parte recorrente aponta a invalidade da redistribuicdo, requerendo, por

via de consequéncia, a nulidade da deciséo proferida.

5. Contudo, o entendimento vigorante € o de que, distribuido o
recurso, cabe ao Advogado da parte acompanhar os tramites do processo, dispondo,
para tanto, de variados instrumentos (imprensa, site do STJ e deslocamento fisico);
portanto, a eventual alegacéo de incompeténcia do 6rgéo julgador deve ser manifestada

antes do julgamento, conforme orientagéo antiga e uniforme:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
PREVENCAO. NULIDADE RELATIVA, QUE DEVE SER ARGUIDA
OPORTUNAMENTE, OU SEJA, ANTES DE PROFERIDA DECISAO NOS
AUTOS. PRECEDENTES DESTE STJ E DO STF. AGRAVO REGIMENTAL
AO QUAL SE NEGA PROVIMENTO.

1. A prevencdo estabelecida no regimental interno deve ser
arguida oportunamente, ou seja, antes de proferida decisdo nos autos.

2. Nos termos do § 40. 1 do RISTJ, a prevencao se nao for
reconhecida, ex officio, podera ser arguida por qualquer das partes ou pelo
6rgéo do Ministério Publico, até o inicio do julgamento, sendo que a decisao
proferida monocraticamente pelo Relator do feito deve ser tida, para os fins
do supracitado dispositivo regimental, como ‘inicio do julgamento',
constituindo, assim, o termo final para que fosse suscitada pelas partes
eventual prevencédo (v.g., AgRg no Ag 953.865/SP, Rel. Ministro CARLOS
FERNANDO MATHIAS - JUIZ FEDERAL CONVOCADO DO TRF 1la.
REGIAO -, QUARTA TURMA, julgado em 05.03.2009, DJe 16.03.2009).

3.  Uma vez distribuido o recurso, o advogado da parte tem o
dever perante seu constituinte de acompanhar os tramites do processo,
dispondo, para tanto, dos mais diversos meios para saber a quem foram os
autos distribuidos para, assim, requerer, no primeiro momento, a suscitada
prevencdo (v.g., AgRg no Ag 966.728/GO, Rel. Ministro FERNANDO
GONCALVES, QUARTA TURMA, julgado em 07.08.2008, DJe 18.08.2008).

4.  Constitui nulidade relativa a eventual inobservancia das regras
atinentes a prevencado. Precedentes deste STJ e do STF.

5. Agravo regimental ao qual se nega provimento (AgRg no Ag.
1.121.398/PR, Rel. Min. CELSO LIMONGI, DJe 23.08.2010).
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PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ARTS. 258 E 259 DO RISTJ. RECURSO ESPECIAL.
CIVIL. CONTRATO. REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STJ.
PREVENGAO. ART. 71, § 40. DO RISTJ. NATUREZA RELATIVA.
ARGUICAO TARDIA.

1. Nos termos do § 40. do art. 71 do RISTJ, a prevencao se nao
for reconhecida, ex officio, podera ser arguida por qualquer das partes ou
pelo 6rgao do Ministério Publico, até o inicio do julgamento.

2. A decisdo proferida monocraticamente pelo Relator do feito
deve ser tida, para os fins do supracitado dispositivo regimental, como
"inicio do julgamento”, constituindo, assim, o termo final para que fosse
suscitada pelas partes eventual prevencéo.

3. In casu, iniciado e encerrado o julgamento do agravo de
instrumento com a decisdo publicada em 02.12.2008 (fls. 524/527), nao
merece acolhida a pretensao da agravante de ver reconhecida a prevencéo
do e. Min. Fernando Goncgalves em razdo da distribuicdo & Sua Exceléncia
dos autos do AG 928.558/SP, vez que suscitada a mesma, pela vez
primeira, somente agora, em sede de agravo regimental (Precedente: AgRg
no Ag 966.728/GO, Rel. Min. Fernando Goncalves, Quarta Turma, DJe de
18.08.2008)

4. Na via especial, é vedada a alteracdo das premissas
fatico-probatdrias estabelecidas pelo acérdéao recorrido.

5. A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso
especial. Simula 7-STJ.

6. Agravo regimental a que se nega provimento (AgRg no Ag.
953.865/SP, Rel. Min. CARLOS FERNANDO MATHIAS, DJe 16.03.2009).

S e e

PROCESSUAL  CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO.
INEXISTENCIA DE IRREGULARIDADES. PREVENCAO. ART. 71, § 40. DO
RISTJ. POSSIBILIDADE DE RECONHECIMENTO, DE OFIiCIO, E
REQUERIMENTO PELA PARTE ATE O INICIO DO JULGAMENTO DO
RECURSO. PREVENCAO DE NATUREZA RELATIVA. ARGUICAO NA
PRIMEIRA OPORTUNIDADE. PRECEDENTES.
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1. Inocorréncia de irregularidades no acorddo quando a matéria
gue serviu de base a oposigcdo do recurso foi devidamente apreciada, com
fundamentos claros e nitidos, tudo em perfeita consonancia com os ditames
da legislacdo e jurisprudéncia consolidada. As fungdes dos embargos de
declaracdo, por sua vez, sdo, somente, afastar do acorddo qualquer
omissao necessaria para a solucdo da lide, ndo permitir a obscuridade por
acaso identificada e extinguir qualquer contradicdo entre premissa
argumentada e concluséo.

2. 0O 8 40.do art. 71 do RISTJ estatui que a prevencao, se nao
for reconhecida, de oficio, podera ser arglida por qualquer das partes ou
pelo 6érgdo do Ministério Publico, até o inicio do julgamento.

3. A decisdo monocrética ostenta inicio de julgamento, visto que
pde fim ao processo e esta albergada pela legislagdo pertinente (art. 38 da
Lei 8.038/90, c/c o art. 557 do CPC).

4. Distribuido o recurso, o advogado da parte tem o
dever/obrigagdo perante seu constituinte de acompanhar os tramites do
processo, dispondo, para tanto, de meios (imprensa, site do STJ e
deslocamento fisico) para saber a quem foram os autos distribuidos para,
assim, requerer, no primeiro momento, a suscitada prevencao.

5. Né&o se trata de prevencdo de natureza absoluta,
especialmente, porque, sendo ela relativa, cuja competéncia é fixada pelo
Regimento Interno da Corte, ha de ser suscitada na primeira oportunidade
em que se oferecer a parte interessada, o que ocorreu, in casu, com a
distribuicéo. Inexisténcia de nulidade da deciséo recorrido.

6. Precedentes das 1la., 2a., 3a., e 4a. Turmas deste Tribunal.

7.  Embargos rejeitados (EDcl no Ag 664.359/RS, Rel. Min. JOSE
DELGADO, DJU 15.08.2005).

6. De outro lado, eventual desatencdo as regras de competéncia
fixadas pelo Regimento Interno da Corte induz nulidade de natureza apenas relativa, que
deve ser suscitada oportunamente, ou seja, antes de iniciado o julgamento, como ja

afirmado.

7. Consoante as palavras do Ministro FRANCIULLI NETTO aos

Tribunais compete organizar a forma como se reunirdo as Turmas e Secdes em
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relacédo aos diversos tipos de feitos e matérias. Estas Ultimas séo distribuidas entre as
trés Secdes deste Sodalicio apenas por forca da racionalizacdo do servi¢o forense,
uma vez gque se nao pode olvidar que todas as Turmas e as Se¢fOes encontram-se no
mesmo patamar, sem nenhuma distincdo de verticalizacdo recursal;, em outras
palavras, ndo ha hegemonia de umas em relacdo a outras, mas homogeneidade entre
elas (AgRg no Ag. 422.905/SP, DJU 26.05.2003).

8. Neste caso, a questdo da possivel irregularidade no
reconhecimento da prevencéao foi suscitada apenas nas razdes do Agravo Regimental;
como se V&, o recorrente teve oportunidade anterior de se insurgir e ndo o fez, motivo

pelo qual ndo é aceitavel que o faca agora.

0. Ademais, vale destacar que a decisdo monocratica representa
inicio de julgamento, visto que pde fim ao processo e esta albergada pela legislacéo
pertinente (art. 38 da Lei 8.038/90, c/c o art. 557 do CPC), ndo havendo, que se falar, na

situacao vertente, em nulidade; conforme orienta a jurisprudéncia do STJ:

PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. VIOLACAO DO ART. 535
DO CPC. NAO OCORRENCIA. TEMPO DE SERVICO. SERVIDOR
PUBLICO. COMPETENCIA DA PRIMEIRA SECAO DO STJ. PRECLUSAO
DA QUESTAO RELATIVA A INCOMPETENCIA. EMBARGOS REJEITADOS.

l. Ndo ha violagcdo ao art. 535 do CPC quando o acérdéo
recorrido dirime de forma expressa, congruente e motivada, as questdes
suscitadas nas razdes recursais.

II.  Se nulidade houvesse, esta ndo seria absoluta, diante da
regra pela qual aos Tribunais compete organizar a forma como se reunirdo
as Turmas e Secdes em relacdo aos diversos tipos de feitos e matérias.
Uma vez distribuido o agravo a este signatario, caberia a recorrente, se
assim entendesse, arguir eventual violacdo ao Regimento Interno deste
Superior Tribunal de Justica. Nada obstante, preferiu a Fazenda do Estado
de Sao Paulo esperar o resultado do julgamento para, somente entdo,
acusar a pecha. (AgRg no Ag. 422.905/SP, Rel. Min. FRANCIULLI NETTO,
DJU 26.05.2003).

[ll.  Embargos rejeitados (EDcl no AgRg no Ag 988.283/SC, Rel.
Min. ALDIR PASSARINHO JUNIOR, DJe 29.11.2010).
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10. Cabe esclarecer que as fls. 1.349/1.350 a ora recorrente apresentou
peticdo indagando sobre o procedimento em relacdo a redistribuicéo de feitos adotado a
época da ER 2/1992, nado refutando, em absoluto, o possivel reconhecimento da
prevencgao no caso dos autos; nesse contexto, € bom relembrar que dentre as fungdes
do Judiciario, ndo se encontra cumulada a funcdo de o6rgdo consultivo, ao teor de

reiterada jurisprudéncia deste Sodalicio.

11. Asseu turno, nos termos do art. 557, § 10.- Ado CPC, com redacgéo
dada pela Lei 9.756/98, é facultado ao Relator dar provimento ao RESP, com respaldo
na jurisprudéncia da Corte, com a prevaléncia do valor celeridade a luz do principio da
efetividade; ademais, eventual nulidade da decisdo monocrética fica superada, uma vez

instado o 6rgéo colegiado a se pronunciar em sede de Agravo Regimental.

12. Outrossim, cumpre ressaltar que ndo ha ofensa ao principio da
colegialidade quando o Relator da causa profere decisdo de mérito unipessoal, com
base em jurisprudéncia dominante de Tribunal Superior, nos moldes do art. 557 do
CPC, com vistas a tdo proclamada celeridade processual. Assim, revela-se infundada a
alegacdo de impropriedade do julgamento monocratico do Recurso Especial,
considerando que o decisum singular objurgado encontra fundamento em reiterados

julgados desta Corte, dentre os quais podem ser anotados 0s seguintes:

Recurso especial. Ndo ofende o principio da Sdmula 7
emprestar-se, no julgamento do especial, significado diverso aos fatos
estabelecidos pelo acérdao recorrido. Inviavel é ter como ocorridos fatos
cuja existéncia o acorddo negou ou negar fatos que se tiveram como
verificados (AgRg no EREsp. 134108/DF, Rel. Min. EDUARDO RIBEIRO,
Corte Especial, DJU 16.08.1999).

SRR

RESP. CIVIL. LOCAGAO. ALUGUEL. REVISAO. A REVISIONAL DE
ALUGUEL VISA A MANTER O EQUILIBRIO ECONOMICO DO CONTRATO.
ADMISSIVEL, PORTANTO, DESDE QUE NECESSARIO
RESTABELECE-LO, INDEPENDENTEMENTE DE PRAZO LEGAL, OU
CONTRATUAL. VIGENCIA DA CLAUSULA REBUS SIC STANTIBUS (REsp.
87.442/SP, Rel. Min. LUIZ VICENTE CERNICCHIARO, DJU 04.11.1996).
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DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO CUMULADA COM COBRANCA DE ALUGUERES E
ENCARGOS. EXECUCAO. DECISAO QUE FIXA OS HONORARIOS
PERICIAIS COMPLEMENTARES E DETERMINA QUE A
AUTORA-EXEQUENTE (ON) DEPOSITE. JUSTICA GRATUITA.
DECLARACAO DE POBREZA. PRESUNCAO JURIS TANTUM QUE PODE
SER AFASTADA EM VIRTUDE DE ATO PRATICADO PELO PROPRIO
BENEFICIARIO QUE DEMONSTRE SUA DESNECESSIDADE. APLICACAO
DO PRINCIPIO DO NON VENIRE CONTRA FACTUM PROPIUM.
PRECEDENTE DO STJ. AGRAVO IMPROVIDO.

(..).

3. Os principios da seguranca juridica e da boa-fé objetiva, bem
como a vedacdo ao comportamento contraditério (venire contra factum
proprium), impedem que a parte, ap6s praticar ato em determinado sentido,
venha a adotar comportamento posterior e contraditorio.

4.  Agravo regimental improvido (AgRg. no REsp. 1.099.550/SP,
Rel. Min. ARNALDO ESTEVES LIMA, DJe 29.03.2010).

13. No que concerne a possibilidade de reconhecimento da alegacéo de
falta de interesse de agir, cumpre esclarecer que foi expressamente apontada afronta
ao art. 19 da Lei 8.245/91, por ser descabido o aforamento da Acdo Revisional, matéria

essa que foi efetivamente debatida na origem.

14. Vale também explicitar que, para o cumprimento do requisito do
prequestionamento, indispensavel ao conhecimento do Apelo Especial, ndo é
necessario que a decisdo recorrida mencione o dispositivo legal tido por violado,
bastando que a matéria tenha sido devidamente analisada pelo Tribunal local,
tratando-se, neste caso, do chamado prequestionamento implicito, presente na hipotese
dos autos; veja-se a orientacao firmada nesta Corte:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. EXAME DE ADMISSIBILIDADE.
PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO. NECESSIDADE DE
DEMONSTRAGAO ANALITICA DA DIVERGENCIA. ART. 266, § lo. DO
RISTJ.
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| - O prequestionamento pode ser explicito, quando o acérdéo se
refere expressamente aos dispositivos legais tido violados; ou implicito,
quando, mesmo ndo se referindo expressamente aos dispositivos tidos
como malferidos, decide as questbes juridicas que envolvem a sua
aplicagéao.

(..).

IV - Embargos de divergéncia nao conhecidos (EREsp. 111.707/PR,
Rel. Min. ANTONIO DE PADUA RIBEIRO, CORTE ESPECIAL, DJU
02.05.2005).

SRR

DIREITO ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. MILITAR
TEMPORARIO DO EXERCITO. PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES DO STJ. LICENCIAMENTO EX OFFICIO.
PRORROGACAO DO TEMPO DE SERVICO. AUSENCIA DE
REQUERIMENTO TEMPESTIVO. IRRELEVANCIA. COMPENSACAO
PECUNIARIA. PAGAMENTO. POSSIBILIDADE. ART. 1 DA LEI 7.963/89.
NATUREZA INDENIZATORIA. CORRECAO MONETARIA E JUROS
MORATORIOS. ATUALIZACAO PELA TAXA SELIC. PRECEDENTES DO
STJ. HONORARIOS ADVOCATICIOS. FIXACAO EM 10% SOBRE O VALOR
DA CONDENAGAO. ART. 20, § 40. DO CPC. RECURSO CONHECIDO E
PROVIDO.

1. Interposto o recurso especial pela alinea a do permissivo
constitucional, tendo a matéria objeto de irresignacdo sido debatida no
Tribunal de origem, é dispensavel a expressa mencdo dos dispositivos
legais tidos por violados, é o chamado prequestionamento implicito (AgRg
no REsp. 852.499/SP, Rel. Min. JANE SILVA, Des. Conv. do TIMG, DJe
17/11/08).

(...). (Resp. 1.107.991/RS, Rel. Min. ARNALDO ESTEVES LIMA,
DJe 24.05.2010).

S e e

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL.
PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO. APOSENTADORIA POR TEMPO DE
SERVICO. CONVERSAO DE TEMPO ESPECIAL EM COMUM.
LEGISLACAO APLICAVEL. QUESTAO NOVA.

| - A inexisténcia, no e. Tribunal de origem, do prequestionamento



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

explicito dos artigos elencados como violados no recurso especial nédo
prejudica o exame da quaestio, sendo suficiente para o seu conhecimento
gue a matéria objeto de irresignacao tenha sido discutida. Precedentes.

(...). (AgRg no REsp. 714.082/RS, Rel. Min. FELIX FISCHER, DJU
12.12.2005).

15. De outro lado, consoante expendido no decisum vergastado, a
solucéo da presente contenda parte da premissa de discernir a natureza do acordo de

vontades celebrado e, com isso, aferir os efeitos juridicos irradiantes.

16. A analise proposta, acerca do contrato de locacdo e de sua
vinculacdo a uma teia de acordos que se perfaz num negdcio juridico complexo, mas de
um sO e Unico objetivo econémico, ndo esbarra nos dbices impostos pelas Sumulas 5 e
7 deste Tribunal Superior, pois as consequéncias juridicas decorrem da qualificacdo do
ato de vontade que motiva a lide, ndo dependendo de reexame fatico-probatorio, ou de

clausulas do contrato.

17. O reexame que se veda na via especial cinge-se a existéncia ou
correcdo dos fatos delimitados na sentenca ou no acérddo recorrido. Nesse passo, €
perfeitamente possivel a esta Corte Superior, no julgamento do RESP, conferir nova
gualificacéo juridica a um fato, uma vez que sua errénea definicdo pode impedir que
sobre ele incida a correta regra juridica. O debate, portanto, fica adstrito a matéria de

direito e ndo de fato.

18. A corroborar o aludido entendimento, colaciona-se 0 seguinte

precedente:

Recurso Especial. Nao ofende o principio da Sudmula 7
emprestar-se, no julgamento do especial, significado diverso aos fatos
estabelecidos pelo acérddo recorrido. Inviavel € ter como ocorridos fatos
cuja existéncia o acérddo negou ou negar fatos que se tiveram como
verificados (AgRg no EREsp. 134108/DF, Rel. Min. EDUARDO RIBEIRO,
Corte Especial, DJU 16.08.1999).

19. Do compulsar dos autos, dessume-se que para formalizacdo da

retirada do sécio Arnaldo dos Santos Diniz da Companhia Brasileira de Distribuicdo
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(Grupo Péo de Acucar) foram elaborados o protocolo de ciséo, o acordo de acionistas e
o contrato de locagéo, em favor da empresa cindida, de imoveis que, na cisdo, foram
transferidos a empresa COMARDI COMERCIAL LTDA., ora recorrente, constituida por

Arnaldo dos Santos Diniz, o s6cio retirante.

20. Nesse contexto, a interdependéncia, a conexidade ou a estreita
vinculacéo dos referidos contratos restam claras e evidente, haja vista a unidade dos
interesses representados, principalmente os de natureza econdmica, constituindo o que

a doutrina convencionou denominar de contratos coligados.

21. Com efeito, o quadro negocial revela que o imével, objeto da Acado
Revisonal subjacente, foi transferido a empresa do socio retirante, conforme pactuado
no protocolo de ciséo, e locado a Companhia Brasileira de Distribuicdo, nos termos
previamente estabelecidos no acordo de acionistas, assegurando a possibilidade da
empresa cindida continuar a exercer suas atividades nos iméveis transferidos, onde
estdo instaladas grandes lojas, bem como garantiu ao sdcio dissidente um rendimento
certo, representado pelo valor do aluguel acertado na ocasido, com esteio em

percentual de rendimento, limitado por um preco minimo.

22. Logo, embora seja possivel visualizar de forma autbnoma cada uma
das figuras contratuais entabuladas, exsurge cristalina a intervinculacdo dos acordos
firmados, revelando a inviabilidade da reviséo estanque e individualizada de contratos

gue estdo coligados por uma fungéo econémica comum.

23. O patrimbénio vertido para a empresa, que atualmente ostenta a
razdo social Comardi Comercial Ltda, foi avaliado com esteio em critérios contébeis,
consoante expressamente fixado no protocolo de cisdo, concebido para perfectibilizar a
retirada do socio Arnaldo dos Santos Diniz do Grupo P&o de Acgucar, como

efetivamente ocorreu.

24. Dest'arte, tomando-se em conta que as partes optaram, quando da
cisdo empresarial, pela adocdo do critério contabil para a avaliagdo dos bens vertidos
para o soOcio retirante, ndo parece juricamente aceitavel que o valor estipulado a titulo de

aluguel, acertado no mesmo conjunto negocial, refletisse, unicamente, o preco locaticio
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25. Nesta esteira, destaca-se que, consoante disposto nos arts. 17 e 18
da Lei 8.245/91, ndo ha empeco a livre pactuacdo do valor do aluguel que, a depender
das particularidades e das convencdes negociais, pode fugir do parametro usual de

mercado.

26. O art. 19 da Lei do Inquilinato, ao regular a possibilidade de revisao
judicial do aluguel, a fim de ajusti-lo ao preco de mercado, consagrou a adocdo da
teoria da imprevisdo no ambito do Direito Locaticio, oferecendo as partes contratantes

um instrumento para a manutencao do equilibrio econémico do contrato.

27. Ao se interpretar a Lei 8.245/91 é importante visualizar o contexto
histérico e ter em mente que o legislador, com o receio de que convulsdes de ordem
politico-econdmica pudessem resultar em superveniente e imprevisivel alteracdo das
bases iniciais do contrato, acarretando excessiva onerosidade para uma das partes e
lucro desmedido para a outra, estabeleceu a regra inserta no art. 19 como meio de

viabilizar o restabelecimento do equilibrio contratual originério.

28. A aplicagdo do texto da lei ndo deve violar a razéo de ser da norma

juridica, a fim de se preservar a mens legis que justamente inspirou a sua criacao.

29. Assim, adotando uma interpretacdo normativa sistematica e
teleoldgica, é for¢coso concluir que a intervengdo do Poder Judiciario no contrato de
locacgéo, regido pela autonomia de vontade, por meio da Acdo Revisional, ndo tem a
simplista finalidade de adequar o acordo, legitimamente firmado, aos padrdes e valores

de mercado.

30. No caso dos autos, depreende-se que a equagdo econdmica
inicialmente observada n&o foi modificada por turbuléncias econémicas supervenientes
a justificar a aplicacdo do principio norteador da Acdo Revisional, qual seja: a

recuperacao do equilibrio contratual vergastado por elementos imprevisiveis.

31. Outrossim, importa frisar que, por extrapolar os seus limites, a Acao
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Revisional ndo comporta discussfes sobre eventual desproporcionalidade originaria do

contrato: essa matéria é vencida e superada.

32. Partindo das premissas expostas, € de facil conclusdo que a Acao
Revisional subjacente ndo se adstringe ao restabelecimento do equilibrio econémico
inicial do contrato, ao contrario, reflete pretensdo de obter a alteracdo do critério de
determinacdo do valor do aluguel, distanciando-se dos paréametros originalmente

estabelecidos.

33. Logo, se o objeto da Acdo proposta refoge aos limites do art. 19 da
Lei 8.245/91, ndo ha legitimo interesse juridico dos autores a ser preservado, mas mero

interesse econdmico.

34. Confira-se, a proposito, 0 emblematico precedente a seguir

transcrito:

RESP. CIVIL. LOCACAO. ALUGUEL. REVISAO. A REVISIONAL DE
ALUGUEL VISA A MANTER O EQUILIBRIO ECONOMICO DO CONTRATO.
ADMISSIVEL, PORTANTO, DESDE QUE NECESSARIO
RESTABELECE-LO, INDEPENDENTEMENTE DE PRAZO LEGAL, OU
CONTRATUAL. VIGENCIA DA CLAUSULA REBUS SIC STANTIBUS (RESP
87.442/SP, Rel. Min. LUIZ VICENTE CERNICCHIARO, DJU 04.11.1996).

35. A Acdo Revisional, como instrumento juridico, submete-se ao
principio da adequacéo, a significar que deve ter aptidao suficiente para operacionalizar,
no plano jurisdicional, a devida e integral protecdo do direito material; somente assim

serd instrumento adequado e Util.

36. Neste caso, é patente que Acdo prevista no art. 19 da Lei 8.245/91
nao foi utilizada para manter ou restabelecer o equilibrio inicial da locagéo, ndo sendo,
portanto, adequada & obtencédo da tutela jurisdicional almejada, o que revela a falta do
interesse juridico de agir, ante a completa inadequacéo da via eleita, sendo de rigor o
reconhecimento da caréncia do direito de acdo por auséncia de interesse processual,

nos moldes do art. 267, VI do CPC. A proposito:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. PAGAMENTO DE
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ADICIONAL.RECONHECIMENTO DO PEDIDO, ADMINISTRATIVAMENTE,
APOS O AJUIZAMENTO DA ACAO. FALTA DE INTERESSE
CARACTERIZADO. EXTINCAO DO PROCESSO SEM JULGAMENTO DO
MERITO QUE SE IMPOE.

1 - Na conceituagdo de LIEBMAN: O interesse de agir €
representado pela relacdo entre a situacdo antijuridica denunciada e o
provimento que se pede para debeld-la mediante a aplicagdo do direito;
deve essa relacdo consistir na utilidade do provimento, como meio para
proporcionar ao interesse lesado a prote¢do concedida pelo direito. (...). O
interesse de agir € em resumo, a relacao de utilidade entre a afirmada leséo
de um direito e o provimento de tutela jurisdicional pedida. (...).

4 - Desaparecendo a utilidade/necessidade concreta do exercicio
da jurisdicdo, a falta de interesse de agir, cabe a extincdo do processo sem
julgamento do mérito, sem que isso possa interferir na sucumbéncia.

5 - Recurso conhecido e provido para reformar o v. acérdéao,
julgando extinto o processo, sem julgamento do mérito, nos termos do art.
267, VI do Cdédigo de Processo Civil (REsp. 264.676/SE, Rel. Min. JORGE
SCARTEZZINI, DJU 02.08.2004).

37. Noutro norte, ainda que fosse possivel superar a constatacdo de
gue nao esta presente o interesse de agir, por a acdo aviada ndo ser o instrumento
necessario e adequado ao fim a que se propde, melhor sorte ndo socorreria a
pretensao inicial, haja vista o proeminente fundamento da desatencdo ao principio da

boa-fé objetiva.

38. E da esséncia dos contratos o principio da exigibilidade ou
obrigatoriedade das convencgdes, consagrando que obedecidos os requisitos legais, um
contrato faz lei entre as partes, constituindo liame tal entre os contratantes que,
havendo inadimplemento, a parte lesada é aparelhada com instrumentos judiciais que
lhe garantam a reparacdo das consequéncias advindas do descumprimento da
obrigacdo. A essencialidade do principio deriva da necessidade de seguranca dos

negacios juridicos.

39. No ordenamento juridico brasileiro, hodiernamente, sdo aclamados

0s principios gerais do direito que buscam a justica contratual, em especial, com a
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ratificacdo da boa-fé objetiva no art. 422 do Codigo Civil, a regular todo o direito

obrigacional.

40. Como € cedico, o principio da boa-fé objetiva impde aos
contratantes um padrdo de conduta pautada na probidade, assim na conclusdo do

contrato, como em sua execugéo.

41. Na situacdo sub examine, o preco do aluguel compunha um
elemento essencial do ajuste, justificando, no contexto complexo do negdcio juridico, a
sua desvinculacdo das cotacdes de mercado. Nessa linha, a postura da empresa
locatéria ao pleitear a reducéo do valor pactuado, sem relevante alteracdo superveniente
da conjuntura econdmica, reflete comportamento contraditério e injuridico, incompativel
com a manifestagéo de vontade acertada no momento em que firmado o contrato de

locacéo.

42. Verifica-se, nesta alea, que a conduta da autora, ao tentar
desvincular o valor do aluguel, e o préprio contrato de locacéo, do objetivo central do
avencado entre as partes, qual seja, a cisdo de uma empresa de grande porte,
distancia-se do arquétipo social de probidade e lealdade, de tal forma que ndo ha como

n&o inquinar o seu comportamento de violador da boa-fé objetiva.

43. Com efeito, os principios da seguranca juridica e da boa-fé objetiva,
bem como a vedacg&o ao comportamento contraditorio (venire contra factum proprium),
impedem que a parte, apOs praticar ato em determinado sentido, venha a adotar
comportamento posterior e contraditério (AgRg. no REsp. 1.099.550/SP, Rel. Min.
ARNALDO ESTEVES LIMA, DJe 29.03.2010).

44. Diante de tais pressupostos, nega-se provimento ao Agravo

Regimental.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUINTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0139018-0 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.206.723 /
MG

NuUmeros Origem: 10024038947487001 10024038947487003 10029038947487004 24038947487
EM MESA JULGADO: 01/03/2011

Relator
Exmo. Sr. Ministro NAPOLEAO NUNESMAIA FILHO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JORGE MUSS

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. OZORIO SILVA BARBOSA SOBRINHO

Secretério
Bd. LAURO ROCHA REIS

AUTUACAO
RECORRENTE : COMARDI COMERCIAL LTDA
ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER E OUTRO(S)
RECORRIDO : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO
ADVOGADOS : OSMAR MENDESPAIXAO CORTESE OUTRO(S)

GUILHERME GOMES PEREIRA E OUTRO(S)
LUIZ CARLOSLOPESMADEIRA EQOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO

ADVOGADO : LUIZ CARLOSLOPESMADEIRA EOUTRO(S)

AGRAVADO : COMARDI COMERCIAL LTDA

ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUINTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"Ap6s o voto do Sr. Ministro Relator negando provimento ao agravo regimental, pediu
vista, antecipadamente, o Sr. Ministro Gilson Dipp."

Aguardam os Srs. Ministros Jorge Mussi, Adilson Vieira Macabu (Desembargador
convocado do TJRJ) e Laurita Vaz.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.206.723 - MG (2010/0139018-0)

VOTO-VISTA
O EXMO. SR. MINISTRO GILSON DIPP:

A Agravante assm resumiu os fatos :

“Trata-se de acdo revisional de aluguel movida pela ora
Agravante, Companhia Brasileira de Distribuicdo — CBD — locatéria, em
desfavor de Comardi Comercial Ltda, ora Agravada — locadora.

Na peticdo inicial foi explicitado que, com o passar dos anos
— e principalmente devido as alteraces do padrdo monetario nacional — o
valor do aluguel tornou-se desproporcional, afastando por completo o
equilibrio contratual inicialmente ajustado.

De fato, estipulado o aluguel no valor de 2% (dois por cento)
do faturamento bruto da loja, foi ajustado um "aluguel minimo
regjustavel”, no montante inicial de CR$ 35.114.380,00 (trinta e cinco
milhGes, cento e quatorze mi e trezentos e oitenta cruzeiros). Incidentes os
reajustes contratuais a quantia passou, emjaneiro de 2003, ao montante de
R$ 257.451,11 (duzentos e cinquenta e sete mil e quatrocentos e cinquenta e
um reais e onze centavos), representando 3,8% (trés por cento e oito
décimos) do valor do faturamento bruto da loja.

N&o bastasse, o referido valor também se mostrava em muito —
e injustificadamente — superior aos valores praticados pelo mercado.

Em sua contestacdo, a Ré acabou por reconhecer a
desproporcado do valor do aluguel em relacdo aqueles praticados pelo
mercado, eis que alegou que a referida despropor¢éo seria decorréncia do
fato de que o valor estabelecido no contrato de locagdo ndo remuneraria
apenas a locagdo em si, mas, também, a indenizacdo que seria devida ao
ex-socio da CBD, proprietario da Comardi.

Em sintese, 0 que alegou a Ré, COMARDI COMERCIAL
LTDA, foi que a desproporcédo dos valores do aluguel praticado teria
decorrido de outro negocio juridico, outro ajuste de vontades, que dizia
respeito a retirada de sécio da CBD, 0 S. Arnaldo dos Santos Diniz.

Ap6s extensa producdo de provas NAO RESTOU
COMPROVADA A RELACAO ENTRE A RETIRADA DO SR. ARNALDO DOS
SANTOS DINIZ E O CONTARTO DE LOCACAO, CONFORME POSICAO
ADOTADA SEJA PELO JUIZ DE DIREITO SEJA PELO EG. TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS”

O Juiz de primeiro grau julgou-a procedente ante a falta de relacéo da retirada do
socio com a estipulagéo de locativos, sentenca que foi mantida pelo Tribund de Justica de Minas
Geais.

Pelas razbes correspondentes, o Recurso Especid da ora agravada n&o foi
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admitido sobrevindo o agravo de instrumento, iguamente improvido por despacho do Minigtro
Relator.

Nada obstante, ao apreciar 0 agravo regimental 0 Ministro Relator reconsiderou a
decisdo no agravo de instrumento e, provendo-o, fez subir o Recurso Especial ao qua desde logo
também deu provimento para julgar extinta a agdo revisona, com base no art. 557, 81°-A CPC,
“sem exame do mérito, nos termos do art. 267, VI do CPC, considerando a auséncia de
utilidade/necessidade concreta do exercicio da jurisdicdo, carecendo a parte autora de
legitimo interesse de agir.”

Para assm concluir, disse a decisao objeto do presente agravo regimentd:

" 25. A Acgdo Revisional, como instrumento juridico,
submete-se ao principio da adequacéo, a significar que deve ter aptidao
suficiente para operacionalizar, no plano jurisdicional, a devida e integral
protecao do direito material; somente assm sera instrumento adequado e
atil.

26. In casu, é patente que Acao prevista no art. 19 da Lei
8.245/91 nao foi utilizada para manter ou restabelecer o equilibrio inicial
da locacdo, ndo sendo, portanto, adequada a obtencdo da tutela
jurisdicional almejada, o que revela a falta do interesse juridico de agir,
ante a completa inadequacéo da via eleita, sendo de rigor o reconhecimento
da caréncia do direito de agcao por auséncia de interesse processual .

27. Noutro norte, ainda que fosse possivel superar a
constatacéo de que ndo esta presente o interesse de agir, por a acao aviada
ndo ser o instrumento necessario e adequado ao fim a que se prop0e,
melhor sorte ndo socorreria a pretensdo inicial, haja vista o proeminente
fundamento da desatencdo ao principio da boa-fé objetiva.

28. E da esséncia dos contratos o principio da
exigibilidade ou obrigatoriedade das convencdes, consagrando que
obedecidos o0s requisitos legais, um contrato faz lei entre as partes,
constituindo liame tal entre os contratantes que, havendo inadimplemento, a
parte lesada € aparelhada com instrumentos judiciais que Ihe garantam a
reparacao das consequéncias advindas do descumprimento da obrigacéo. A
essencialidade do principio deriva da necessidade de seguranca dos
negocios juridicos.

29. No ordenamento juridico brasileiro, hodiernamente,
sdo aclamados os principios gerais do direito que buscam a justica
contratual, em especial, com a ratificacdo da boa-fé objetiva no art. 422 do
Cadigo Civil, a regular todo o direito obrigacional.

30. Como é cedico, o principio da boa-fé objetiva impde
aos contratantes um padréo de conduta pautada na probidade, assm na
conclusao do contrato, como em sua execucao.

31. Na situacdo sub examine, o preco do aluguel
compunha um elemento essencial do ajuste, justificando, no contexto
complexo do negdcio juridico, a sua desvinculagdo das cotacBes de



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

mercado. Nessa linha, a postura da empresa locatéria ao pleitear a reducéao
do valor pactuado, sem relevante alteracdo superveniente da conjuntura
econdmica, reflete comportamento contraditorio e injuridico, incompativel
com a manifestacdo de vontade acertada no momento em que firmado o
contrato de locagéo."

O Agravo regimental da entdo recorrida e agora agravante busca questionar os

fundamentos do ato do Ministro Relator que deu provimento ao Recurso Especial da ré na acéo

revisond.

Sobre e, em resumo constante do item 1. do relatdrio, disse o Ministro Relator:

“ SA0 trés os fundamentos do presente Agravo Regimental, a
saber: (i) a cessacdo da competéncia da 5 Turma para julgamento do
RESP, em face da Emenda Regimental 11/2010; (ii) a impropriedade do
julgamento monocréatico do RESP pelo Relator; e (iii) o descabimento da
cognicao recursal por forga das Simulas5 e 7 /STJ.”

Afastando as questfes preliminares (i e ii), com o que estou de acordo, o Ministro

Relator reprisou as razbes expostas na decisdo agravada (itens 15 e seguintes) indstindo que

“analise do contrato de locacao e sua vinculacédo a uma teia de acordos que se perfaz num

negdécio juridico complexo, mas de um unico e s6 objetivo ndo esbarra nos Obices das

Simulas 5 e 7”7 pois, afirma, as consequéncias decorrem da qudificaco juridica do ato e ndo do

reexame fético ou das clausulas respectivas.

Disse mais 0 ato agravado:

"19. Do compulsar dos autos, dessume-se que para
formalizacdo da retirada do socio Arnaldo dos Santos Diniz da Companhia
Brasileira de Distribuicdo (Grupo Pao de Acucar) foram elaborados o
protocolo de cisdo, o acordo de acionistas e o contrato de locacao, em
favor da empresa cindida, de imdveis que, na cisdo, foram transferidos a
empresa COMARDI COMERCIAL LTDA., ora recorrente, constituida por
Arnaldo dos Santos Diniz, 0 socio retirante.

20.  Nesse contexto, a interdependéncia, a conexidade ou a
estreita vinculagéo dos referidos contratos restam claras e evidente, haja
vista a unidade dos interesses representados, principalmente os de natureza
econdmica, constituindo o que a doutrina convencionou denominar de
contratos coligados.

21. Com efeito, o quadro negocial revela que o imovel,
objeto da Acdo Revisonal subjacente, foi transferido a empresa do sbcio
retirante, conforme pactuado no protocolo de ciséao, e locado a Companhia
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Brasileira de Distribuicdo, nos termos previamente estabel ecidos no acordo
de acionistas, assegurando a possibilidade da empresa cindida continuar a
exercer suas atividades nos imoveis transferidos, onde estdo instaladas
grandes lojas, bem como garantiu ao socio dissidente um rendimento certo,
representado pelo valor do aluguel acertado na ocasido, com esteio em
percentual de rendimento, limitado por um prego minimo.

22. Logo, embora seja possivel visualizar de forma
autonoma cada uma das figuras contratuais entabuladas, exsurge cristalina
a intervinculagdo dos acordos firmados, revelando a inviabilidade da
revisdo estanque e individualizada de contratos que estdo coligados por
uma fungéo econdmica comum.

23. O patrimbnio vertido para a empresa, que atualmente
ostenta a razdo social Comardi Comercial Ltda, foi avaliado com esteio em
critérios contdbeis, consoante expressamente fixado no protocolo de ciséo,
concebido para perfectibilizar a retirada do socio Arnaldo dos Santos Diniz
do Grupo Pé&o de Aclcar, como efetivamente ocorreu.

24.  Dest'arte, tomando-se em conta que as partes optaram,
guando da cisdo empresarial, pela adocdo do critério contabil para a
avaliacdo dos bens vertidos para o sdcio retirante, ndo parece juricamente
aceitavel que o valor estipulado a titulo de aluguel, acertado no mesmo
conjunto negocial, refletisse, unicamente, o prego locaticio de mercado."

Pedi vista para exame mais detido pela relevancia do assunto e pela peculiaridade

do andamento processual.

Cuidando-se de discussdo no ambito do controle de legdidade infracongtitucional,
e em jurisdicdo que inadmite a apreciacéo ou valorizacdo de provas que ndo congtitua a estrita
valorizacdo juridica delas, tenho que a decisdo do Ministro Relator, com a devida vénia, ndo
pode prevalecer.

Com €feto, afirma-se, como assentou o Tribund de Justica do Estado de Minas
Gerais em passagem transcrita pela agravante, que “ndo ha qualquer elemento de prova a
demonstrar que o preco do aluguel tenha sido estabelecido com a finalidade de quitacao
de quotas e/ou a¢bes cedidas ao socio dissidente”.

Ora, para chegar a conclusdo diversa ou contréria, primeiro seria necessario
reavaliar todo o conjunto da prova pelo seu contelido, e depois, admitir que isso possa ser
suscitado contra 0 acorddo local como vaorizagéo juridica da prova.

Mesmo quando as circunstancias dos negocios envolvendo o sicio dissdente a
guem tocou a empresa locadora, e que ora é agravado, tenham sdo pactuados do modo

pretendido pela decisdo agravada, o ambito de jurisdicdo do Superior Tribuna de Justica longe
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esta de admitir uma nova apreciacao de fatos e provas, tal qud propbs o Minigtro Relator.

Basta reler os excertos que fiz transcrever acima, todos eles, a meu juizo,
intensamente relacionados com os fatos da causa, para judificar claramente a recusa da
intervencdo deste Juizo Superior, sendo, por conseguinte, evidentemente inadequado afirmar
como valorizagdo juridica o que, na esséncia, efetivamente ndo o é.

Se as partes, avencaram contratos com determinadas caracteristicas, as quais

levaram o Tribund de Justica a declarar que:

“ pela interpretacdo que se faz da clausula '1.1' do Acordo de
Acionistas, transcrita na f. 974, pode-se concluir que a referéncia ali
contida apenas veio garantir a locacdo mediante o pagamento de aluguéis
minimos, em obediéncia ao que foi estabelecido no contrato de locacao,
nada mais que isso” .

Revela-se induvidoso que o que o Tribuna de Justica fez foi interpretar clausula
contratud, diés, duas vezes, porque interpretou o acordo de acionistas e, por conta desse, 0
contrato de locagéo.

De outra parte, ao afirmar a interconexidade ou coligacdo de contratos firmados
pelas partes (nomeadamente, cisdo de empresas, acordo de acionistas e contrato de locacéo),
disso procurando extrair a vinculagdo juridica e pois a dependéncia da locacéo ao acordo de
acionigtas, 0 voto do Minisro Relator, a meu juizo, desatende frontamente a proibicdo de
interpretar 0s contratos tanto quanto a de discernir neles os aspectos faticos que teriam a
qualidade de produzir os efeitos faticos paraisso.

A agravada, a0 tempo de seu Recurso Especia, invocou a violagdo do art. 19 da
Lel n° 8245, de 1991 e arts. 112 e 422 do CC/2002. E para lograr apurar a negativa de vigéncia
ou aplicacdo equivocada desses preceitos € preciso mais do que interpretar-lhes o comando pois
mostrar-se incontornéavel o dedinde dos fatos correspondentes antes da operacdo de subsuncéo
gue cabe a este Tribund.

Eis como estdo:

"Cabdigo Civil/2002

Art. 112. Nas declaracdes de vontade se atendera mais a
intencdo nelas consubstanciada do que ao sentido literal da linguagem

Art. 422. Os contratantes sdo obrigados a guardar, assm na
conclusdo do contrato, como em sua execucao, 0s principios de probidade e
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boa-fé."

"Lei n° 8.245/91

Art. 19. Nao havendo acordo, o locador ou locatério, apos
trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente realizado,
poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a fim de ajusta-lo ao preco de
mercado."

SAvo engano, a expressdo desses comandos indica desenganadamente que tanto
nas regras do Codigo Civil citadas -- em que se valoriza mais a intencdo que a letra dos
contratos com respeito a probidade e boa-fé, -- como nale de locagcdo mencionada — em que
a revisao é condicionada pela auséncia de acordo — a aplicacdo de seus preceitos pressupde,
logicamente a definicdo da existéncia e conteldo da intencdo, probidade e boafé e a
pré-existéncia de acordo.

Em qualquer desses casos, havera obrigatoriamente incursdo pelo aspecto fético
da prova (e néo apenas juridico) para saber se havia acordo contratual, seu teor e em que termos,
e sobretudo se em face disso comportou-se a parte com ou sem boa-fé e probidade para entdo
concluir pela consagracao da interconexidade ou coligacéo dos contratos que af astasse a agao de
revisao.

Assim, ademais de ndo demonstrar 0 devido prequestionamento e a manifesta
contrariedade do acérddo de Minas Gerais aos ditos artigos de le para admitir 0 Recurso
especid, tivesse-o feito a decisdo agravada nos termos regimentals certamente néo ultrapassaria
a vedacdo da apreciacdo dosfatos.

Ou os fatos sdo inequivocamente indiscutivels, € N0 caso Ndo 0 sdo, posto que
para isso seria necessario revolver a intencdo dos contratos e a boa-fé ou probidade das partes,
ou 0 Recurso Especid ndo poderia ser admitido, como né&o o foi, e nem, depois, provido, com
desatencao dos limites congtitucionais.

Ante 0 exposto, dou provimento a0 Agravo Regimental da Agravada/Recorrida
Companhia Brasileira de Distribuicdo para negar provimento ao Agravo de Instrumento da
ora agravada e, portanto, ndo conhecer do Recurso Especid de Comardi Comercial Ltda.,
mantido o acdrdéo do Tribund de Justica do Estado de Minas Gerais que confirmou a sentenca
de primeiro grau pela procedéncia da acéo revisond.

E como voto.



§

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUINTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0139018-0 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.206.723 /
MG

Numeros Origem: 10024038947487001 10024038947487003 10029038947487004 24038947487
EM MESA JULGADO: 19/05/2011

Relator
Exmo. Sr. Ministro NAPOLEAO NUNESMAIA FILHO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JORGE MUSS

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. AUREA M. E. N. LUSTOSA PIERRE

Secretério
Bd. LAURO ROCHA REIS

AUTUACAO
RECORRENTE : COMARDI COMERCIAL LTDA
ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER E OUTRO(S)
RECORRIDO : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO
ADVOGADOS : OSMAR MENDESPAIXAO CORTESE OUTRO(S)

GUILHERME GOMES PEREIRA E OUTRO(S)
LUIZ CARLOSLOPESMADEIRA EQOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO

ADVOGADO : LUIZ CARLOSLOPESMADEIRA EOUTRO(S)

AGRAVADO : COMARDI COMERCIAL LTDA

ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUINTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"Prosseguindo no julgamento, apos o voto do Sr. Ministro Relator negando provimento
ao agravo regimental e o voto-vista do Sr. Ministro Gilson Dipp, dando provimento ao agravo
regimental, pediu vista, antecipadamente, o Sr. Ministro Adilson Viera Macabu (Desembargador
convocado do TJRJ)."

Aguardam os Srs. Ministros Jorge Mussi e Laurita Vaz.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUINTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0139018-0 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.206.723 /
MG

Numeros Origem: 10024038947487001 10024038947487003 10029038947487004 24038947487
EM MESA JULGADO: 12/04/2012

Relator
Exmo. Sr. Ministro NAPOLEAO NUNESMAIA FILHO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JORGE MUSS

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. FRANCISCO XAVIER PINHEIRO FILHO

Secretério
Bd. LAURO ROCHA REIS

AUTUACAO
RECORRENTE : COMARDI COMERCIAL LTDA
ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER E OUTRO(S)
RECORRIDO : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO
ADVOGADOS : OSMAR MENDESPAIXAO CORTESE OUTRO(S)

GUILHERME GOMES PEREIRA E OUTRO(S)
LUIZ CARLOSLOPESMADEIRA EQOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO

ADVOGADO : LUIZ CARLOSLOPESMADEIRA EOUTRO(S)

AGRAVADO : COMARDI COMERCIAL LTDA

ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUINTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"Prosseguindo no julgamento, apos o voto do Sr. Ministro Relator negando provimento
ao agravo regimental, no que foi acompanhado pelos votos dos Srs. Ministros Jorge Mussi e
Adilson Vieira Macabu (Desembargador convocado TJ/RJ), e o voto-vista do Sr. Ministro Gilson
Dipp dando provimento ao agravo regimental, pediu vista a Sra. Ministra Laurita Vaz'.

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Marco Aurélio Bdlizze (Art. 162, § 2° do
RISTJ).
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.206.723 - MG (2010/0139018-0)
VOTO-VISTA
A EXMA. SRA. MINISTRA LAURITA VAZ:

Trata-se de agravo regimentd interposto pda COMPANHIA BRASILEIRA DE
DISTRIBUICAO — CBD em face de decisio da relatoria do i. Ministro Napolefo Nunes Maia
Filho, que restou ementada nos seguintes termos, in verbis:

"LOCACAO. ACAO REVISONAL DE ALUGUEL. QUALIFICACAO
JURIDICA DE ATOS E FATOS ANALISE QUE NAO ESBARRA NOS
OBICES DAS SUMULAS5 E 7/STJ. PROTOCOLO DE CISAO, ACORDO DE
ACIONISTAS E LOCACAO. CONTRATOS COLIGADOS FUNGCAO
ECONOMICA COMUM. ART. 19 DA LEI DO INQUILINATO.
INSTRUMENTO PARA MANUTENCAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO DO
CONTRATO. STUACAO ORIGINAL DA AVENCA NAO ALTERADA POR
TURBULENCIAS ECONOMICAS. O PRECO DO ALUGUEL CARACTERIZA
ELEMENTO ESSENCIAL DO AJUSTE, JUSTIFICANDO, NO CONTEXTO
COMPLEXO DO NEGOCIO JURIDICO, A SUA DESVINCULAGCAO DAS
COTACOES DE MERCADO. A PRESENTE ACAO REVISONAL NAO SE
ADSTRINGE AO RESTABELECIMENTO DO EQUILIBRIO ECONOMICO
INICIAL, AO CONTRARIO, REFLETE ASPIRACAO DA EMPRESA
LOCATARIA DE OBTER A MUDANCA DO CRITERIO DE DETERMINACAO
DO VALOR DO ALUGUEL, DISTANCIANDO-SE DOS PARAMETROS
ORIGINALMENTE ESTABELECIDOS. FALTA DE LEGITIMO INTERESSE
DE AGIR. A PRETENSAO DA EMPRESA LOCATARIA DE REDUZIR O
VALOR PACTUADO PARA O ALUGUEL, SEM RELEVANTE
MODIFICACAO DO CONTEXTO ECONOMICO, REVELA
COMPORTAMENTO CONTRADITORIO E DES.EAL, INCOMPATIVEL
COM A MANIFESTACAO DE VONTADE ACERTADA NA CELEBRACAO DO
CONTRATO DE LOCACAO. CONDUTA QUE VIOLA O PRINCIPIO DA
BOA-FE OBJETIVA. RECURSD ESPECIAL PROVIDO PARA JULGAR
EXTINTA A DEMANDA REVISIONAL, SEM EXAME DE MERITO, POR
CARENCIA DA ACAQ." (fl. 1.355)

O i. relator negou provimento ao recurso, no que foi acompanhado peo i. Min.
Jorge Muss ei. Min. Adilson Vieira Macabu (Desembargador Convocado do TYRJ).

O i. Min. Gilson Dipp, inaugurando a divergéncia, votou no sentido de dar
provimento ao agravo regimental.

Pedi vista dos autos para melhor exame da questéo.

Inicidmente, redizo breve escorgo da demanda

Trata-se de acdo revisona proposta peda Companhia Brasileira de Digtribuicéo
em face de Comardi Comercia Ltda. (fls. 06/11), com base nos arts. 19 e 68 daLe n.° 8.245/91,
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objetivando alterar o valor de augud relativo a iméve stuado em Belo Horizonte/MG.

A Autora calcou seu pedido na aegacdo de que o vaor de dugud minimo fixado
no contrato datado de 01/02/1994 (fls. 22/38) e, posteriormente, objeto de aditamentos —
atudizado a época da propositura da demanda em R$ 257.451,11 (duzentos e cinquenta e sete
mil, quatrocentos e cinquenta € um reais e onze centavos) — tornara-se por demais oneroso e
incompativel com redlidade do mercado. Aduziu, ainda, que ndo houve possibilidade de acordo
entre as partes para a revisdo daguele montante.

Na sua contestacéo (fls. 389/401), a Comardi Comercia Ltda. aegou, em suma,
gue a Autora falecia interesse processua, porquanto o vaor do dugud jamais estivera nivelado
com o de mercado, uma vez que a avenca locaticia era apenas parte de uma pletora de negdcios
juridicos levados a termo quando da cisdo do Grupo Pao de Acucar, estando previsto inclusve no
acordo de acionistas entabulado para tal fim.

Nessas condigdes, o "vador do dugue minmo" do mencionado iméve, fixado
naquele contrato de locagdo, estaria entre os haveres vertidos para pagamento das quotas sociais
de sbcio que se retirava do citado grupo empresarial.

Portanto, segundo alegou a ora Agravada, a agdo revisona de dugud ndo seriaa
via processua propria para tratar do questionamento trazido ao crivo do Poder Judici&rio, tendo
em vida que, para alcancar esse desiderato, deveria a Autora, lancar méo de acdo apropriada a
pleitear a revisio do acordo de acionistas.

Aduziu, também, que o pedido formulado pela Autora malferia o principio da
boa-fé objetiva que deve salvaguardar os contratos. Ademais, voltou-se contra o novo vaor do
augud pleiteado.

O Magistrado de piso julgou procedente a demanda e fixou o vaor do dugud em
R$ 136.000,00 (cento e trinta e seis mil reais). O Tribund a quo manteve in totum a sentenca
por meio de acérddo ementado nos seguintes termas, litteris:

"ACAO REVISIONAL DE ALUGUEL — PRECO DE MERCADO —
CONTRATAGAO DIVERSA — NAO EXISTENCIA — PROVA PERICIAL —
CRITERIOS OBJETIVOS — PREVALENCIA. O amparo legal a viabilizar o
manegjo da acdo revisional de aluguel esta no art. 19 da Le 8.245/91,
devendo a questdo ser dirimida consoante as clausulas contidas no contrato
de locacdo efetivamente firmado entre as partes. 2. O laudo pericial,
produzido mediante o indispensavel estudo técnico do imovel deve
prevalecer como instrumento habil a sustentar a fixacdo do valor da
locacdo, mormente quando ndo apontado consistente vicio capaz de
inquinar referida prova técnica.” (fl. 1.223)
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A essa decisao foram opostos embargos de declaracéo, que restaram rejeitados.

Irresignada, a Comardi Comercid Ltda. interpds recurso especia, ao qua o 3.°
Vice-Presidente do Tribund de Justica do Estado de Minas Gerais negou seguimento (fls.
1.312/1.313)

Interposto o competente agravo de instrumento, este foi autuando nesta Corte sob
n.° AG 1.273.252/MG e didtribuido ao i. Ministro Napoledo Nunes Maia Filho, sendo certo que ao
citado apeo, inicidmente, foi negado provimento por meio de decisdo monocrética, mediante a
aplicacdo a espécie dos dbices das Simulas 05 e 07 do Superior Tribund de Justica.

Entretanto, posteriormente, 0 agravo regimental apresentado pela ora Agravada
fol provido, iguamente por decisdo unipessoa do relator, determinando-se a subida do recurso
especia para mehor exame.

Por seu turno, o citado apelo nobre foi autuado neste Tribunad Superior sob n.°
1.206.723/MG e, de inido, distribuido a0 Ministro Massami Uyeda, o qua consultou (fl. 1.345) o
Min. Napoledo Nunes Maia Filho sobre a existéncia de eventua prevencdo, a qud foi acolhida
nos termos do despacho de fl. 1.352.

Ato continuo, o i. ministro relator, por meio do decisum monocrético de fls.
1.355/1.361, afastando a aplicacdo a hipotese das Simulas 05 e 07 desta Corte Superior de
Justica, deu provimento ao apelo nobre para julgar extinta a acdo revisona, com base no art. 267,
inciso VI, do Codigo de Processo Civil, ante a "[...] a auséncia de utilidade/necessidade
concreta do exercicio da jurisdicdo, carecendo a parte autora de legitimo interesse de
agir." (fl. 1.361)

Feito esse breve relato, passo ao exame do agravo regimenta propriamente dito,
cujas razdes estdo ful cradas nos seguintes argumentos, in verbis:

a) Nulidades processuais:

a.l) Error in procedendo por contrariedade aos arts. 5.°, incisos
XXXV, XXXVII e LI, e 93, incso IX, da Condituico Federd, calcado nos seguintes
argumentos. (i) ndo ter sdo publicada a decisdo do i. minigtro relator que acolheu a prevencéo;
(i) auséncia de fundamentagdo desse decisum, porquanto ndo houve pronunciamento sobre
requerimento (fls. 1.350/1.351) que questionava qua o procedimento a ser adotado por esta
Corte para casos como o presente; e (iii) deliberacdo de redistribuicdo do feito por magistrado
gue ainda n&o erarelator do feto;

a.2) Error in judicando — com a publicacdo da emenda regimental
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n.° 11/2010, que alterou a competéncia material do Superior Tribuna de Justica, 0 Min. Napoledo
Nunes Maia Flho, ao julgar o AG 1.273.252/MG estava fazendo uso de "competéncia resdud”
e, portanto, ndo poderia ter acolhido a prevencdo para o julgamento do recurso especial, uma vez
gue esse Ultimo apelo restou digtribuido nesta Corte quando ja estava em vigor a nova regra de
competéncia. Assm, estaria correta a distribuicdo inida do feito a0 Min. Massami Uyeda,
integrante da 2.2 Secdo do STJ, atudmente competente para julgar as matérias relativas a
locagéo predid urbang;

b) impossibilidade de julgamento monocréatico do recurso especia com base
no art. 557, § 1.°-A, do Cadigo de Processo Civil;

c) Incidéncia, na hipdtese, dos Obices contidos nas seguintes Simulas do
Superior Tribund de Justica

c.1) Simula 05 — a solugdo da lide passaria peo exame do "[...]
contetido co contrato de locacéo e do conteido do contrato de acionistas pelo qual houve
aretirada do proprietario da Comardi." (fl. 1.387);

c.2) Simula 07 — a Corte a quo "[...] foi firme ao indicar que, no
contexto da prova produzida e dos contratos apresentados aos autos, nenhuma evidéncia
havia de que o valor do aluguel minimo estabelecido no contrato de locagcdo guardaria
relacdo coma retirada do &. Arnaldo dos Santos Diniz da Sociedade da CBD." (fl. 1.391);

d) "a conclusdo da decisdo agravada acerca de ofensa ao principio
da boa-fé decorre da premissa de que a ora Agravante estaria desconsiderando a
vinculacéo existente entre o valor estipulado no contrato de locacéo e o contrato de
acionistas (retirada). Ocorre que, [...], a alegada vinculacdo foi expressamente negada
pelas instancias ordinarias, em consequéncia do detido exame dos contratos e das demais
provas colacionadas nos autos.” (fl. 1.394);

e) Aplicacdo da Simula 211 desta Corte, ante a falta de prequestionamento
guanto a matéria relativa a auséncia de interesse de agir da ora Agravante para a propositura da
acdo revisond;

f) Incidéncia da Simula 284 do Supremo Tribund Federd, tendo em vistaa
inexisténcia de indicacéo do dispostivo legd supostamente maferido no que toca a alegada fata
de interesse de agir;

g) a0 contrario do que restou consignado na decisdo agravada, "resta

demonstrada a utilidade do provimento judicial postulado na presente agéo, na medida em
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gue ela representa 0 aumento da disponibilidade econdbmica decorrente da devida revisao
do valor do aluguel pago. Havendo efetiva possibilidade de aumento da disponibilidade
econdmica, € evidente a existéncia do interesse de agir.” (fl. 1.398);

h) "segundo a prova técnica realizada, restou, sm, demonstrado que o
valor do aluguel praticado apresentava-se, sm, muito superior ao preco de mercado,
impondo-se a revisao, nos termos do artigo 19 da Lel n° 8.245/91, dispositivo violado na
deciséo agravada.” (fl. 1.401)

Pois bem. De plano, destaco que acompanho o voto do relator no tocante aos
argumentos de que o decisum ora atacado padece de error in procedendo e error in
judicando em razdo das supostas. (i) auséncia de publicacdo da decisBo que acolheu a
prevencao; (ii) inexisténcia de fundamentacéo; (iii) ofensa ao art. 557, § 1.>-A, do Cddigo de
Processo Civil; e (iv) incidéncia na espécie das Simulas 211 desta Corte e 284 do Supremo
Tribuna Federal.

Entretanto, embora vencida, firmo o posicionamento de que assiste razéo ao
Agravante no que tange a preiminar relativa a alegacdo de que o recurso especid fora
corretamente didribuido a 2.2 Secdo desta Corte, atualmente competente para o julgamento da
matéria atinente a locacao predia urbana, com base na Le n.° 8.245/91.

Ora, como € cedico, 0 Plenario deste Superior Tribund de Justica, na sessdo do
dia do 06/04/2010, aprovou a Emenda Regimenta n.° 11, publicada no DJe de 13/04/2010, que
alterou a competéncia interna das Secbes que o compdem, estabel ecendo que os feitos relativos
locacdo predia urbana deveriam ser distribuidos para a 2.2 Segdo, a partir da data da publicacéo
da mencionada emenda.

E segundo entendimento firmado pela Corte Especid, anda que o0 recurso
especia tenha subido por forga de provimento de agravo de instrumento, cuja decisdo tenha sido
publicada em momento anterior a alteracdo regimenta, a competéncia para 0 conhecimento e
julgamento do apelo nobre é do novo Orgao Julgador.

A propésito, confira-se a ementa do seguinte julgado:

"COMPETENCIA INTERNA DO STJ. ALTERACAO EM RAZAO DA
MATERIA, SEGUNDO O DISPOSTO NA EMENDA REGIMENTAL N. 2/92.
RECURSO ESPECIAL QUE SUBIU PORQUE PROVIDO O AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CONQUANTO O PROVIMENTO DO AGRAVO TENHA
OCORRIDO EM DATA ANTERIOR A DA ALTERACAO INTERNA,
DETERMINA-SE A COMPETENCIA, NESSES CASOS, PARA O
JULGAMENTO DO ESPECIAL, NO MOMENTO EM QUE DISTRIBUIDO O
RECURSO, E DE ACORDO COM A MODIFICACAO ESTABELECIDA NA



A

o
@

)
{

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

EMENDA. CONFLITO CONHECIDO E DECLARADA COMPETENTE A 6A
TURMA." (CC 3.913/RJ, Corte Especial, Rel. MIN. COSTA LEITE, Re. p/
Acorddo Ministro NILSON NAVES, DJ de 17/05/1993.)

A proposito, trago a colagcdo ementa de recente aresto, oriundo de 2.2 Turma do
Superior Tribund de Justica, a qua corrobora o entendimento acima ddineado acerca da
competéncia, apos a publicacdo da Emenda Regimental n° 11/2010, para o julgamento de
recursos especiais cuja remessa a esta Corte sgja decorrente de provimento de agravo de
instrumento:

"PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. COMPETENCIA
INTERNA DO STJ. ALTERACAO EM RAZAO DA MATERIA. EMENDA
REGIMENTAL N. 11/2010. SERVIDOR PUBLICO. APOSENTADORIA POR
INVALIDEZ. AUSENCIA DE VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. AUSENCIA
DE CORRESPONDENCIA ENTRE AS RAZOES DO RECURSO ESPECIAL E
OS ARTIGOS APONTADOS COMO VIOLADOS. SUMULA 284 DO STF.

1. A Corte Especial deste Superior Tribunal de firmou o
entendimento de que, ainda que o recurso especial tenha subido por forca
de provimento de agravo de instrumento, cuja decisao tenha sido publicada
em momento anterior a alteracdo regimental, a competéncia para o
conhecimento e julgamento do apelo nobre é do novo Orgéo Julgador. (CC
3.913/RJ, Corte Especial, Rel. Min. Costa Leite, Rel. p/ Acordao Min. Nilson
Naves, DJ de 17.5.1993.) 2. Inexiste violacéo do art. 535, II, do Cédigo de
Processo Civil, pois a prestacdo jurisdicional foi dada na medida da
pretensdo deduzida, conforme se depreende da andlise do acdrdao
recorrido.

[...]

Agravo regimental provido." (AgRg no AgRg no REsp 1.215.449/DF,
22Turma, Rel. Min. HUMBERTO MARTINS, DJe de 12/05/2011.)

Nessa esteira, verificando que o presente feito se refere a locagdo predid urbana
e que foi distribuido em 28/09/2010 (fl. 1.335), ou sgja, apds a publicacdo da Emenda Regimenta
n.° 11/2010, a competéncia para a apreciagdo do presente feito é de uma das Turmas que
compdem a 2.2 Secdo desta Corte.

Todavia, conforme consignado ahures, estando superada essa prdiminar, passo
a0 exame das demais a egagdes contidas no agravo regimental.

Pois bem. De plano, destaco que o recurso especia € apelo cujos contornos sao
precipuamente técnicos, estando sujeito as hipdteses prescritas no art. 105, inciso |1l da
Condtituicdo Federal, bem como aos pressupostos gerais e especificos de admissibilidade.

Na esteira desse entendimento, emerge a conclusdo de que o Superior Tribuna de
Justica ndo promove a entrega da prestacdo jurisdiciond na condicéo de "tribund de terceira

ing&ncid’, "ingténcia revisord' ou "corte de apelacdo”, porquanto a natureza da funcéo judicante
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gue lhefoi atribuida pela Carta Magna esta afeta a interpretacdo da legidacdo federa, de modo a
resguardar-lhe a correta aplicacdo; ndo se prestando, v.g., a0 reexame do conjunto

fético-probatdrio contido nos autos.

A propésto:

"ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. SERVIDOR PUBLICO.
INSPECAO SANITARIA. HORAS EXTRAS LEGITIMIDADE PASSVA DA
UNIAO. AUSENCIA DE VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. MATERIA
FATICO-PROBATORIA. SUMULA 7/STJ.

[...]

5. O Tribunal de origem apreciou a prova dos autos segundo o
principio do livre convencimento racional, motivando suas conclusdes. Nao
cabe a esta Corte Superior atuar como terceira instancia recursal, pois,
guanto ao exame da matéria fatico-probatoria, a instancia ordinaria é
soberana.

Agravo regimental improvido." (AgRg no REsp 1.244.746/PR, 2.2
Turma, Rel. Min. HUMBERTO MARTINS, DJe de 27/04/2012.)

"PROCESSUAL CIVIL E  ADMINISTRATIVO.  AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. DESAPROPRIACAO
PARA REFORMA AGRARIA. VALOR INDENIZATORIO ESTABELECIDO
PELO LAUDO PERICIAL. PRECLUSAO. ACORDAO RECORRIDO
CALCADO NO ARCABOUCO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS
INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ.

1. O exame do arcabouco fatico-probatério deduzido nos autos €
defeso ao STJ, porque ndo pode atuar como terceira instancia revisora ou
tribunal de apelacéo reiterada. Inclusive, esse entendimento se encontra
cristalizado no enunciado n. 7 das Simulas desta Corte, segundo a qual, in
verbis: 'A pretensdo de simples reexame de prova nao enseja recurso
especial'.

[...]

4. Agravo regimental ndo provido." (AgRg no Ag 1.414.470/BA, 1.2
Turma, Rel. Min. BENEDITO GONCALVES, DJe de 23/02/2012.)

"PROCESSUAL. RECURSO ESPECIAL. PREQUESTIONAMENTO.
FALTA. REEXAME DE PROVAS IMPOSS BILIDADE. SUMULA 7-STJ.

[...]

2 - A pretensdo de transformar a Corte em instancia revisora, com
intentos claramente voltados ao revolvimento do contetdo fatico-probatério,
soberanamente delineado pelas instancias ordinarias, ndo merece acolhida,
ante a incidéncia do obice do verbete sumular n® 7-STJ.

3 - Recurso ndo conhecido." (REsp 227.360/SP, Red. Min.
FERNANDO GONCALVES, DJ de 21/02/2000.)

Por outro lado, ressalto também que, segundo o entendimento jurisorudencia desta
Corte, "a valoracdo da prova, no ambito do recurso especial, pressupde contrariedade a

um principio ou a umaregra juridica no campo probatorio, ou mesmo a negativa de norma
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legal nessa area’. (REsp 132.905/MG, 4.2 Turma, Re. Min. SALVIO DE FIGUEIREDO
TEIXEIRA, DJ de 11/10/1999.)

Fixadas essas premissas, examino a vexata quaestio ora posta ao crivo desta
Corte.

Inicidmente, por importante, transcrevo as razOes de decidir da sentenca
proferida peo magistrado de primero grau, in verbis:

“I..]

A defesa apresentada pela ré alicerca-se basicamente em duas
premissas, quais sejam, inexisténcia de relacdo locaticia 'pura’, pois a
pactuacao existente decorre de um acordo de acionistas e a inadequacéo do
valor indicado na pec¢a de ingresso.

Quanto ao primeiro argumento, da minuciosa analise do arcabouco
probatorio dos autos, verifico que razéo néo assiste a demandada.

Noticiam o0s autos, especialmente as fls. 244/255, que o 'acordo de
acionistas' entabulado previa a transferéncia dos imdveis descritos no
‘anexo I' (fls. 250), dentre eles o0 objeto de discusséo neste feito, para o .
Arnaldo dos Santos Diniz, socio da empresa ré.

Contudo, ao contrario do asseverado pela suplicada, inexiste na
documentacdo carreada (contrato de locacdo e acordo de acionistas),
qualquer indicacdo de que o aluguel do imével locado a ré, cuja revisdo se
pretende, referia-se a preco da cessao de quotas e agoes.

Tanto € verdade que inexiste qualquer mencdo acerca da
impossibilidade de as partes alterarem o valor do aluguel no decorrer da
execucao do contrato, 0 que, a0 menos em tese, seria possivel, por se tratar
de direito patrimonial, disponivel, portanto.

Ao que tudo indica, a inclusdo dos imoveis relacionados as fls. 250
no noticado acordo de acionistas, foi possibilitar a autora continuar a
exercer suas atividades nos imoveis transferidos, que, inclusive, ja estavam
em seu poder. Isso estAd expresso no proprio contrato de locacdo
entabulado, cuja copia se encontra as fls. 233/241, inverbis:

[...]

Diante da prova dos autos, ndo vejo como afastar a possibilidade de
a autora manejar a presente acao revisional de aluguel, nos moldes da Lei
8.245/91, cumprindo a ela demonstrar que o valor do aluguel esta em
desarmonia com a realidade do mercado, conforme prevé o art. 19 do
referido diploma legal, ex v:

[...]

Pois bem, o substancioso laudo de engenharia encartado as fls.
780/836 demonstra que o valor adimplido a titulo de minimo mensal pela
autora, a época do ajuizamento da acéo estava em desacordo com o real
preco de mercado.

O expert do Juizo, apos considerar com a costumeira cautela e de
forma minuciosa todos os elementos técnicos envolvidos na gquestdo, avaliou
o aluguel minimo do referido imével, a data da citacdo (04/2006), em R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais), conforme conta em suas conclusdes de
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fls. 800.

Portanto, demonstrado por meio de prova técnica que o valor do
aluguel minimo mensal estd incompativel com o preco de mercado, a
procedéncia do pleito revisional € medida que se impde.

[...]

Ante 0 exposto, julgo procedente o pedido, confirmando a liminar,
para fixar o valor do aluguel,na data da citacdo, em R$ 136.000,00 (cento e
trinta e seis mil reais), devendo-se observar, para fins de correcao
monetéria deste valor, o0 ajustado entre as partes no contrato de locacéo."
(fl. 1.145/1.147; sem grifos no origind.)

Por sua vez, o acOrddo recorrido, na parte que interessa, possui a seguinte

fundamentagdo, litteris:

"[...]

Versam os autos sobre uma acao revisional de aluguéis, proposta
pela locataria, Cia Brasileira de Distribuicdo, contra Comardi Ltda., com o
proposito de obter a reducdo do locativo cobrado, no montante de
R$257.451,11, ao argumento de que se mostra acima do real preco de
mer cado.

O douto Juiz singular, depois da regular instrucdo do feito,
inclusive com a producdo da indispensavel prova pericial, julgou
procedente o0 pedido e estabeleceu o valor da locacdo mensal em
R$136.000,00 (cento e trinta e seis mil reais), com 0 que ndo se conforma a
locadora.

A apelante, conforme consta das razoes recursais, insiste na tese de
gue o preco da locagdo ndo comporta a revisdo postulada, haja vista que a
fixacdo do aluguel mensal ndo teve por base o preco de mercado, mas o
critério de avaliacdo patrimonial vertido em seu favor, no ambito de um
‘acordo de acionistas.

Assinalo, em primeiro lugar, que, embora o imével objeto da acdo
revisonal de aluguel tenha sido transferido ao Sdcio da apelante, Sr.
Arnaldo dos Santos Diniz, por forca de um 'acordo de acionistas, nao ha
qualquer elemento de prova a demonstrar que o preco do aluguel tenha sido
estabelecido com a finalidade de quitacdo de quotas €/ou acdes cedidas ao
socio dissidente.

O herculeo esforco da apelante em pretender vincular o preco do
aluguel ao pagamento de cessdo de quinhdo consumado através de negdcio
subjacente, inclusive sob a alegacéo de que o imovel foi recebido em valor
muito superior ao preco de mercado, ndo encontra, data venia, amparo no
contexto probatdrio.

Pela interpretacdo que se faz da invocada clausula '1.1' do Acordo
de Acionistas, transcrita na f. 974, pode-se concluir que a referéncia ali
contida apenas veio garantir a locacdo mediante o pagamento de aluguéis
minimos, em obediéncia ao que foi estabelecido no contrato de locacéo,
nada mais que isso.

E contrariamente a tese abracada pela apelante, torna-se forc¢oso
reconhecer que a relagdo processual em exame foi instaurada com base no
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contrato de locacdo de f. 15-22, regido pelas dezoito clausulas nele
existentes.

O aludido pacto, em seu contetido e forma, bem atende as diretrizes
emanadas da lei n° 8.245/91, pelo que a controvérsia deve ser dirimida
mediante a aplicacéo de tal diploma legal. Prova disso € a previsao contida
na clausula 162, que dispoe:

'A este contrato aplica-se a Le n° 8245 de 18/10/1991'.

Nesse contexto, pela falta de qualquer previsdo contratual a
insnuar que o valor do alugud estaria vinculado ao pagamento do quinh&o
cedido pelo socio dissidente, bem como por nada ser dito acerca da
imutabilidade do prego no curso do contrato, ndo ha razao para se acolher o
raciocinio desenvolvido pela apelante, que, registre-se, foi corretamente
refutado na sentenga recorrida.

Some-se a issO que a pretensdo da autora-apelada encontra
amparo no preceito contido no art. 19 da Lel 8.245/91, verbis:

[...]

Portanto, n&o existindo no contrato de locacéo qualquer previsio a
vincular o valor do aluguel ao preco destinado a cobrir a cessdo do quinhdo
alienado, perfeitamente viavel é o pedido de revisdo, ja que Obice para tal,
pelo que consta do pacto, jamais existiu.

Igualmente, sem qualquer perspectiva de éxito € a afirmacao de que
a decisdo recorrida se mostra contraria ao preceito contido no art. 422, do
Caodigo Civil de 2002.

No caso, o principio de ordem moral reclamado pela locadora, que
certamente deve reger as relagdes entre as pessoas juridicas contratantes,
definitivamente, ndo foi violado.

Cumpre realgar que as partes contratantes, tanto no contrato de
locag&o quanto no aditamento de f. 23-24, assm como nos demais termos de
f. 25-29, sempre puderam manifestar suas vontades, com transparentes
deliberacbes acerca do preco e outras questbes contratuais, sem que,
contudo, fosse cogitado o impedimento de eventual revisdo do valor dos
aluguéis, nem mesmo o vinculando ao pagamento pela cessdo do quinh&o
até entdo pertencente ao socio dissidente.

Emrazdo disso, ndo posso comungar do entendimento da apelante,
que insiste en dizer que o principio da boa-fé objetiva restou violado. Alias,
nao se pode perder de vista que as partes, sempre bem assessoradas, caso
houvesse a real vinculagdo do valor do aluguel a outras avencas, teriam
feito constar no contrato de locacdo que o preco do aluguel deveria
permanecer inalterado até que ocorresse o efetivo pagamento dos haveres
ao socio da apelante.

E atento as condi¢Oes do pacto discutido, também néo verifico a
possibilidade de imputar a apelada uma conduta desleal, fora dos padrdes
morais, a lhe permitir a obtencéo de vantagem indevida e a impor prejuizo a
apelante.

Com efeito, ndo se deve atribuir comportamento inidéneo a
locataria, ja que o vinculo juridico havido com a locadora ndo demonstra a
adocéo de atitudes divorciadas dos ideais de honestidade e probidade.
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Lembre-se, ainda, que no aludido contrato de locacdo ndo ha
qualguer clausula de conteido ambiguo ou contraditério, a ensejar a
alegada ofensa ao art. 422 do Cadigo Civil de 2002.

Outro ponto, contra o qual se rebela a apelante, diz respeito ao
novo valor arbitrado a titulo de aluguel mensal.

A apelante funda sua insurrei¢do nos argumentos de que o imovel
objeto da lide é de proporcdes gigantescas, muito superiores aos trazidos a
comparacao, bem localizado; e que as sublocagbes existentes ndo foram
devidamente consideradas.

Mais uma vez semrazao a apelante.

Infere-se da prova técnica considerada, que o método de avaliacao
utilizado € o comparativo de dados do mercado, realizado através de
pesquisa, no mercado imobiliario, de imdveis com caracteristicas e atributos
semelhantes ao do imovel avaliado, tendo o ilustre Perito desenvolvido um
minucioso trabalho para estabelecer o valor do locativo.

Quanto a este particular, enfatize-se que os critérios adotados no
segundo laudo pericial, a atender ao caso concreto — e nao poderia ser
diferente —, foram os mesmos levados a efeito no primeiro laudo pericial.

Os esclarecimentos prestados pelo Perito, conforme se vé s f.
882-883, bem elucidam a espécie, vejamos:

'A avadiacdo levou em consideragcdo os vaores agpontados no
Mercado Imobili&rio e foi redizada, conforme norma da NBR-14.653 da
ABNT (normas de engenharia).

Para aplicacéo do Méodo Comparativo, se faz necessario um
nimero de paradigmas que atendam a norma acima referenciada, ou
sga — da Avdiacédo: Méodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado'.

O trabalho desenvolvido pelo Perito nomeado pelo Juizo, Dr. Jodo
Roberto Nascimento, se deu com base em metodico critério de avaliacao, tal
qual ocorreu com o laudo de f. 33 e seguintes, advindo dai 0 motivo para
nao se contemplar os argumentos externados pela apelante, mesmo porque
nao seria possivel encontrar um paradigma com as mesmas caracteristicas
do bem objeto da lide.

[...]

Em suma, o laudo pericial apresentado ao Juizo, produzido
mediante o indispensavel estudo técnico do imovel e do mercado imobiliario,
efetivamente baseado em critérios objetivos, deve prevalecer como
instrumento habil a sustentar a fixacdo do valor da locagdo, mormente
quando ndo apontado consistente vicio capaz de inquinar referida prova
técnica.

Com essas consideracdes, NEGO PROVIMENTO AO RECURSO."
(fls. 1.226/1.231; sem grifos no origindl.)

Como se v§, o Tribund a quo, soberano na andise das circunstancias faticas da
causa, corroborando os fundamentos e conclusdes exarados na sentenca de piso, com base na
apreciacdo do conjunto probatdrio dos autos e no exame dos contratos coligidos aos autos —

especiamente o laudo pericid, a avenca locaticia e 0 acordo de acionistas —, concluiu que:
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(i) ndo estava caracterizada a existéncia de vinculacdo entre o vaor do
augud pactuado e o acordo de acionistas que deliberou pela saida de sicio dissdente;

(i) ndo restou comprovado que, como forma de garantir a remuneracéo ao
sOcio que se retirava da sociedade, o valor do dugud previsto na avenca locaticia deveria ser
mantido no patamar origina mente acordado;

(iif) ndo exigtia prova capaz de conduzir & conclusdo de que a Autora, ora
Agravante, portara-se de forma a ferir o principio da boa-fé objetiva;

(iv) o laudo pericia apresentado era fruto de minucioso e correto trabalho
levado a termo pelo profissiona indicado pelo juizo, ndo havendo quaisguer vicios que pudessem
ser imputados a referida prova técnica aptas a embargar-lhe as conclusdes.

Nessas condigdes, a meu sentir, com a devida vénia a0 i. relator e aos ministros
gue o acompanharam, na espécie ndo se esta diante de "valoracdo da prova' coligida aos autos,
hipdtese que, em tese, pode ser abergada nos restritos contornos do recurso especial.

In casu, a meu sentir, a pretendida inversio do julgado implicaria

necessariamente, o reexame das provas carreadas aos autos e de clausulas dos citados

contratos — locagdo e acordo de acionistas —, 0 que ndo se coaduna com a via eeta, consoante
0s enunciados das Simulas n.° 05 e 07 do Superior Tribuna de Justica.
Nesse entendimento:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. LOCAGAO. NEGATIVA  DE  PRESTAGAO
JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. EMBARGOS DE DEVEDOR. MULTA
MORATORIA. TERMO INICIAL. REDUCAO. ARBITRAMENTO PELO JUIZ.
MULTA COMPENSATORIA. ALEGACOES IMPROCEDENTES AUSENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO. USURPACAO DE COMPETENCIA.
INCABIVEL. INCIDENCIA DAS SUMULASS5, 7, 83 E 211/STJ E 282/STF.

[...]

4. Implica a interpretacdo de clausula contratual e reexame de
matéria fatica a pretensdo de reduzir a multa moratéria estabelecida no
contrato de locacao, encontrando Obice nas Simulas 5 e 7/STJ.

[...]

7. Agravo regimental a que se nega provimento." (AgRg no Ag
1277.164/MG, 52 Turma, Rel. Min. ADILSON VIEIRA MACABU
(Desembargador Convocado do TJRJ), DJe de 04/08/2011.)

"LOCACAO. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS DE TERCEIRO OPOSTOS POR SUBLOCATARIA EM
EXECUCAO DE DESPEJO. VEDACAO CONTRATUAL A SUB-LOCACAO.
IMPROPRIEDADE DOS EMBARGOS DE TERCEIRO. IMPOSS BILIDADE
DE REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO E DAS CLAUSULAS
CONTRATUAIS SUMULAS 5 E 7/STJ. DISSENSO JURISPRUDENCIAL
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NAO COMPROVADO. AGRAVO DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem, ao solucionar a contenda, reconheceu a
inviabilidade da utilizacdo dos Embargos de Terceiro ante a ineficacia do
contrato de sub-locagéo, uma vez que o0 negdcio acessorio ndo conta com a
anuéncia do locador, havendo, inclusive, expressa vedacao no contrato de
locagdo principal. Assm, o acolhimento da argumentagdo formulada nas
razdes do Apelo Nobre nédo prescinde do reexame de prova e de clausulas
contratuais, providéncias inviaveis na via do Recurso Especial, a teor das
Simulas 5 e 7 desta Corte.

[...]

3. Agravo Regimental desprovido." (AgRg no REsp 1.115.538/RJ, 5.2
Turma, Rel. Min. NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO, DJe de 01/07/2011.)

"AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO.
LOCAGAO. LITISCONSORCIO ATIVO NECESSARIO. EXISTENCIA DE
DUPLA GARANTIA. REEXAME DE FATOS E CLAUSULAS CONTRATUAIS
SUMULAS 5 E 7 DESTA CORTE. A(;AO EM QUE SE DISCUTE
OBRIGACOES DO FIADOR E DO LOCADOR. DESNECESSDADE DA
PRESENCA DO LOCATARIO NA RELACAO PROCESSUAL. MUDANCA DO
QUADRO SOCIETARIO DA EMPRESA AFIANCADA. DESONERACAO DO
GARANTE. POSSBILIDADE. PRECEDENTES

1. A reforma do entendimento exarado pelo Tribunal a quo no
tocante ao litisconsorcio ativo necessario e a existéncia de dupla garantia
no contrato de locacéo implica em reexaminar o contexto fatico probatoério
dos autos, bem como as clausulas do pacto locaticio, 0 que é vedado pelas
Simulas 5 e 7/STJ.

[..]

4. Agravo regimental improvido." (AgRg no Ag 1.050.867/PR, 6.2
Turma, Re.2Min2MARIA THEREZA DE ASSIS MOURA, DJe 09/12/2008)

"AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO.
LOCACAO. IRREGULARIDADE NO IMOVEL CAUSADA PELOS
LOCATARIOS REEXAME DE PROVA. PREVISAO CONTRATUAL DE
COMPENSAGAO DOS VALORES DADO EM CAUGAO COM OS DEVIDOS
SUMULA N° 5/STJ. DECISAO MANTIDA.

1 O provimento atacado negou provimento ao recurso em virtude
do contexto fatico tracado pela instancia ordinéria, no sentido de que os
locatarios, ora agravantes, deram causa a irregularidade no imovel na
medida em que ndo providenciaram 'o documento necessario ao exercicio
da atividade comercial'.

2. De outra parte, ao contrario do alegado pelos recorrentes, o
Tribunal local deixou claro que a retencéo dos valores adiantados a titulo
de caucdo estava prevista na clausula quinta, 8 1°, alinea b, do contrato.

3. Concluséo divergente importaria no reexame de provas e nao
dispensaria a andlise do instrumento avencado, procedimentos incabiveis
em sede de apelo raro, nos termos das SUmulas n° 5 e 7 deste Tribunal
Superior.

4. Agravo regimental improvido." (AgRg no Ag 1.017.05V/RS, 52
Turma, Rel. Min. JORGE MUSSI, DJe de 04/08/2008.)
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"LOCACAO E PROCESSUAL CIVIL. ART. 535, INCISO II, DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL. CONTRARIEDADE |INEXISTENTE.
AUSENCIA DE IMPUGNAGCAO DO FUNDAMENTO DO ACORDAO
RECORRIDO. APLICACAO DA SUMULA N.° 283 DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. INTERPREI'A(;AO DE CLAUSULA CONTRATUAL E
REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA. INCIDENCIA DAS
SUMULASN.os 05 E 07 DESTA CORTE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.

[...]

3. Tendo a Corte de origem consignado a existéncia de um distrato,
por meio do qual a locataria teria direito a indenizacéo pleiteada, para se
firmar entendimento diverso, seria imprescindivel a interpretacdo de
clausula contratual, assim como o0 reexame de provas, inviavel na via eleita,
a teor do disposto nas SUmulas nos 5 e 7 desta Corte Superior.

[...]

5. Agravo regimental desprovido." (AgRg no Ag 831.389/MG, 5.2
Turma, Rel.2Min2LAURITA VAZ, DJ de 06/08/2007.)

"CIVIL E PROCESSUAL. AQUISICAO DE UNIDADE IMOBILIARIA
COMERCIAL. DISTRATO. ACAO QUE OBJETIVA A RESTITUICAO DO
VALOR INTEGRAL PAGO. ACORDAO CALCADO NA INTERPRETACAO DO
INSTRUMENTO DE DISTRATO. RECURSO ESPECIAL. MATERIA DE
PROVA E EXAME DE CLAUSULA. IMPOSS BILIDADE. SUMULASNS. 5 E
7 DO STJ.

I. Calcado o0 acordédo a quo na interpretacéo do distrato celebrado
entre as partes, onde ndo consta obrigacdo alusiva a retencdo pela
construtora das parcelas jA pagas pelo ex-comprador, a controvérsia
refoge ao ambito meramente legal, demandando o reexame da prova e do
contrato, vedado em sede de recurso especial, nos termos das SUmulas ns. 5
e 7 do STJ.

[1. Agravo regimental improvido." (AgRg no Ag 199.089/DF, 4.2
Turma, Rel. Min. ALDIR PASSARINHO JUNIOR, DJ de 21/08/2000.)

Ante 0 exposto, acompanhando o voto do i. Min. Gilson Dipp com a devida vénia

a0 i. Minigro relator, Napoledo Nunes Maia Flho, e aosi. Minigtros Jorge Muss e Adilson Vieira
Macabu (Desembargador Convocado do TYRJ), DOU PROVIMENTO ao agravo regimentd, €,
por via de consequéncia, NEGO SEGUIMENTO ao recurso especia interposto pedla COMARDI
COMERCIAL LTDA.

E como voto.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.206.723 - MG (2010/0139018-0)

AGRAVANTE : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

ADVOGADO . LUIZ CARLOS LOPES MADEIRA E OUTRO(S)

AGRAVADO : COMARDI COMERCIAL LTDA

ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER E OUTRO(S)
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO JORGE MUSSI (Relator): Trata-se de Agravo
Regimental interposto pela COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO em
adversidade a decisdo de fls. 1.355/1.361, pela qual se deu provimento ao Recurso
Especial de COMARDI COMERCIAL LTDA, para julgar extinta a Acao Revisional, sem
exame de mérito, nos termos do art. 267, VI do CPC. Insurge-se, ainda, a recorrente
contra o despacho de fls. 1.352, que acolheu a prevengédo sugerida pelo eminente
Ministro MASSAMI UYEDA, em razao do conhecimento precedente, por esta Relatoria,
do Agravo de Instrumento 1.273.252/MG.Alega a agravante, em sintese, a nulidade da
decisao que determinou a redistribuicdo do presente feito por inobservancia das regras
de aplicacdo no tempo da Emenda Regimental 11/2010, bem como por afronta ao
devido processo legal, uma vez que a referida determinacéo nao foi publicada, carece
de fundamentacéo e foi proferida por quem nao ostentava a condicao de relator (fls.
1.380).

Sustenta a impropriedade do julgamento monocratico do feito.

Aduz que o conhecimento do Recurso Especial esbarra no intransponivel
Obice das Sumulas 5 e 7/STJ, porquanto a solugéo da controvérsia esta absolutamente
vinculada as premissas faticas e disposi¢cfes contratuais examinadas a saciedade nas

instancias ordinarias, sendo vedada a revisao em Recurso Especial.

Afirma ser incabivel a declaracdo de caréncia de acdo, ante a falta de
prequestionamento da matéria no acérdao recorrido, além de falha na fundamentacéo

recursal, por ndo haver indicacéo do pertinente dispositivo legal tipo por violado.

Por fim, reitera os argumentos expendidos no curso da Acao Revisional,
ressaltando o seu legitimo interesse de, pautando-se exclusivamente no contrato de
locacgéo firmado entre as partes, remensurar o aluguel com base no valor de mercado

do imével.
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Pugna, desse modo, pela reconsideracdo da decisdo ora atacada ou a

apresentacao do feito a Turma Julgadora.

E o relatorio.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.206.723 - MG (2010/0139018-0)

VOTO

O SENHOR MINISTRO JORGE MUSSI (Relator): Sao trés os
fundamentos do presente Agravo Regimental, a saber: (i) a cessacdo da competéncia
da 5a. Turma para o julgamento do RESP, em face da Emenda Regimental 11/2010; (ii)
a impropriedade do julgamento monocratico do RESP pelo Relator; e (i) o

descabimento da cognicao recursal por for¢ca das Sumulas 5 e 7/STJ.

Sobre o primeiro ponto, insta frisar que o presente RESP subiu ao
Superior Tribunal de Justica por for¢ca de decisdo monocratica, proferida por este
Relator, em 07.04.2010, nos autos do Agravo de Instrumento 1.273.252/MG; alias,
conforma alertado pelo eminente Ministro MASSAMI UYEDA, lembre-se que deve ser
reconhecida a prevencéo para o julgamento do Apelo Nobre em conformidade com os

estritos comandos do art. 71, 8§ 30. do RISTJ, assim redigido:

Art. 71 — A distribuicdo do mandado de seguranca, do
habeas corpus e do recurso torna preventa a competéncia
do relator para todos 0s recursos posteriores, tanto na acéo
guanto na execucdo referentes ao mesmo processo; e a
distribuicdo do inquérito e da sindicancia, bem como a
realizada a realizada para efeito de concesséo de fianga ou
de decretacdo de prisdo preventiva ou de qualquer diligéncia
anterior a dendncia ou gqueixa, prevenird a da acéo penal.

8 30. — Se 0 recurso tiver subido por decisdo do
relator no agravo de instrumento, ser-lhe-& distribuido ou a
Seu sucessor.

A Emenda Regimental 11/2010, que passou a vigorar em 13.04.2010,
alterou a competéncia para apreciar as causas relativas a locacdo predial urbana.
Contudo, essa ER trouxe expressa ressalva de que as modificagbes de competéncia
introduzidas nao implicariam em redistribuicdo dos feitos, dai porque teria ocorrido a
prorrogacdo da competéncia para os casos distribuidos antes da edicdo da referida

alteracéo regimental; veja-se o que dispde a referida ER:

Art. 30. — N&o havera redistribuicdo dos feitos em
decorréncia das alteracdes de competéncia resultantes da
presente emenda.
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Por oportuno, cabe esclarecer que o presente RESP foi a mim
redistribuido, por prevencdo, em 02.12.2010, sem que qualquer objecéo fosse arguida
antes de iniciado o julgamento. No entanto, s6 agora, apdés decisdo que lhe é
desfavoravel, a parte recorrente aponta a invalidade da redistribuicdo, requerendo, por

via de consequéncia, a nulidade da deciséo proferida.

Contudo, o entendimento vigorante € o de que, distribuido o recurso, cabe
ao Advogado da parte acompanhar os tramites do processo, dispondo, para tanto, de
variados instrumentos (imprensa, site do STJ e deslocamento fisico); portanto, a
eventual alegacdo de incompeténcia do 6rgéo julgador deve ser manifestada antes do

julgamento, conforme orientacéo antiga e uniforme:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
PREVENCAO. NULIDADE RELATIVA, QUE DEVE SER ARGUIDA
OPORTUNAMENTE, OU SEJA, ANTES DE PROFERIDA DECISAO
NOS AUTOS. PRECEDENTES DESTE STJ E DO STF. AGRAVO
REGIMENTAL AO QUAL SE NEGA PROVIMENTO.

1. A prevencdo estabelecida no regimental interno deve ser arguida
oportunamente, ou seja, antes de proferida decisdo nos autos.

2. Nos termos do § 4.° do art. 71 do RISTJ, "a prevencéo se ndo for
reconhecida, ex officio, podera ser arguida por qualquer das partes
ou pelo 6rgdo do Ministério Puablico, até o inicio do julgamento",
sendo que a "decisdo proferida monocraticamente pelo Relator do
feito deve ser tida, para os fins do supracitado dispositivo
regimental, como 'inicio do julgamento’, constituindo, assim, o termo
final para que fosse suscitada pelas partes eventual prevencéao"
(v.g., AgRg no Ag 953.865/SP, Rel. Ministro CARLOS FERNANDO
MATHIAS - JUIZ FEDERAL CONVOCADO DO TRF 12 REGIAO -,
QUARTA TURMA, julgado em 05/03/2009, DJe 16/03/2009).

3. Uma vez "distribuido o recurso, o advogado da parte tem o dever
perante seu constituinte de acompanhar os tramites do processo,
dispondo, para tanto, dos mais diversos meios para saber a quem
foram os autos distribuidos para, assim, requerer, no primeiro
momento, a suscitada prevencao" (v.g., AgRg no Ag 966.728/GO,
Rel. Ministro FERNANDO GONGCALVES, QUARTA TURMA, julgado
em 07/08/2008, DJe 18/08/2008).

4. Constitui nulidade relativa a eventual inobservancia das regras
atinentes a prevencédo. Precedentes deste STJ e do STF.

5. Agravo regimental ao qual se nega provimento (AgRg no Ag
1121398/PR, Rel. Ministro CELSO LIMONGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJ/SP), SEXTA TURMA, julgado em 03/08/2010,
DJe 23/08/2010)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ARTS. 258 E 259 DO RISTJ. RECURSO
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ESPECIAL. CIVIL. CONTRATO. REEXAME DE PROVAS. SUMULA
7/STJ. PREVENCAO. ART. 71, § 4° DO RISTJ. NATUREZA
RELATIVA. ARGUICAO TARDIA.

1. Nos termos do § 4.° do art. 71 do RISTJ, " a prevencéo se néo
for reconhecida, ex officio, podera ser arguida por qualquer das
partes ou pelo 6rgdo do Ministério Publico, até o inicio do
julgamento." 2. A deciséo proferida monocraticamente pelo Relator
do feito deve ser tida, para os fins do supracitado dispositivo
regimental, como "inicio do julgamento", constituindo, assim, o
termo final para que fosse suscitada pelas partes eventual
prevencao.

3. In casu, iniciado e encerrado o julgamento do agravo de
instrumento com a deciséo publicada em 02/12/2008 (fls. 524/527),
nao merece acolhida a pretensdo da agravante de ver reconhecida
a prevencdao do e. Min. Fernando Goncalves em razdo da
distribuicdo a Sua Exceléncia dos autos do AG n.° 928.558/SP, vez
gue suscitada a mesma, pela vez primeira, somente agora, em sede
de agravo regimental (Precedente: AgRg no Ag 966728/GO, Rel.
Min. Fernando Gongalves, Quarta Turma, DJe de 18/08/2008) 4.
Na via especial, é vedada a alteracdo das premissas
fatico-probatdrias estabelecidas pelo acérdéo recorrido.

5. A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso
especial. Simula 7-STJ.

6. Agravo regimental a que se nega provimento (AgRg no Ag
953865/SP, Rel. Ministro CARLOS FERNANDO MATHIAS (JUIZ
FEDERAL CONVOCADO DO TRF 12 REGIAO), QUARTA TURMA,
julgado em 05/03/2009, DJe 16/03/2009).

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARAQAO.
INEXISTENCIA DE IRREGULARIDADES. PREVENQAO. ART. 71, §
4°, DO RISTJ. POSSIBILIDADE DE RECONHECIMENTO, DE
OFICIO, E REQUERIMENTO PELA PARTE ATE O INICIO DO
JULGAMENTO DO RECURSO. PREVENCAO DE NATUREZA
RELATIVA. ARGUICAO NA PRIMEIRA OPORTUNIDADE.
PRECEDENTES.

1. Inocorréncia de irregularidades no acérddo quando a matéria
gue serviu de base a oposicdo do recurso foi devidamente
apreciada, com fundamentos claros e nitidos, tudo em perfeita
consonancia com os ditames da legislacdo e jurisprudéncia
consolidada. As fun¢gbes dos embargos de declaracéo, por sua vez,
sdo, somente, afastar do acérddo qualquer omissdo necessaria
para a solu¢cdo da lide, ndo permitir a obscuridade por acaso
identificada e extinguir qualquer contradicdo entre premissa
argumentada e concluséo.

2. O §4°do art. 71 do RISTJ estatui que “a prevencédo, se nao for
reconhecida, de oficio, podera ser arglida por qualquer das partes
ou pelo 6rgdo do Ministério Publico, até o inicio do julgamento”.

3. A decisdo monocratica ostenta inicio de julgamento, visto que
poe fim ao processo e estd albergada pela legislacdo pertinente
(art. 38 da Lei n® 8.038/90, c/c o art. 557 do CPC).

4. Distribuido o recurso, o advogado da parte tem o
dever/obrigagcdo perante seu constituinte de acompanhar os
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trAmites do processo, dispondo, para tanto, de meios (imprensa,

site do STJ e deslocamento fisico) para saber a quem foram os

autos distribuidos para, assim, requerer, no primeiro momento, a

suscitada prevencao.

5. N&o se trata de prevencdo de natureza absoluta, especialmente,

porque, sendo ela relativa, cuja competéncia é fixada pelo

Regimento Interno da Corte, h4 de ser suscitada na primeira

oportunidade em que se oferecer a parte interessada, o que

ocorreu, in casu, com a distribuicdo. Inexisténcia de nulidade da

deciséo recorrido.

6. Precedentes das 123, 22, 32 e 42 Turmas deste Tribunal.

7. Embargos rejeitados (EDcl no Ag 664359/RS, Rel. Ministro JOSE

DELGADO, PRIMEIRA TURMA, julgado em 21/06/2005, DJ

15/08/2005, p. 214).

De outro lado, eventual desatencdo as regras de competéncia fixadas

pelo Regimento Interno da Corte induz nulidade de natureza apenas relativa, que deve
ser suscitada oportunamente, ou seja, antes de iniciado o julgamento, como ja

afirmado.

Consoante as palavras do Ministro FRANCIULLI NETTO aos Tribunais
compete organizar a forma como se reunirdo as Turmas e Sec¢des em relagdo aos
diversos tipos de feitos e matérias. Esta ultimas séo distribuida entre as trés Secdes
desde Sodalicio apenas por for¢a da racionalizacéo do servico forense, uma vez que se
nao pode olvidar que todas as Turmas e as Sec¢des encontram-se no mesmo patamar,
sem nenhuma distincdo de verticalizacdo recursal; em outras palavras, ndo ha
hegemonia de umas em relacdo a outras, mas homogeneidade entre elas (AgRg no Ag.
422.905/SP, DJU 26.05.2003).

Neste caso, a questdo da possivel irregularidade no reconhecimento da
prevencao foi suscitada apenas nas razbes do Agravo Regimental;, como se V€, o
recorrente teve oportunidade anterior de se insurgir e ndo o fez, motivo pelo qual ndo é

aceitavel que o faga agora.

Ademais, vale destacar que a decisdo monocratica representa inicio de
julgamento, visto que pde fim ao processo e esta albergada pela legislacdo pertinente
(art. 38 da Lei 8.038/90, c/c o art. 557 do CPC), ndo havendo, que se falar, na situacao

vertente, em nulidade; conforme orienta a jurisprudéncia do STJ:

PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. VIOLACAO DO
ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. TEMPO DE SERVICO.
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SERVIDOR PUBLICO. COMPETENCIA DA PRIMEIRA SECAO DO
STJ. PRECLUSAO DA QUESTAO RELATIVA A INCOMPETENCIA.
EMBARGOS REJEITADOS.

I. N&o hé violacdo ao art. 535 do CPC quando o acérdao recorrido
dirime de forma expressa, congruente e motivada, as questdes
suscitadas nas razdes recursais.

II. "Se nulidade houvesse, esta ndo seria absoluta, diante da regra
pela qual aos Tribunais compete organizar a forma como se
reunirdo as Turmas e Sec¢lOes em relacdo aos diversos tipos de
feitos e matérias.

Uma vez distribuido o agravo a este signatario, caberia a
recorrente, se assim entendesse, arguir eventual violacdo ao
Regimento Interno deste Superior Tribunal de Justica. Nada
obstante, preferiu a Fazenda do Estado de S&o Paulo esperar o
resultado do julgamento para, somente entdo, acusar a pecha."
(AgRg no Ag n.

422.905/SP, relator Ministro Franciulli Netto, 22 Turma, DJ
26/05/2003)

[ll. Embargos rejeitados (EDcl no AgRg no Ag 988283/SC, Rel.
Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA, julgado
em 18/11/2010, DJe 29/11/2010).

Cabe esclarecer que as fls. 1.349/1.350 a ora recorrente apresentou
peticdo indagando sobre o procedimento em relacdo a redistribuicdo de feitos adotado a
época da ER 2/1992, ndo refutando, em absoluto, o possivel reconhecimento da
prevencao no caso dos autos; nesse contexto, € bom relembrar que dentre as fungbes
do Judiciario, ndo se encontra cumulada a funcdo de 6rgdo consultivo, ao teor de

reiterada jurisprudéncia deste Sodalicio.

A seu turno, nos termos do art. 557, § 10.-A do CPC, com redacao dada
pela Lei 9.756/98, é facultado ao Relator dar provimento ao REPS, com respaldo na
jurisprudéncia da Cortem com prevaléncia do valor celeridade a luz do principio da
efetividade; ademais, eventual nulidade da decisdo monocrética fica superada, uma vez

instado o 6rgéo colegiado a se pronunciar em sede de Agravo Regimental.

Outrossim, cumpre ressaltar que ndo ha ofensa ao principio da
colegialidade quando o Relator da causa profere decisdo de mérito unipessoal, com
base em jurisprudéncia dominante de Tribunal Superior, nos moldes do art. 557 do
CPC, com vistas a tdo proclamada celeridade processual. Assim, revela-se infundada a
alegacdo de impropriedade do julgamento monocratico do Recurso Especial,
considerando que o decisum singular objurgado encontra fundamento em reiterados

julgados desta Corte, dentre os quais podem ser anotados 0s seguintes:
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Recurso especial. Nao ofende o principio da Sumula 7
emprestar-se, no julgamento do especial, significado diverso aos
fatos estabelecidos pelo acérddo recorrido. Inviavel € ter como
ocorridos fatos cuja existéncia o acérddo negou ou negar fatos que
se tiveram como verificados (AgRg nos EREsp 134108/DF, Rel.
Ministro EDUARDO RIBEIRO, CORTE ESPECIAL, julgado em
02/06/1999, DJ 16/08/1999, p. 36).

RESP - CIVIL - LOCACAO - ALUGUEL - REVISAO - A REVISIONAL
DE ALUGUEL VISA A MANTER O EQUILIBRIO ECONOMICO DO
CONTRATO. ADMISSIVEL, PORTANTO, DESDE QUE
NECESSARIO RESTABELECE-LO, INDEPENDENTEMENTE DE
PRAZO LEGAL, OU CONTRATUAL. VIGENCIA DA CLAUSULA
"REBUS SIC STANTIBUS".

(REsp 87442/SP, Rel. Ministro LUIZ VICENTE CERNICCHIARO,
SEXTA TURMA, julgado em 29/04/1996, DJ 04/11/1996, p. 42538)

DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA COM COBRANCA DE
ALUGUERES E ENCARGOS. EXECUGAO. DECISAO QUE FIXA
OS HONORARIOS PERICIAIS COMPLEMENTARES E
DETERMINA QUE A AUTORA-EXEQUENTE OS DEPOSITE.
JUSTICA GRATUITA. DECLARACAO DE POBREZA. PRESUNCAO
JURIS TANTUM QUE PODE SER AFASTADA EM VIRTUDE DE
ATO PRATICADO PELO PROPRIO BENEFICIARIO QUE
DEMONSTRE SUA DESNECESSIDADE. APLICACAO DO
PRINCIPIO DO NON VENIRE CONTRA FACTUM PROPIUM.
PRECEDENTE DO STJ. AGRAVO IMPROVIDO.

1. A declaracdo de pobreza ndo goza de presuncdo absoluta,
sendo apenas juris tantum. Precedente da Corte Especial.

2. Tendo a agravante, ao pagar 0s honorarios periciais provisorios,
claramente demonstrado sua capacidade financeira de arcar com
tais despesas, ndo pode ela, em momento posterior, simplesmente
alegar o contrario, uma vez que "Ndo se admite, no direito
processual brasileiro, o venire contra factum proprium" (RMS
29.356/RJ, Rel. Min. BENEDITO GONCALVES, Primeira Turma,
DJe 13/10/09).

3. Os principios da seguranca juridica e da boa-fé objetiva, bem
como a vedacdo ao comportamento contraditério (venire contra
factum proprium), impedem que a parte, apdés praticar ato em
determinado sentido, venha a adotar comportamento posterior e
contraditorio.

4. Agravo regimental improvido (AgRg no REsp 1099550/SP, Rel.
Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA TURMA, julgado em
02/03/2010, DJe 29/03/2010).

No gue concerne a possibilidade de reconhecimento da alegacéo de falta
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de interesse de agir, cumpre esclarecer que foi expressamente apontada afronta ao art.
19 da Lei 8.245/91, por ser descabido o aforamento da Acéo Revisional, matéria essa

gue foi efetivamente debatida na origem.

Vale também explicitar que, para o cumprimento do requisito do
prequestionamento, indispensavel ao conhecimento do Apelo Especial, ndo é
necessario que a decisdo recorrida mencione o dispositivo legal tido por violado,
bastando que a matéria tenha sido devidamente analisada pelo Tribunal local,
tratando-se, neste caso, do chamado prequestionamento implicito, presente na hipétese

dos autos; veja-se a orientacao firmada nesta Corte:

Embargos de divergéncia. Exame de  admissibilidade.
Prequestionamento implicito. Necessidade de demonstracdo
analitica da divergéncia. Art. 266, § 1° do RISTJ.

| - O prequestionamento pode ser explicito, quando o acdrddo se
refere expressamente aos dispositivos legais tido violados; ou
implicito, quando, mesmo ndo se referindo expressamente aos
dispositivos tidos como malferidos, decide as questdes juridicas que
envolvem a sua aplicacao.

Il - No caso, o0 acordao embargado ndo divergiu dos paradigmas
trazidos a confronto, pois a afirmativa de que ndo ouve
prequestionamento deve ser entendida amplamente,
englobando-se tanto o prequestionamento explicito, que € a regra,
quanto o implicito, admitido em casos excepcionais.

Il - E imperiosa a demonstracéo analitica da divergéncia entre o
acordao embargado e os paradigmas trazidos a confronto, sem o
gual, ndo se tem por atendido o preceito do art. 266, § 1° do RISTJ.
IV - Embargos de divergéncia ndo conhecido (EREsp 111707/PR,
Rel. Ministro ANTONIO DE PADUA RIBEIRO, CORTE ESPECIAL,
julgado em 16/03/2005, DJ 02/05/2005, p. 141).

DIREITO ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. MILITAR
TEMPORARIO DO EXERCITO. PREQUESTIONAMENTO
IMPLICITO. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES DO STJ.
LICENCIAMENTO EX OFFICIO. PRORROGAQAO DO TEMPO DE
SERVICO. AUSENCIA DE REQUERIMENTO TEMPESTIVO.
IRRELEVANCIA. COMPENSACAO PECUNIARIA. PAGAMENTO.
POSSIBILIDADE. ART. 1° DA LEI 7.963/89. NATUREZA
INDENIZATORIA.  CORRECAO MONETARIA E JUROS
MORATORIOS.  ATUALIZACAO  PELA  TAXA  SELIC.
PRECEDENTES DO STJ. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
FIXACAO EM 10% SOBRE O VALOR DA CONDENACAO. ART. 20,
§ 4°, DO CPC. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

1. "Interposto o recurso especial pela alinea a do permissivo
constitucional, tendo a matéria objeto de irresignacgéo sido debatida
no Tribunal de origem, é dispensavel a expressa mencdo dos
dispositivos  legais tidos por violados, €& o chamado
prequestionamento implicito" (AgRg no REsp 852.499/SP, Rel. Min.
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JANE SILVA, Des. Conv. do TIMG, Sexta Turma, DJe 17/11/08).

2. O art. 1° da Lei 7.963/89, ao assegurar a "compensacao
pecuniaria” ao militar licenciado ex officio, por término de
prorrogacdo de tempo de servi¢co, ndo diferenciou as razdes desse
licenciamento, sendo irrelevante que a ndo prorrogacdo tenha
ocorrido em decorréncia do interesse da Administracédo ou, por sua
vez, pela auséncia de requerimento pelo militar.

3. Tratando-se a "compensacao pecuniaria" prevista no art. 1° da
Lei 7.963/89 de verba de natureza indenizatéria, o valor do débito,
a ser apurado em liquidacdo de sentenca, devera ser atualizado
pela taxa que estiver em vigor para a mora do pagamento de
impostos & Fazenda Nacional (SELIC), nos termos do art. 406 do
Cadigo Civil e da Lei n. 9.250/95, a partir data do inadimplemento.
4. Recurso especial conhecido e provido (REsp 1107991/RS, Rel.
Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA TURMA, julgado em
29/04/2010, DJe 24/05/2010).

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL.
PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO. APOSENTADORIA POR
TEMPO DE SERVICO. CONVERSAO DE TEMPO ESPECIAL EM
COMUM. LEGISLACAO APLICAVEL. QUESTAO NOVA.

| - A inexisténcia, no e. Tribunal de origem, do prequestionamento
explicito dos artigos elencados como violados no recurso especial
nao prejudica o exame da quaestio, sendo suficiente para o seu
conhecimento que a matéria objeto de irresignacdo tenha sido
discutida. Precedentes.

Il - Ademais, verifica-se que o agravante traz a baila questdo que
ndo foi levantada anteriormente e, portanto, incabivel de ser
suscitada em sede de agravo regimental.

Agravo regimental desprovido (AgRg no REsp 714082/RS, Rel.
Ministro FELIX FISCHER, QUINTA TURMA, julgado em
08/11/2005, DJ 12/12/2005, p. 416).

De outro lado, consoante expendido no decisum vergastado, a solucéo da

presente contenda parte da premissa de discernir a natureza do acordo de vontades

celebrado e, com isso, aferir os efeitos juridicos irradiantes.

A andlise proposta, acerca do contrato de locagéo e de sua vinculacdo a
uma teia de acordos que se perfaz num negdcio juridico complexo, mas de um sé e
anico objeto econémico, ndo esbarra no ébices impostos pelas Sumulas 5 e 7 deste
Tribunal Superior, pois as consequéncias juridicas decorrem da qualificacdo do ato de
vontade que motiva a lide, ndo dependendo de reexame fatico-probatério, ou de

clausulas do contrato.

O reexame que se veda na via especial cinge-se a existéncia ou correcao

dos fatos delimitados na sentenca ou no acérddo recorrido. Nesse passo, €
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perfeitamente possivel a esta Corte Superior, no julgamento do RESP, conferir nova
gualificacéo juridica a um fato, uma vez que sua errbnea definicdo pode impedir que
sobre ele incida a correta regra juridica. O debate, portanto, fica adstrito a matéria de

direito e ndo de fato.

A corroborar o aludido entendimento, colaciona-se o0 seguinte precedente:

Recurso Especial. N&o ofende o principio da Sumula 7
emprestar-se, no julgamento do especial, significado diverso aos
fatos estabelecidos pelo acérddo recorrido. Inviavel € ter como
ocorridos fatos cuja existéncia o acérddo negou ou negar fatos que
se tiveram como verificados (AgRg no EREsp. 134108/DF, Rel. Min.
EDUARDO RIBEIRO, Corte Especial, DJU 16.08.1999).

Do compulsar dos autos, dessume-se que para formalizacdo da retirada
do sdcio Arnaldo dos Santos Diniz da Companhia Brasileira de Distribui¢cdo (Grupo Pao
de Acucar) foram elaborados o protocolo de cisdo, o acordo de acionistas e o contrato
de locacéo, em favor da empresa cindida, de iméveis que, na cisao, foram transferidos
a empresa COMARDI COMERCIAL LTDA., ora recorrente, constituida por Arnaldo dos

Santos Diniz, o sécio retirante.

Nesse contexto, a interdependéncia, a conexidade ou a estreita vinculacédo
dos referidos contratos restam claras e evidente, haja vista a unidade de interesses
representados, principalmente os de natureza econémica, constituindo o que a doutrina

convencionou denominar de contratos coligados.

Com efeito, o quadro negocial revela que o imdvel, objeto da Acao
Revisional subjacente, foi transferido a empresa do sdcio retirante, conforme pactuado
no protocolo de cisdo, e locado a Companhia Brasileira de Distribuicdo, nos termos
previamente estabelecidos no acordo de acionistas, assegurando a possibilidade da
empresa cindida continuar a exercer suas atividade nos imdveis transferidos, onde
estdo instaladas grandes lojas, bem como garantiu ao socio dissidente um rendimento
certo, representado pelo valor do aluguel acertado na ocasido, com esteio em

percentual de rendimento, limitado por um pre¢o minimo.

Logo, embora seja, possivel visualizar de forma autbnoma cada uma das
figuras contratuais entabuladas, exsurge cristalina a intervinculagdo dos acordo
firmados, revelando a inviabilidade da reviséo estanque e individualizada de contratos

gue estado coligados por uma fungédo econémica comum.
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O patriménio vertido para a empresa, que atualmente ostenta a razao
social Comardi Comercial Ltda, foi avaliado com esteio em critérios contabeis,
consoante expressamente fixado no protocolo de ciséo, concebido para perfectibilizar a
retirada do sécio Arnaldo dos Santos Diniz do Grupo P&o de Acucar, como efetivamente

ocorreu.

Dest'arte, tomando-se em conta que as partes optaram, quando da cisao
empresarial, pela adog&o do critério contabil para a avaliagdo dos bens vertidos para o
sécio retirante, ndo parece juridicamente aceitavel que o valor estipulado a titulo de
aluguel, acertado no mesmo conjunto negocial, refletisse, unicamente, o preco locaticio

de mercado.

Nesta esteira, destaca-se gque, consoante disposto nos arts. 17 e 18 da
Lei 8.245/91, ndo h& empeco a livre pactuacdo do valor do aluguel que, a depender das
particularidades e das convencbes negociais, pode fugir do parametro usual do

mercado.

O art. 19 da Lei do Inquilinato, ao regular a possibilidade de revisao
judicial do aluguel, a fim de ajusta-lo ao preco de mercado, consagrou a adocao da
teoria da imprevisdo no ambito do Direito Locaticio, oferecendo as partes contratantes

um instrumento para a manutencédo do equilibrio econémico do contrato.

Ao se interpretar a Lei 8.245/91 é importante visualizar o contexto historico
e ter em mente que o legislador, com o receio de que convulsdes de ordem
politico-econdmica pudessem resultar em superveniente e imprevisivel alteracdo das
bases iniciais do contrato, acarretando excessiva onerosidade para uma das partes e
lucro desmedido para a outra, estabeleceu a regra inserta no art. 19 como meio de

viabilizar o restabelecimento do equilibrio contratual originario.

A aplicacdo do texto da lei ndo deve violar a razdo de ser da norma

juridica, a fim de se preservar a mens legis que justamente inspirou a sua criac¢ao.

Assim, adotando uma interpretacdo normativa sistematica e teleolégica, €
forcoso concluir que a intervencao do Poder Judiciario no contrato de locacao, regido
pela autonomia de vontade, por meio da Acao Revisional, ndo tem a simplista finalidade

de adequar o acordo, legitimamente firmado, aos padrbes e valores de mercado.
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No caso dos autos, depreende-se que a equacao econdmica inicialmente
observada nao foi modificada por turbuléncias econémicas supervenientes a justificar a
aplicacdo do principio norteador da A¢do Revisional, qual seja: a recuperacdo do

equilibrio contratual vergastado por elementos imprevisiveis.

Outrossim, importa frisar que, por extrapolar os seus limites, a Acao
Revisional ndo comporta discussfes sobre eventual desproporcionalidade originaria do

contrato: essa matéria é vencida e superada.

Partindo das premissas expostas, € de facil conclusdo que a Acéo
Revisional subjacente ndo se adstringe ao restabelecimento do equilibrio econémico
inicial do contrato, ao contrario, reflete pretensdo de obter a alteracdo do critério de
determinacdo do valor do aluguel, distanciando-se dos parametros originalmente

estabelecidos.

Logo, se o objeto da Acéo proposta refoge aos limites do art. 19 da Lei
8.245/91, ndo ha legitimo interesse juridico dos autores a ser preservado, mas mero

interesse econdémico.

Confira-se, a proposito, 0 emblematico precedente a seguir transcrito:

RESP. CIVIL. LOCACAO. ALUGUEL. REVISAO. A REVISIONAL DE
ALUGUEL VISA A MANTER O EQUILIBRIO ECONOMICO DO
CONTRATO. ADMISSIVEL, PORTANTO, DESDE QUE
NECESSARIO RESTABELECE-LO, INDEPENDENTEMENTE DE
PRAZO LEGAL, OU CONTRATUAL. VIGENCIA DA CLAUSULA
REBUS SIC STANTIBUS (RESP 87.442/SP, Rel. Min. LUIZ
VICENTE CERNICCHIARO, DJU 04.11.1996).
A Acao Revisional, como instrumento juridico, submete-se ao principio da
adequacao, a significar que deve ter aptidao suficiente para operacionalizar, no plano
jurisdicional, a devida e integral protecdo do direito material; somente assim sera

instrumento adequado e til.

Neste caso, é patente que Acao prevista no art. 19 da Lei 8.245/91 ndo foi
utilizada para manter ou restabelecer o equilibrio inicial da locacédo, ndo sendo, portanto,
adequada a obtencéo da tutela jurisdicional almejada, o que revela a falta do interesse
juridico de agir, ante a completa inadequacdo da via eleita, sendo de rigor o
reconhecimento da caréncia do direito de acdo por auséncia de interesse processual,
nos moldes do art. 267, VI do CPC.
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A proposito:

PROCESSUAL CIVIL - ADMINISTRATIVO - PAGAMENTO DE
ADICIONAL - RECONHECIMENTO DO PEDIDO,
ADMINISTRATIVAMENTE, APOS O AJUIZAMENTO DA ACAO -
FALTA DE INTERESSE CARACTERIZADO - EXTINCAO DO
PROCESSO SEM JULGAMENTO DO MERITO QUE SE IMPOE.

1 - Na conceituagdo de LIEBMAN: “O interesse de agir €
representado pela relagdo entre a situacdo antijuridica denunciada
e o provimento que se pede para debela-la mediante a aplicacdo
do direito; devesse essa relacdo consistir na utilidade do
provimento, como meio para proporcionar ao interesse lesado a
protecdo concedida pelo direito.

(......) Ointeresse de agir € em resumo, a relacao de utilidade entre
a afirmada lesdo de um direito e o provimento de tutela jurisdicional
pedido.

2 - Quanto ao momento em que o interesse de agir deve estar
presente para ndo configurar a hipétese de caréncia da acdo, nao
se pode negar que deve ele estar caracterizado quando do
ajuizamento da demanda, porquanto estamos diante de um
interesse para a propositura da acdo e, assim, deverd ser
examinado, liminarmente. Todavia, € dado ao réu a oportunidade
de, em contestacdo, aduzir, em preliminar, a auséncia das
condicbes da acgdo, a qual deverd ser analisada quando da
prolacdo da sentenca.

3 - Na espécie, o provimento pleiteado que constitui o pedido

imediato da Autora — sentenca condenatéria —, desapareceu no
curso da lide, visto que houve o reconhecimento administrativo do
pedido.

A existéncia de litigio constituti conditio sine qua non do processo.
E no dizer de ARRUDA ALVIM: "Nao ha interesse de agir quando
do sucesso da demanda n&o puder resultar nenhuma vantagem ou
beneficio moral ou econdmico para o seu autor".

4 - Desaparecendo a utilidade/necessidade concreta do exercicio
da jurisdicdo, a falta de interesse de agir, cabe a extincdo do
processo sem julgamento do mérito, sem que isso possa interferir
na sucumbéncia.

5 - Recurso conhecido e provido para reformar o v. acérdéao,
julgando extinto o processo, sem julgamento do mérito, nos termos
do art.

267, VI, do Cddigo de Processo Civil (REsp 264676/SE, Rel.
Ministro JORGE SCARTEZZINI, QUINTA TURMA, julgado em
01/06/2004, DJ 02/08/2004, p. 470).

Noutro norte, ainda que fosse possivel superar a constatacado de que ndo
esta presente o interesse de agir, por a acao aviada ndo ser o instrumento necessario e

adequado ao fim a que se propde, melhor sorte ndo socorreria a pretenséao inicial, haja
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vista o proeminente fundamento da desatencéo ao principio da boa-fé objetiva.

E da esséncia dos contratos o principio da exigibilidade ou obrigatoriedade
das convencgoes, consagrando que obedecidos os requisitos legais, um contrato faz lei
entre as partes, constituindo liame tal entre os contratantes que, havendo
inadimplemento, a parte lesada é aparelhada com instrumentos judiciais que lhe
garantam a reparacdo das consequéncias advindas do descumprimento da obrigacéo.

A essencialidade do principio da necessidade de seguranca dos negdcios juridicos.

No ordenamento juridico brasileiro, hodiernamente, sédo aclamados o0s
principios gerais do direito que buscam a justica contratual, em especial, com a
ratificacdo da boa-fé objetiva no art. 422 do Codigo Civil, a regular todo o direito

obrigacional.

Como é cedico, o principio da boa-fé objetiva impde aos contratantes um
padréo de conduta pautada na probidade, assim na conclusdo do contrato, como em

sua execucao.

Na situacdo sub examine, o preco do aluguel compunha um elemento
essencial do ajuste, justificando, no contexto complexo do negdcio juridico, a sua
desvinculagdo das cotacdes de mercado. Nessa linha, a postura da empresa da
conjuntura econdmica, reflete comportamento contraditério e injuridico, incompativel
com a manifestacdo de vontade acertada no momento em que firmado o contrato de

locacéo.

Verifica-se, neste alea, que a conduta da autora, ao tentar desvincular o
valor do aluguel, e o préprio contrato de locacéo, do objetivo central do avencado entre
as partes, qual seja, a cisdo de uma empresa de grande porte, distancia-se do
arquétipo social de probidade e lealdade, de tal forma que ndo ha como néo inquinar o

seu comportamento de violador da boa-fé objetiva.

Com efeito, os principios da seguranca juridica e da boa-fé objetiva, bem
como a vedagdo ao comportamento contraditorio (venire contra factum proprium),
impedem que a parte, apds praticar ato em determinado sentido, venha a adotar
comportamento posterior e contraditério (AgRg. no REsp. 1.099.550/SP, Rel. Min.
ARNALDO ESTEVES LIMA, DJe 29.03.2010).
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Diante de tais pressupostos, nega-se provimento ao Agravo Regimental.

E o voto.
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AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO

ADVOGADO : LUIZ CARLOSLOPESMADEIRA EOUTRO(S)

AGRAVADO : COMARDI COMERCIAL LTDA

ADVOGADO : ROBERTO CORREA DA SILVA BLESER EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUINTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"Prosseguindo no julgamento, a Turma, por maioria, negou provimento ao agravo
regimental. Lavrara o acérddo o Sr. Ministro Jorge Mussi (art. 52, 1V, "b", RISTJ)."

Os Srs. Ministros Jorge Mussi e Adilson Viera Macabu (Desembargador convocado do
TJRJ) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Votaram vencidos os Srs. Ministros Gilson Dipp e Laurita Vaz

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Marco Aurdlio Bdlizze (art. 162, §2° do
RISTJ).



