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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.367.645 - MG (2010/0204596-5)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO
: LUIZ ANTONIO NASCIF DRUMOND
: CARLOS ADOLFO JUNQUEIRA DE CASTRO

LETICIA MADUREIRA HORTA CANABRAVA E OUTRO(S)

: AFONSO RIBEIRO DE VASCONCELOS E OUTROS
: BENEDITO ANTONIO DINIS LEITE E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
LOCACAO. FIADOR. DEBITOS VERIFICADOS NO PERIODO
REFERENTE A PRORROGAGAO DO CONTRATO. AUSENCIA DE
CLAUSULA ESTIPULANDO A RESPONSABILIDADE DO FIADOR
ATE A ENTREGA DAS CHAVES. AGRAVO REGIMENTAL
DESPROVIDO.

1. A Corte de origem consgnou no acoérddo objurgado que "ndo tem
clausula alguma impondo a responsabilidade dos fiadores no caso de
prorrogacéo da locacéo por tempo indeterminado. Assim, os fiadores
se obrigaram somente pelo tempo certo de duracéo do contrato, razéo
pela qual ndo podem ser responsabilizados pelas obrigacbes
contraidas pelo locatario apés tal prazo e sem sua anuéncia'.

2. Infirmar as conclusdes do julgado, como ora postulado, encontra ébice
nas SUmulas 5 e 7/STJ.

3. Ademais, o entendimento do Tribund loca esta em consonancia com a
pacifica jurisprudéncia desta Corte Superior, que afasta a responsabilidade
do fiador pelos débitos contraidos sem a sua anuéncia, nos termos da
Simula 214, que digpde que "o fiador na locacdo néo responde por
obrigacdes resultantes de aditamento ao qual ndo anuiu”.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do
voto do Sr. Minigtro Relator. Os Srs. Ministros Maria Isabel Gdlotti (Presidenta), Antonio Carlos
Ferreira, Marco Buzzi e Luis Fdipe Sdomao votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 20 de agosto de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Relator
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.367.645 - MG (2010/0204596-5)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : LUIZ ANTONIO NASCIF DRUMOND
ADVOGADOS : CARLOS ADOLFO JUNQUEIRA DE CASTRO
LETICIA MADUREIRA HORTA CANABRAVA E OUTRO(S)
AGRAVADO : AFONSO RIBEIRO DE VASCONCELOS E OUTROS
ADVOGADO : BENEDITO ANTONIO DINISLEITE E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Trata-se de agravo interno contra decisdo monocrética da lavra desta relatoria
(e-STJ, fls. 341/343) por meio da qua se negou provimento ao agravo de instrumento, por entender
que as conclusdes do v. acorddo recorrido estdo no mesmo sentido da jurisprudéncia do Superior
Tribund de Justica

Inconformado, 0 agravante pugnam pela reforma da decisio monocrética,
argumentando, em sintese, que "os fiadores jamais se exoneraram da fianca prestada, sendo
gue, prorrogado o contrato por prazo indeterminado, os Agravados somente poderiam ser
desobrigados por notificacéo expressa” (e-STJ, fl. 349), e que "a prorrogacado do contrato por
prazo indeterminado, nos termos do artigo 46, 8 1° da Le 8.245/91, jamais tendo havido
aditamento escrito ao contrato de locacdo, mostrando-se incabivel a utilizacdo da simula

214 do STJ para sejustificar a suposta exoneracao dos fiadores' (e-STJ, fl. 349).

E o rdatorio.
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.367.645 - MG (2010/0204596-5)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE . LUIZ ANTONIO NASCIF DRUMOND
ADVOGADOS : CARLOS ADOLFO JUNQUEIRA DE CASTRO
LETICIA MADUREIRA HORTA CANABRAVA E OUTRO(S)
AGRAVADO : AFONSO RIBEIRO DE VASCONCELOS E OUTROS
ADVOGADO : BENEDITO ANTONIO DINIS LEITE E OUTRO(S)
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

O Tribund a quo, de acordo com o contexto probatdrio constante nos autos, concluiu
que o fiador ndo seria responsavel pao pagamento dos débitos locativos congtituidos depois de findo
0 prazo do contrato de locagdo, porquanto ndo havia clausula o responsabilizando até a efetiva

entrega das chaves, sendo vgamos.

"Os apelados se responsabilizaram nos termos do contrato, que nao tem
clausula alguma impondo a responsabilidade dos fiadores no caso de
prorrogacao da locacgao por tempo indeterminado.

Assim, os fiadores se obrigaram somente pelo tempo certo de duracao do
contrato, razdo pela qual ndo podem ser responsabilizados pelas
obrigacdes contraidas pelo locatario apds tal prazo e sem sua anuéncia.”
(e-STJ, fl. 179)

Com efeito, partindo da premissa fética estabelecida no v. acorddo recorrido, cuja
alteracéo demandaria a reinterpretacéo de clausula contratual e o reexame de prova, 0 que encontra
vedacdo nas Simulas 5 e 7/STJ, percebe-se que o Tribunad de origem estd em sntonia com a
jurisprudéncia do Superior Tribund de Justica, que afasta a responsabilidade do fiador pelos débitos
contraidos sem a sua anuéncia, cujo entendimento encontra-se, inclusve, corporificado na Simula
214, nos seguintes termos. "O fiador na locagéo n&o responde por obrigagdes resultantes de

aditamento ao qual ndo anuiu."

A propdgto:

"FIANCA EM LOCACAO DE IMOVEL URBANO. RECURSO ESPECIAL.
OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. INEXISTENCIA.
PREQUESTIONAMENTO. IMPRESCINDIBILIDADE. A MELHOR
INTERPRETACAO DO ARTIGO 39 DA LEI DO INQUILINATO, EM
SUA REDACAO PRIMITIVA, E A DE QUE, EM NAO HAVENDO
EXPRESSA PACTUACAO NO CONTRATO DE FIANCA ACERCA DA
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PRORROGAGCAO DESSE PACTO ACESSORIO, A PRORROGAGAO
DO CONTRATO DE LOCACAO POR PRAZO INDETERMINADO,
NAO IMPLICA A MANUTENCAO DO FIADOR COMO GARANTE.
JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA NO AMBITO DO STJ. REDACAO
ATUAL DO ARTIGO 39 DA LEI DO INQUILINATO, COM A ALTERACAO
DE SUA REDACAO PROMOVIDA PELA LEl 12.112/09. A
PRORROGACAO DO CONTRATO DE LOCAGCAO POR PRAZO
INDETERMINADO, POR FORCA DA LEI DO INQUILINATO, RESULTA
NA MANUTENCAO DA FIANCA, SALVO EXPRESSA DISPOSICAO
CONTRATUAL EM CONTRARIO.

1. Com o julgamento dos EREsp 566.633/CE, ficou pacificado no ambito
do STJ a admissdo da prorrogacéo da fianca nos contratos locaticios
prorrogados por prazo indeterminado, contanto que expressamente
prevista no contrato (v.g., a previsao de que a fianca subsistira "até a
entrega das chaves").

2. Todavia, a jurisprudéncia consolidada apreciou demandas a luz da
redacgao primitiva do artigo 39 da L&l do Inquilinato (Lei 8.245/91). Com
a nova redacdo conferida ao dispositivo pela Lei 12.112/09, para
contratos de fianca firmados a partir de sua vigéncia, salvo disposicao
contratual em contrario, a garantia, em caso de prorrogacéo legal do
contrato de locacdo por prazo indeterminado, também prorroga-se
automaticamente (ope legis), resguardando-se, durante essa
prorrogacao, evidentemente, a faculdade de o fiador de exonerar-se da
obrigacdo mediante notificacéo resilitéria.

3. No caso, a agao de execugéao foi ajuizada no ano de 2008, por
conseguinte, o contrato de fianca é anterior a vigéncia da Lei 12.112/09,
de modo que a prorrogacao do contrato de locagéo so poderia implicar a
prorrogacéo da fianca, no caso de expressa pactuacdo a respeito no
contrato acessorio. Contudo, a Corte local, interpretando as clausulas
contratuais, apurou que nao havia previsao contratual de manutencdo da
recorrida como garante, em caso de prorrogacdo por prazo
indeterminado da locacdo, de modo que sO se concebe a revisdo da
decisdo recorrida por meio de interpretacdo das clausulas contratuais -
vedada pela Simula 5/STJ.

4. Recurso especial néo provido."

(REsp 1.326.557/PA, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 13/11/2012, DJe de 3/12/2012)

Ressalta-se, por necessario, que o fiador apenas responde pelos débitos contraidos
no periodo da prorrogacéo do contrato, ainda que operada de forma automéatica, se este anuiu

expressamente para tanto, conforme se infere dos seguintes arestos, in verbis:

"RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. GARANTIAS
LOCATICIAS FIANCA. PRORROGACAO DA LOCACAO POR PRAZO
INDETERMINADO. DEBITO DO PERIODO POSTERIOR A
PRORROGACAO AUTOMATICA. EXPRESSA PREVISAO CONTRATUAL
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DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DO FIADOR ATE A ENTREGA
DAS CHAVES OU DA SUA EXONERACAOQ. APLICACAO DO ART. 39 DA
LEl 8935/91. PRECEDENTE ESPECIFICO DA TERCEIRA SE(;AO DO
STJ.

1. Os fiadores continuam responsaveis pelos débitos locaticios
posteriores a prorrogacéo legal da locagcéo por prazo indeterminado se
concordaram expressamente com essa possibilidade no contrato de
fianca adjeto ao de locacdo e ndo se exoneraram na forma prevista em
lei (art. 1500 do CC/16 e art. 835 do CC/02.

2. Inteligéncia do art. 39 da Lei n. 8935/91.

3. Precedentes especificos do STJ, inclusive da Terceira Secéo (EREsp n.
566.633-CE, DJe de 12/03/2008).

4. RECURSO ESPECIAL PROVIDO."

(REsp 1.412.372/SC, Rel. Minisro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 7/4/2015, DJe de 15/4/2015)

"LOCACAO. FIANCA. ADITIVO CONTRATUAL. ANUENCIA DOS
FIADORES. OBSERVANCIA DA SUMULA 214/STJ. PRORROGAGAO
AUTOMATICA DO CONTRATO. CLAUSULA DE RESPONSABILIDADE
DO FIADOR ATE A ENTREGA DAS CHAVES. APLICACAO DA SUMULA
83/STJ.

1.- Foi observado, no caso, o0 teor da SUmula 214/STJ, pois o aditamento
contratual contou com a anuéncia dos fiadores, mantendo-se todas as
demais clausulas.

2.- Havendo no contrato de locacdo clausula expressa prevendo a
responsabilidade do fiador até a entrega definitiva das chaves ao locador,
esse responde pelas obrigacfes contratuais decorrentes da prorrogacéo
do contrato até a efetiva entrega das chaves do imovel.

3.- Agravo Regimental improvido."

(AgRg nos EDcl no AREsp 212.871/SP, Rel. Minisro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 11/12/2012, DJe de 4/2/2013)

Incide, na espécie, a Simula 83/STJ, que digpde que "ndo se conhece do recurso
especial pela divergéncia, quando a orientacdo do tribunal se firmou no mesmo sentido da

decisdo recorrida’.
Ante 0 exposto, hega-se provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0204596-5 PROCESSO ELETRONICO Ag 1.367.645/ MG

Numeros Origem: 1002405863784001  10024058637844  10024058637844003 10024058637844004
EM MESA JULGADO: 20/08/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessdo
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ROBERTO MOREIRA DE ALMEIDA

Secretéria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : LUIZ ANTONIO NASCIF DRUMOND
ADVOGADOS . CARLOSADOLFO JUNQUEIRA DE CASTRO

LETICIA MADUREIRA HORTA CANABRAVA EOUTRO(S)
AGRAVADO . AFONSO RIBEIRO DE VASCONCELOS E OUTROS
ADVOGADO : BENEDITOANTONIODINISLEITEE OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Locagéo de Imével

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : LUIZ ANTONIO NASCIF DRUMOND
ADVOGADOS . CARLOSADOLFO JUNQUEIRA DE CASTRO
LETICIA MADUREIRA HORTA CANABRAVA EOUTRO(S)
AGRAVADO : AFONSO RIBEIRO DE VASCONCELOS E OUTROS
ADVOGADO : BENEDITOANTONIO DINISLEITEE OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti (Presidenta), Antonio Carlos Ferreira, Marco
Buzzi e Luis Felipe Salom&o votaram com o Sr. Ministro Relator.



