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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.536.189 - DF (2015/0131818-6)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL COOPERFENIX LTDA
ADVOGADQOS : KLEBER DE OLIVEIRA COELHO E OUTRO(S)
RAFAEL SANTANA E SILVA
JOSE ANTONIO GONGCALVES LIRA E OUTRO(S)
AGRAVADO : ANA NERI PINHEIRO
ADVOGADO : WAGNER BERTOLINI MUSSALEM E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO CONTRATUAL.
COOPERATIVA HABITACIONAL. INADIMPLENCIA DA COOPERATIVA NA
CONSTRUCAO DO IMOVEL. DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS.
REEXAME DE MATERIA CONTRATUAL E FATICA DA LIDE. SUMULAS 5 E 7/STJ.
ENTENDIMENTO ADOTADO NESTA CORTE. VERBETE 83 DA SUMULA DO STJ.
NAO PROVIMENTO.

1. Inviavel a analise do recurso especial quando dependente de reexame de clausulas
contratuais e de prova (Sumulas 5 e 7 do STJ).

2. O Tribunal de origem julgou nos moldes da jurisprudéncia desta Corte. Incidente,
portanto, o enunciado 83 da Sumula do STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno,
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira,
Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e Raul Aradjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Brasilia (DF), 03 de maio de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo interno
interposto por COOPERATIVA HABITACIONAL COOPERFENIX LTDA contra decisao
de e-STJ fls. 588/591, por meio da qual neguei seguimento ao recurso especial sob os
Obices das Sumulas 5, 7 e 83/STJ.

Sustenta a agravante que o Obice da Sumula 5/STJ nédo incide na hipotese
dos autos, pois o decote de 20% (vinte por cento) no valor a ser ressarcido esta previsto
em norma estatutéria, a qual constitui ato juridico perfeito. Defende que ndo busca o
reexame do contexto fatico-probatério dos autos, mas tdo-somente a aplicacdo do
direito ao caso.

Alega, ainda, que o STJ decidiu em recentes julgados ser possivel a
retencdo de parcelas pagas a cooperativa habitacional para fins de pagamento de
despesas e para evitar o enriguecimento ilicito das partes.

E o relatorio.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): A decisdo agravada
ndo merece reforma.

Com efeito, para rever as conclusdes do acordao recorrido, no sentido de
gue a clausula do estatuto da cooperativa que previa a deducédo de 20% (vinte por
cento) da quantia paga ndo se aplica a hipétese dos autos, seria necessaria a revisao
de clausulas contratuais, bem como o reexame do conjunto fatico-probatério dos autos,
procedimentos vedados nesta instancia especial, consoante entendimento das
Sumulas 5 e 7/STJ.

Ademais, é firme a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que a
inadimpléncia da ré na construcdo do imovel enseja a devolugdo integral dos valores
pagos, confiram-se:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL.CONTRATO. RESCISAO. COOPERATIVA
HABITACIONAL.AUSENCIA DE VIOLAGAO AO ARTIGO 535 DO
CPC.RESPONSABILIDADE CIVIL. CULPA EXCLUSIVA. REEXAME
DO CONTEXTO FATICO-PROBATORIO. SUMULA
07/STJ.DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. NAO ENTREGA DO
IMOVEL NA DATA FIRMADA. RESTITUICAO INTEGRAL DA
QUANTIA PAGA. APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR.

(...)

3. Nao ha falar em retencdo de valores de carater administrativo,
pois ndo houve desligamento, nem exclusdo, tampouco eliminagéo
do associado-cooperativado. Ocorre, na espécie, que este se
retirou da cooperativa devido ao descumprimento contratual
ocasionado pelo atraso na entrega do imével outrora negociado,
fator este que nao impede a restituicdo integral dos valores ja
pagos.(...)5. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 208.082/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 3/10/2013, DJe
11/10/2013)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO.COOPERATIVA  HABITACIONAL. CONCLUSAO
PELA AUSENCIA DE ATO COOPERATIVISTA. REEXAME.
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SUMULAS N. 5 E 7-STJINADIMPLENCIA DA CONSTRUTORA.
VALORES PAGOS.RESTITUICAO INTEGRAL. NAO PROVIMENTO.
(...)

2. A inadimpléncia da ré na construcdo do imovel enseja a
devolucdo integral dos valores pagos. Precedente.3. Agravo
regimental a que se nega provimento.

(AgRg no Ag 1110204/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 14/2/2012, DJe 28/2/2012)

CIVIL E PROCESSUAL. ACORDAO ESTADUAL. NULIDADE NAO
CONFIGURADA. CONTRATO DE CONSTRUC}AO
IMOBILIARIA.INADIMPLENCIA DA PROMITENTE VENDEDORA.
ATRASO NA Superior Tribunal de Justica OBRA. RESCISAO
DECRETADA. RESTITUI(;AO INTEGRAL DO VALOR DAS
PARCELAS PAGAS. EMBARGOS DECLARATORIOS APENADOS
COM MULTA. PROPOSITO DE PREQUESTIONAMENTO.
EXCLUSAO. SUMULA N. 98-STJ.

(...)

Il. Firmado pelo Tribunal a quo que houve inadimpléncia da
construtora na entrega da obra, que sequer se iniciara quando do
ajuizamento da acdo, € devida ao adquirente a restituicdo integral
dos valores pagos, sem qualquer retencéao.

(...)

V. Recurso especial conhecido em parte e provido, para afastar a
multa aplicada aos embargos declaratérios.

(REsp 476.481/MG, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR,
QUARTA TURMA, julgado em 26/2/2008, DJe 14/4/2008)

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.
E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2015/0131818-6 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.536.189/DF

Numeros Origem: 00090845720088070007 20080710090848 20080710090848RES 459343 473728
90845720088070007

PAUTA: 03/05/2016 JULGADO: 03/05/2016
Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exma Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. LUCIANO MARIZ MAIA

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
RECORRENTE : COOPERATIVA HABITACIONAL COOPERFENIX LTDA
ADVOGADOS . KLEBER DE OLIVEIRA COELHO EOQUTRO(S)

RAFAEL SANTANA ESILVA

JOSE ANTONIO GONCALVESLIRA EOUTRO(S)
RECORRIDO : ANA NERI PINHEIRO
ADVOGADO : WAGNER BERTOLINI MUSSALEM E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Empresas - Espécies de Sociedades - Cooperativa
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL COOPERFENIX LTDA
ADVOGADOS . KLEBER DE OLIVEIRA COELHO EOUTRO(S)

RAFAEL SANTANA ESILVA

JOSE ANTONIO GONCALVESLIRA EOUTRO(S)

AGRAVADO : ANA NERI PINHEIRO
ADVOGADO . WAGNER BERTOLINI MUSSALEM EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Sdloméo e Raul
Araljo votaram com a Sra. Ministra Relatora.



