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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.205.882 - RS (2010/0148417-0)

RELATOR : MINISTRO ARNALDO ESTEVESLIMA

AGRAVANTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A

ADVOGADO : JULIO CESAR TRICOT SANTOS E OUTRO(S)

AGRAVADO . BRAULIO ANTONIO VINAS

ADVOGADO . LUIZ AYRTON RODRIGUES GOMES

INTERES. . CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. QUITACAO. FCVS. RAZOES
QUE NAO ATACAM O FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO.
INCIDENCIA DA SUMULA 284/STF. DISPOSITIVOS DE LEI FEDERAL QUE
NAO FORAM DEBATIDOS. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULAS 282 E 356 DO STF. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Extrai-se do acorddo recorrido que o deferimento do pedido dos recorridos ndo teria
como base a Le 10.150/00, mas o pagamento de todas as prestaces do
financiamento; descabendo-se discutir, portanto, se a quitacdo com base na referida
le seria faculdade ou n&o do credor.

2. Ta fundamento, todavia, ndo foi atacado no recurso especid, cuja tese refere-se a
impossibilidade de quitacdo do saldo devedor pelo FCV'S, diante do ndo cumprimento
das disposi¢oes contidas na Lei 10.150/00.

3. Incide, nesse sentido, o Gbice contido na Simula 284/STF, uma vez que as razdes
apresentadas no recurso especial estdo dissociadas do fundamento utilizado no
acdrddo impugnado.

4. A controvérsia suscitada no recurso especia ndo foi objeto de discussio pelo
Tribund de origem, ressentindo-se do indispensavel requisito do preguestionamento,
conforme a diccéo das SUmulas 282 e 356/STF.

5. Agravo n&o provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Minigros da PRIMEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros
Napoledo Nunes Maia Flho, Francisco Falcdo e Teori Albino Zavascki votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Benedito Goncalves.

Brasilia (DF), 03 de maio de 2012(Data do Julgamento)

MINISTRO ARNALDO ESTEVESLIMA
Presidente e Rdlator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.205.882 - RS (2010/0148417-0)

RELATOR : MINISTRO ARNALDO ESTEVESLIMA

AGRAVANTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO SA

ADVOGADO : JULIO CESAR TRICOT SANTOS E OUTRO(S)

AGRAVADO : BRAULIO ANTONIO VINAS

ADVOGADO : LUIZ AYRTON RODRIGUES GOMES

INTERES. : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
RELATORIO

MINISTRO ARNALDO ESTEVESLIMA:

Tratase de agravo regimenta interposto por HABITASUL CREDITO
IMOBILIARIO SA contra decisio de fls. 210/212e, em que neguei seguimento a recurso
especial.

Sustenta a agravante que, nas razOes do recurso especial, aduziu que "as
prestagdes ndo foram todas pagas' (fl. 222€), de modo que foi atacado o fundamento do acordao
recorrido, ndo havendo falar em incidéncia da Simula 284 do STF.

Alega, ademais, que ndo pretendeu o reexame de prova ou matéria fética, mas
apenas o reconhecimento de que houve contrariedade a digpostivos de le federd, restando a
guestéo devidamente prequestionada.

Requer, assim, a reconsideracdo do decisum a fim de que sgja admitido e provido
0 recurso especia. Caso contrario, pugna pela submissdo do feito ao 6rgdo colegiado (fls.
220/223¢).

E o relatdrio.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.205.882 - RS (2010/0148417-0)

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAQAO. QUITA(;AO.
FCVS. RAZOES QUE NAO ATACAM O FUNDAMENTO DO
ACORDAO RECORRIDO. INCIDENCIA DA SUMULA 284/STF.
DISPOSITIVOS DE LEI FEDERAL QUE NAO FORAM DEBATIDOS.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E 356 DO
STF. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Extrai-se do acordéo recorrido que o deferimento do pedido dos
recorridos ndo teria como base a Le 10.150/00, mas o0 pagamento de todas
as prestacOes do financiamento; descabendo-se discutir, portanto, se a
quitacdo com base na referida le seria faculdade ou n&o do credor.

2. Td fundamento, todavia, ndo foi atacado no recurso especia, cuja tese
refere-se a impossibilidade de quitacdo do saldo devedor pelo FCVS, diante
do n&o cumprimento das disposi¢cdes contidas na Lel 10.150/00.

3. Incide, nesse sentido, o dbice contido na SUmula 284/STF, uma vez que as
razdes apresentadas no recurso especia estdo dissociadas do fundamento
utilizado no acordao impugnado.

4. A controvérsia suscitada no recurso especial ndo foi objeto de discussdo
pelo Tribund de origem, ressentindo-se do indispensavel requisito do
prequestionamento, conforme a dicgéo das Simulas 282 e 356/STF.

5. Agravo n&o provido.

VOTO

MINISTRO ARNALDO ESTEVESLIMA(Relator):

A agravante ndo trouxe argumentos capazes de infirmar os fundamentos da
decisdo impugnada, que deve ser mantida por seus proprios fundamentos (fls. 210/212¢):

Trata-se de recurso especial interposto por HABITASUL CREDITO
IMOBILIARIO S/A, com fundamento no art. 105, I1I, aineas a e ¢, da
Constituicdo Federal, contra acordé@o proferido pelo Tribunal Regional Federa

da 42 Regido, sintetizado na seguinte ementa (fl. 168e):

SFH. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAQAO. QUITA(;AO DO
FINANCIAMENTO. FCVS. Pagas todas as prestacdes do financiamento
com clausula do FCVS, deve ser declarada sua quitacdo, afastada a

hipoteca que paira sobre o imével.

Os embargos de declaracdo opostos foram rejeitados (fls. 176/179¢).

Alega a recorrente que 0 acord@o impugnado violou os arts. 1°e 2° da Le
10.150/00, além de ter ensgjado divergéncia jurisprudencial, ao argumento de
gue o recorrido ndo preencheu todos os requisitos legais para a liquidacéo
antecipada com desconto integral do saldo devedor, quais sgam: a) cobertura
pelo FCVS; b) contrato firmado antes de 30/12/87; e c) novacdo entre o

agente financeiro e a Uni&o; este Ultimo ndo realizado.
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Aduz, ainda, contrariedade ao art. 20, 88 3° e 4° do CPC, aegando ser
excessiva a condenagdo em honorérios (fls. 181/189¢).

Contrarrazdes apresentadas as fls. 193/199e.

Recurso admitido pelo Tribunal de origem (fls. 201/203€).

Decido.

A controvérsia dos autos foi assim dirimida pelo Tribunal de origem (fl.
166e):

Sem razdo os apelos.

Primeiro porgque o deferimento que se da ao pedido dos autores ndo
tem como base a Le 10.150/2000, mas sim o pagamento de todas as
prestacbes do financiamento; assim, descabe aqui discutir se a quitacdo
com base nareferida Le é faculdade ou n&o do credor.

Extrai-se do excerto que o deferimento do pedido dos recorridos "néo tem
como base a Le 10.150/00, mas ssim o pagamento de todas as prestaces do
financiamento; assim, descabe agui discutir se a quitacdo com base na referida
Lei é faculdade ou ndo do credor” (fl. 166€).

Ta fundamento, todavia, ndo foi atacado no recurso especial, cuja tese
refere-se a impossibilidade de quitacdo do saldo devedor pelo FCVS, diante do
ndo cumprimento das disposi¢des contidas na Le 10.150/00.

Assim, na espécie, incide o obice contido na Simula 284/STF, uma vez
gue as razbes apresentadas no recurso especial estdo dissociadas no
fundamento utilizado no ac6rdéo impugnado.

Nesse contexto, a controvérsia suscitada no recurso especiad ndo foi
objeto de discussdo pela Corte de origem, ressentindo-se do indispensavel
requisito do prequestionamento, conforme a dicgdo das Sumulas 282 e
356/STF, respectivamente:

E inadmissivel o recurso extraordinario, quando ndo ventilada, na
decisdo recorrida, a questdo federal suscitada;

O ponto omisso da decisdo, sobre o qua ndo foram opostos
embargos declaratérios, ndo pode ser objeto de recurso extraordinério,
por fatar o requisito do prequestionamento.

No mesmo sentido, a orientacdo do Superior Tribuna de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. TRIBUTARIO. AGRAVO REGIMENTAL
EM RECURSO ESPECIAL. CUSTAS. RECOLHIMENTO. EXECUCAO
FISCAL. FAZENDA PUBLICA FEDERAL. JUiZzO ESTADUAL.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA, POR
ANALOGIA, DAS SUMULAS 282 E 356/STF.

1. Trata-se de agravo regimental no qua a agravante assevera ter
ocorrido o preguestionamento implicito da matéria atinente aos arts. 39 e
40 daLe 6.830/80 e art. 267, |11, do CPC.

2. O aco6rdéo de apelacdo julgou, por maioria, agravo de instrumento,
negando-lhe provimento nos termos dos arts. 1° § 1° e 4° da Le
9.289/96, e dos arts. 19 e 27 do CPC. N& houve a oposicdo dos
embargos de declaracéo para fins de prequestionamento, motivo pelo qua
aplica-se, por analogia, as Simulas 282 e 356/STF.

4. Agravo regimental ndo-provido. (AgRg no REsp 1.072.496/SE,
Rel. Min. BENEDITO GONCALVES, Primeira Turma, DJe 11/12/08)

PROCESSUAL CIVIL. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULAS 282 E 356 DO STF.

1. A tese sobre qual repousa as razfes do especial no sentido de nédo
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haver penhora por parte da Unido, ndo foi apreciada pelo Tribunal de
origem, e a parte ndo op6s embargos de declaragdo com o fim de sanar
tal omissdo. Auséncia de prequestionamento. Incidéncia das Simulas 282
e 356 do STF.

2. Recurso especia ndo conhecido. (REsp 718.683/PR, Rel. Min.
MAURO CAMPBELL MARQUES, Segunda Turma, DJe 22/8/08)

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.
E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
PRIMEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0148417-0 REsp 1.205.882 / RS
NUmero Origem: 200971000076723
EM MESA JULGADO: 03/05/2012
Relator
Exmo. Sr. Ministro ARNALDO ESTEVESLIMA
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. DENISE VINCI TULIO

Secretéria
Bda BARBARA AMORIM SOUSA CAMUNA

AUTUACAO
RECORRENTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A
ADVOGADO . JULIO CESAR TRICOT SANTOS E OUTRO(S)
RECORRIDO : BRAULIOANTONIO VINAS
ADVOGADO : LUIZ AYRTON RODRIGUES GOMES
INTERES. : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -
Fundo de Compensacéo de Variacfes Salariais- FCVS

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A

ADVOGADO - JULIO CESAR TRICOT SANTOSE OUTRO(S)

AGRAVADO : BRAULIOANTONIO VINAS

ADVOGADO : LUIZ AYRTON RODRIGUES GOMES

INTERES. : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
CERTIDAO

Certifico que a egrégia PRIMEIRA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Napoledo Nunes Maia Filho, Francisco Falcdo e Teori Albino Zavascki
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Benedito Gongalves.



