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RECURSO ESPECIAL N° 1.232.637 - SP (2011/0009902-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : MABISA SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS . JOSE IGNACIO BOTELHO DE MESQUITA E OUTRO(S)

JOSE ROBERTO PIRAJA RAMOS NOVAES
ROBERTO TIMONER

RECORRIDO ' BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A E OUTRO
ADVOGADOS . RUI GERALDO CAMARGO VIANA E OUTRO(S)
MARIA BEATRIZ BEVILACQUA VIANA GOMES E OUTRO(S)
INTERES. : BCN ENGENHARIA CONSTRUCOES E ADMINISTRACAO DE
IMOVEIS LTDA
INTERES. : NOVOS HOTEIS DE BRASILIA S/A
INTERES. . PARANOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/IA
EMENTA

RECURSO ESPECIAL - LIQUIDACAO DE SENTENCA -
APURACAO DO QUANTUM DEBEATUR - INCIDENCIA DE
REDUTOR NAO CONSTANTE DO TITULO EXECUTIVO
JUDICIAL — VIOLACAO DA COISA JULGADA — OCORRENCIA —
RECURSO PROVIDO.

1. Na fase de execucéo de sentenca, € vedada a mudanca do
critério expressamente fixado na sentenca exequenda
transitada em julgado, devendo ser preservada a seguranca
juridica e a imutabilidade do decisum.

2. Recurso provido.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que séo partes as
acima indicadas, acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior
Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas a
seguir, prosseguindo no julgamento, apos o voto-vista do Sr. Ministro Massami
Uyeda, por maioria, dar provimento ao recurso especial. Votou vencida a Sra.
Ministra Nancy Andrighi. Votaram com o Sr. Ministro Massami Uyeda os Srs.
Ministros Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas B6éas Cueva. Impedido o
Sr. Ministro Sidnei Beneti.

Brasilia, 08 de maio de 2012(data do julgamento)

MINISTRO MASSAMI UYEDA
Relator
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RECURSO ESPECIAL N°1.232.637 - SP (2011/0009902-1)

RECORRENTE  : MABISA SERVICOSIMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADO : JOSE IGNACIO BOTELHO DE MESQUITA E OUTRO(S)

RECORRIDO : BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A EOUTRO

ADVOGADO . RUI GERALDO CAMARGO VIANA E OUTRO(S)

INTERES. : BCN ENGENHARIA CONSTRUCOES E ADMINISTRACAO DE
IMOVEISLTDA

INTERES. : NOVOSHOTEISDE BRASILIA SA

INTERES. : PARANOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Cuidase de recurso especid interposto por MABISA SERVICOS
IMOBILIARIOS LTDA. com fundamento no art. 105, 111, “&’, da CF, contra acorddo proferido
pelo TYSP.

Acao: de indenizacdo por perdas e danos decorrentes de rescisio unilaerd de
contrato de empreendimento imobiliario, guizada pela recorrente em desfavor do BANCO DE
CREDITO NACIONAL SA. e outros. O pedido fai julgado procedente, por decisio trandtada
em julgado.

Liguidagdo de sentenca: redizada por artigos, fo homologeda pelo Juz de
primeiro grau de jurisdicéo, determinando o pagamento de R$22.156.950,62.

Agravo de ingrumento: o TJSP deu pacd provimento a0 agravo de
ingrumento do banco recorrido, reduzindo a indenizacZo para R$5.698.307,29. O acdrdéo (fls
4.620/4.643, e-STJ) foi asam ementado, no que interessa a lide

LIQUIDACAO. INDENIZACAO. LAUDO DE PERICIA
ECONOMICO-FINANCEIRA E CONTABIL. DANOS EMERGENTES
CORRETAMENTE EXAMINADOS. PROCEDENCIA DA CRITICA,
CONTUDO, QUANTO A APURACAO DOS LUCROS CESSANTES.
HIPOTESE EM QUE NAO FORAM LEVADOS EM CONTA OS CUSTOS
OPERACIONAIS, ADMINISTRATIVOS E FINANCEIROS DA AUTORA
PARA REALIZAR, CONFORME LHE COMPETIRIA, AS VENDAS DAS
UNIDADES DO EMPREENDIMENTO PROJETADO, SOBRE AS QUAIS ELA
TERIA PARTICIPACAO. CABIMENTO DA ADOCAO, NA ESPECIE, DO
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CRITERIO DA RECEITA FEDERAL PARA A APURACAO DO LUCRO
PRESUMIDO, DIANTE DA FALTA DE PARAMETROS CONCRETOS
APLICAVEIS A EPOCA DOS FATOS. INCLUSAO DOS VALORES
RELATIVOSAS COTAS DO CLUBE NO CALCULO.

Embar gos de declar agéo: interpostos pea recorrente, foram acolhidos em parte,
“gpenas para gperfeicoar a expressao do aresto, adaptando-se 0 seu contelido de modo a evitar
possivels dividas quanto ao vaor do dénito” (fls 4.675/4.682, e-STJ).

Embargos de declaragao nos embar gos de declar agio: interpostos por ambas
as partes, foram acolhidos pelo TYSP, que retificou 0 vador da indenizacéo para R$6.350.804,23
(fls 4.702/4.703, e-STJ).

Recur so especial: dega violacéo dos arts. 130, 335, 467, 468, 471, 473, 474 e
475-G do CPC; e 1.060 do CC/16 (fls 4.706/4.723, e-STJ).

Prévio juizo de admissibilidade: 0 T¥SP negou ssguimento ao recurso especid
(fls 4.752/4.753, e-STJ), dando azo a interposicdo do Ag 1.239.550/SP, provido para
determinar a subida dos autos principas (fl. 4.765, e-STJ).

E o rdadrio.
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RECURSO ESPECIAL N°1.232.637 - SP (2011/0009902-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE  : MABISA SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADO : JOSE IGNACIO BOTELHO DE MESQUITA E OUTRO(S)

RECORRIDO : BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A EOUTRO

ADVOGADO : RUI GERALDO CAMARGO VIANA E OUTRO(S)

INTERES. : BCN ENGENHARIA CONSTRUCOES E ADMINISTRACAO DE
IMOVEISLTDA

INTERES. : NOVOSHOTEISDE BRASILIA SA

INTERES. : PARANOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Cinge-se a lide a daerminar se, na hipdtese especifica dos autos, a exegese
conferida pdo TYSP a0 acdrddo liquidendo esta correta e nos limites da coisa julgeda,
notadamente no que se refere a indenizaco por lucros cessantes.

|. Do preguestionamento.

De inido, verificase a fdta de prequestionamento dos arts. 130 e 335 do CPC, a
despeito da interposicéo de embargos de declaragéo, drcungténcia que invighilizao conhecimento
do recurso especid a luz dos mencionados digpositivos legas. Incide & espécie 0 enunciado n°
211 da SUmula/'STJ,

Il. Da interpretacdo conferida ao acorddo liquidando. Violagdo dos arts.
467, 468, 471, 473, 474 e 475-G do CPC; e 1.060 do CC/16.

A presente liquidacBo de sentenca deriva de acdo indenizatdria na qua o banco
recorrido foi condenado a ressarcir 0s pregjuizos decorrentes da rescisdo unilaterd de contrato,

mediante o pagamento de danos emergentes e lucros cessantes, estes Ultimaos correspondentes as
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comissdes que a recorrente teria auferido com a dienagéo de unidades do empreendimento e de
cotas do clube socid ou de lazer a ee vinculado.

Ao andisar os cdculos do perito judicd, o TYSP tomou por equivocada a
metodologia empregada na agpuracdo dos lucros cessantes, na medida em que o profissond
“limitou-se a condderar, a titulo de custo para obtencdo das respectivas receitas, apenas 0s
impogtos diretos incidentes sobre o fauramento” (fl. 4.638, e-STJ).

Na ¢tica do Tribund Edtadud, também deveria ter Sdo induido no cdculo as
repectivas despesas operacionals que sriam suportadas pela recorrente para fazer jus as
mencionadas comissdes.

A recorrente, por sua vez, confere exegese didinta ap acdrddo objeto da
liquidacdo, afirmando que de proprio ddfiniu seu conceito de lucros cessantes e de danos
emergentes e que, “aendido esse conceito, quaquer que fose a despesa necessiria para a
producdo do resultado esperado e quando quer que tivesse Sdo feita, ou que tivesse que ser feita,
edaria da induida na indenizacdo devida pelo banco a titulo de danos emergentes’ (fl. 4.714,
e-STJ).

Em outras pdavras, no entender da recorrente, 0 acorddo liquidando teria
determinado que o recorrido lhe indenizasse ndo gpenas as comisstes que ganharia com a
comercidizacdo das cotas e unidades do empreendimento — estas a titulo de “lucros cessantes’ —
mas também os custos por daincorridos para tanto, sob a rubrica danos emergentes’.

O dedinde da controvérsa, portanto, resde em buscar a interpretacéo que mehor
reflitaa condenacdo imposta pelo acordao liguidando.

Antes de prosseguir, ressato que a andise doravante redizada ndo importara
revolvimento do substrato fético-probatério dos autos, procedimento que sabidamente encontra
Obice no enunciado n° 07 da SUmulal'STJ. As ponderacfes que estéo a ser fetas partem
exclusivamente dos fatos agpresentados pelo TYSP e contidos no acordao recorrido.

José Carlos Barbosa Moreira bem observa que, embora néo sgja licito ao STJ

repdir como inveridica a versdo dos acontecimentos aceita pelo Tribund de origem, “sem dlvida

pode qudificilos com totd liberdade, eventudmente de maneira diversa daquela por que fizerao
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orgdo a quo, em ordem a extrar ddes consequéncias juridices também diferentes’
(Comentérios ao codigo de processo civil. val. V, 72 ed, Rio de Janero: Forense, 1998, p.
580).

Outra ndo € a posicdo do STJ, que posaui entendimento assente gquanto a
possibilidade de se conhecer de recurso especid “ centrado na vaoracéo juridica de fatos certos e
néo naprova’ (REsp 1.091.842/SP, 32 Turma, Rd. Min. Sdne Beneti, DJe de 08.09.2009. No
mesmo sentido: AgRg no Ag 1.108.738/SP, 52 Turma, Rd. Min. Laurita Vaz, DJe de
11.05.2009; e AgRg no AgRg no REsp 692.752/SP, 62 Turma, Rd. Min. Maria Thereza de
AssisMoura, DJ de 03.09.2007).

Em suma, portanto, o conhecimento do recurso especia como meio de revisio do
juizo de vdor redizado por Tribund Estadud se mostra absolutamente viavd; sempre atento,
porém, a necessidade de se admitirem os fatos como tragados pelas ingéncias ordinarias.

A esse estlarecimento inidd, acrescento outro, de que como o acordado liquidando
deriva de acdo indenizatdria por perdas e danos decorrentes de rescisdo unilaterd de acordo de
vontades, sua exegese deve ser redizada a luz dos principios contratuais da boa-fé objetiva,
funcgo socid e equilibrio.

O contrato exerce, acima de tudo, uma funcéo socid que, respeitada a autonomia
da vontade, desautoriza a producéo de efeitos contrarios aos ideais de justica O direito de
contratar confere aos titulares um poder-dever, condicionado a0 dcance de resultados
socidmente Utels, de onde deriva o interesse pablico na sua tutdla e, conforme anota Orlando
Gomes, leva a “agoroximacdo do direito com as demais ciéncias socials, como a sociologia, a
economia, a dénda politica, antropologia, em um processo interdisciplinar de resposta as
questdes que a sociedade contemporanea coloca ao juridd’ (Contratos, 172 ed., Rio de Janaro:
Forense, 1997, p. 20).

Assim, cumpre a0 Poder Judidaio fiscdizar o conteido dos contratos, sempre
atento ao fato de que nenhuma convencéo deve prevaecer se contrariar preceitos de ordem
publica, como a funcéo socid dos contratos, regra essa, indusive, incorporada pdo CC/02
atraves de seu art. 2.035.

Nesse processo de monitoramento, a boa-fé objetiva desempenha papd crucid,
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na condicdo de canone hermenéutico-integrativo, ensgando, como bem observa Judith
Martins-Costa, uma mehor definicBo do “plano legd de ordenacdo do contrato’, norteando o
julgador na subsuncéo dos fatos a norma (A boa-fé no direto privado. Sdo Paulo: RT, 1999,
pp. 427-428).

De forma semehante, na interpretacéo das dausulas contratuals, devera o iz se
pautar pelo equilibrio das prestagdes assumidas por cada parte, de mangra que um n&o obtenha,
em detrimento do outro, vantagem manifetamente excessva

Essas, portanto, A0 as premissas que horteardo a exegese do acdrddo objeto de

liquidaczo.

O Tribund Egtadud teve o cuidado de transcrever em sua deciséo o trecho do
acordao liquidando que ddimita a extensdo da condenacdo imposta ao recorrido. De acordo com
o referido acordado, os prguizos a serem indenizados compreendem “o que [a recorrente] perdeu
€ 0 que deixou de ganha”, esclarecendo que as perdas (danos emergentes) corresponderiam ao
“tempo, materid de propaganda, sd&ios’ e 0 que se deixou de ganhar (lucros cessantes) seriam
as“comises’ (fl. 4.627, e-STJ).

Como o acdrddo liguidando indui entre os danos emergentes o tempo, o materid
de propaganda e os sdaios, a recorrente entende que essas verbas ndo poderiam ser
descontadas do vaor a ser pago atitulo de lucros cessantes. Para a recorrente, o TYSP “inverteu
0s termos da condenacéo: em lugar das comissdes mais 0 que houvesse sSdo despendido para
auferi-las, passou a ser as comissies menaos o que teria a credora de despender para ganhélas’
(fl. 4.715, e-STJ).

Ocorre que, a0 andisar aindenizaco fixada a titulo de danos emergentes, o TYSP
ressalva que “nesta liquidacdo ndo ha como deduzir, dos lucros cessantes apurados, 0s gastos
preliminares, tidos na espécie por danos emergentes e que dizeam respeito as despesas

suportadas pela agravada para divulgacéo e promocdo do empreendimento até a ruptura do

contrato mantido com osrecorrentes’ (fl. 4.636, e-STJ) (sem grifos no origind).

A fim de espancar qualgquer divida quanto a exegese dada ao acordédo liquidando,
0 TJSP, en sede de embargos de declaracéo, esclarece que “o titulo judicid objeto de



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

liquidagdo em nenhum ponto exduiu a posshilidade de serem consderados, na apuracdo dos
possivels lucros cessantes, os efetivas custos a ees vinculados, anda mas em se cuidando de
hipdtese na qua também restou conferida ao autor indenizacéo por danos emergentes, que na

espécie corresponderam apenas ao investimento prévio realizado pela autora, inconfundives

com as pogeriores e igudmente possivels despesas adminidrativas, operacionais e financaires’
(fls 4.678/4.679, e-STJ) (sem grifos no origind).

Patente, pois, que as despesas dassificadas pelo acérdéo liquidando como sendo
danos emergentes — tempo, materid de propaganda e sd&ios — so agudas de fao incorridas
pela recorrente, ainda na vigénda do contrato (apuradas em R$2.575.401,83), NAO se
confundindo com os gastos que teria caso, mantido 0 negdcio, atuasse na venda de unidades e
cotas do empreendimento. Essas despesas teriam obrigatoriamente de ser arcadas pela
recorrente caso quisese receber as comisdes e, portanto, devem ser subtraidas do vaor
calculado a titulo de lucros cessantes.

Quanto a isso, 0 Tribund locd bem destaca que seria “inadmissvd deixar de
consderar custos e despesas apos 0 periodo pré-operaciond, no caculo dos lucros cessantes,
pois seriaimpraticvel a redizacdo das vendas das unidades imohiliarias sam a exigéncia de uma
equipe dedicada as vendas e a administracéo do negocio” (fl. 4.638, e-STJ).

Ao contrario do que propde a recorrente, Ndo ha como conceber que o acérdao
liquidando tenha condenado o banco a indenizar o vdor correspondente as comissdes pela
comeddizacdo de unidades e cotas do empreendimento, acrescido dos custos que Sseriam
incorridos para efetivacéo dessas vendas. Mostra-se no minimo razoavel — para ndo dizer dbvio —
que o direto as comissdes tenha como pressuposto as despesas operacionas a eas inerentes,
como publicidade e méo de obra (corretores).

A interpretacdo pretendida pela recorrente ndo se coaduna aos principios
contratuais da funcdo socid, do equilibrio e da boafé objetiva, que limitam o exercicio dos
direitos subjetivos que emanam do acordo de vontades sempre que se mosrarem abusivos ou
excessvamente benéficos a uma das partes, de modo que cada um receba na proporcéo do que
haja efetivamente contribuido.

A solucdo dada pela recorrente lhe favorece em demadia, em detrimento do
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recorrido, impondo claro desequilibrio as bases contratuals, afastando-se da boa-fé objetiva que
deve permear ndo gpenas a execucdo, mas também a conclusdo do contrato.

No particular, tendo em vida os mencionados principios, dém da regra insculpida
no art. 1.060 do CC/16 (incorporada ao art. 403 do CC/02), o recebimento da indenizaco por
lucros cessantes, visando a compensar 0 que seria recebido pela recorrente a titulo de comiss2o,
S0 faz sentido se forem descontados os gastos que ela suportaria para fazer jus a essa verba.

Dessarte, a exegese dada pelo TYSP ao acordéo liquidando se modira perfeita,
devendo ser integrdmente mantida.

Acrescente-se, por oportuno, que a solucdo dada pdo TISP ndo implicou
violagdo da coisajulgada, mas mera exegese dos proprios termos do acdrddo liquidando.

A redacéo do acdrddo liquidando d& margem a duas interpretacles juridicamente
possivels No que se refere a composi¢ao dos danos emergentes e dos lucras cessantes, cabendo
a0 Poder Judici&rio dirimir a divida, degendo aguela que guarda maior pertinénciacom o Ssema
juridico, de acordo com os principios aolicives a espécie, afastando a exegese que leve a
resultados visvemente contrérios aos va ores consagrados no ordenamento.

Da mesma forma, a metodologia de liquidacéo usada pelo TYSP também néo
implicou violagdo da coisa julgada, tendo havido apenas a definicéo e incorporagéo de
parametros — ndo previstos no acorddo liquidando — indispensavels a redizaco dos cdculos

Note-se, nesse aspecto, que no particular a liquidacéo se deu por artigos (fl. 250,
e-STJ), cuja Ssematica demanda a comprovacdo de fatos novos, que, ndo obstante guardem
relacéo direta com a determinacdo da extensdo ou do quantum da obrigagcdo, néo foram
considerados na sentenca genérica nem postos como objeto do conhecimento do Juiz na fase
cognitiva

Assm, 0 que a recorrente denomina de “redutor” dos lucros cessantes — que
estaria a ofender a coisa julgada— nada mais é do que o critério — ndo determinado pelo acérdéo
liguidando — deito peo TYSP para cdculo das despesas que a recorrente teria tido para fazer jus
a comissio previga no contrato, vae dizer, para que pudesse vender as unidades e cotas do
empreendimento.
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N&o se vidumbra, portanto, violagdo dos arts. 467, 468, 471, 473, 474 e 475-G
do CPC.

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao recurso especid.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2011/0009902-1 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.232.637 / SP

Numeros Origem: 19914040099 5169314 5169314000 5169314402 994071140498
PAUTA: 10/04/2012 JULGADO: 10/04/2012
Relatora

Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Ministro Impedido
Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. UAREZ ESTEVAM XAVIER TAVARES

Secretéria
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : MABISA SERVICOSIMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADO : JOSE IGNACIO BOTELHO DE MESQUITA EOQUTRO(S)
RECORRIDO : BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A EOUTRO
ADVOGADO : RUI GERALDO CAMARGO VIANA E OUTRO(S)
INTERES. : BCN ENGENHARIA CONSTRUCOES E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
LTDA
INTERES. : NOVOSHOTEISDE BRASILIA S/A
INTERES. : PARANOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Responsabilidade Civil
SUSTENTACAO ORAL

Dr(a). JOSE ROBERTO PIRAJA RAMOS NOVAES, pea parte RECORRENTE: MABISA
SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA

Dr(a). RUI GERALDO CAMARGO VIANA, pda parte RECORRIDA: BANCO DE CREDITO
NACIONAL SA

Dr(a). RUI GERALDO CAMARGO VIANA, pea parte INTERES: BCN ENGENHARIA
CONSTRUCOES E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

Apbs o voto da Sra. Ministra Nancy Andrighi, negando provimento ao recurso especial,
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pediu vista o Sr. Ministro Massami Uyeda. Aguardam os Srs. Ministros Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas Bbas Cueva. Impedido o Sr. Ministro Sidnel Beneti.
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RECURSO ESPECIAL N° 1.232.637 - SP (2011/0009902-1)

RELATORA
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADO
INTERES.

INTERES.
INTERES.

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

: MABISA SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA

: JOSE IGNACIO BOTELHO DE MESQUITA E OUTRO(S)
JOSE ROBERTO PIRAJA RAMOS NOVAES
ROBERTO TIMONER

: BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A E OUTRO

: RUI GERALDO CAMARGO VIANA E OUTRO(S)

: BCN ENGENHARIA CONSTRUCOES E ADMINISTRACAO DE
IMOVEIS LTDA

: NOVOS HOTEIS DE BRASILIA S/A

: PARANOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

EMENTA

RECURSO ESPECIAL — LIQUIDAGAO DE SENTENCA — APURACAO
DO QUANTUM DEBEATUR - INCIDENCIA DE REDUTOR NAO
CONSTANTE DO TiTULO EXECUTIVO JUDICIAL — VIOLACAO DA
COISA JULGADA — OCORRENCIA — RECURSO PROVIDO.

1. Na fase de execucdo de sentenca, é vedada a mudanca do critério
expressamente fixado na sentenca exequenda transitada em julgado,
devendo ser preservada a seguranca juridica e a imutabilidade do
decisum.

2. Recurso provido.

VOTO-VENCEDOR

O EXMO. SR. MINISTRO MASSAMI UYEDA:

Eminentes Ministros.

Antes de proferir este voto-vista, imprescindivel que se faca um

escorco da causa posta em julgamento e dos fatos juridicos que gravitam em torno

dela.

Os elementos existentes nos autos ddo conta de que MABISA

SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA., ora recorrente, moveu Ac¢éo de Indenizag&o contra o
GRUPO BCN, ora recorrido e interessados, sob o argumento que firmou protocolos
com eles para a comercializagdo do empreendimento imobiliario em Brasilia, Distrito
Federal, mas que, no entanto, ndo se concretizou, o que teria ensejado prejuizos pela
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perda dos investimentos feitos (danos emergentes) e frustracdo dos ganhos (lucros
cessantes) (fls. 64/80).

O MM. Juiz primevo extinguiu o feito, sem resolucdo de mérito (fls.
174/184), tendo essa sentenca sido reformada em grau de apelacdo, que julgou
procedente a acdo, condenando os réus a indenizar a autora no que perdeu e no que
deixou de ganhar no referido empreendimento, conforme fosse apurado em liquidagéo
(fls. 186/198), decisao esta transitada em julgado.

Iniciada a liquidagao (fls. 250/261), declarou-se provados os artigos de
liguidacdo, determinando-se o pagamento da quantia de R$51.670.008,84 (cinquenta e
um milhdes, seiscentos e setenta mil e oito reais e oitenta e quatro centavos) (fls.
3.553/3.559 e 3.563/3.564), valor este alterado em sede recursal, no qual apurou-se
como devido R$6.350.804,23 (seis milhdes, trezentos e cinquenta mil, oitocentos e
guatro reais e vinte e trés centavos), a serem atualizados e acrescidos de juros de
mora e honorarios advocaticios (fls. 4.620/4.643, 4.674/4.682 e 4.701/4.703).

Contra esse acorddo MABISA SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA.
interpds recurso especial, fundamentado no artigo 105, inciso lll, alinea "a", da
Constituicdo Federal, em que se alegou violagéo dos artigos 130, 335, 467, 468, 471,
473, 474 e 475-G do Cddigo de Processo Civil; 725, 403, 726 e 727 do Cdodigo Civil e
1.060 do Cadigo Civil de 1.916.

Sustentou a recorrente, em sintese, violacdo a coisa julgada, pois o v.
Acérdao recorrido introduziu na sentenca liquidanda um redutor ndo contemplado pelo
titulo judicial. Aduziu, também, que, se isso for admitido, o calculo do lucro presumido
ensejaria a reabertura da instru¢édo processual, mediante pericia (fls. 4.706/4.723).

Em contrarrazdes, defenderam os recorridos, preliminarmente, o
nao-conhecimento do recurso, por auséncia de preqguestionamento e ante a pretensao
de reexame do conjunto fatico-probatério. No mérito, advogaram a manutencdo do
acordao recorrido (fls. 4.734/4.750).

Inadmitido o apelo nobre pelo Juizo Prévio de Admissibilidade (fls.
4.752/4.753), os autos ascenderam a este Superior Tribunal de Justica por for¢ca do
provimento do Agravo de Instrumento n. 1.239.550/SP (2009/0194030-0), proferido pela
Excelentissima Ministra Nancy Andrighi (fl. 4.765).

Distribuido o recurso especial, por prevencdo, a Excelentissima
Ministra Nancy Andrighi, levou-se o feito a julgamento perante esta colenda Terceira
Turma, no qual a eminente Relatora nega provimento ao recurso, sob o fundamento de
que a adocéo de interpretacdo do titulo judicial que melhor se coaduna com as
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circunstancias do caso concreto ndo enseja violacao a coisa julgada.
Para melhor elucidacéo, pediu-se vista dos autos.
E o relatorio.

Cinge-se a controvérsia em estabelecer se houve violacdo a coisa
julgada no momento da apuracao do débito em sede de liquidacéo de sentenca.

Ressalta-se, por oportuno, que a irresignacdo da recorrente centra-se
aos calculos referentes tdo-somente aos lucros cessantes, ndo sendo objeto de
julgamento os valores apurados a titulo de danos emergentes.

Data maxima venia a ilustre Relatora, compulsando-se 0s autos e pela
leitura dos memoriais apresentados, ao Juizo deste Julgador, o provimento do Recurso
Especial é de rigor.

Isso porque, seguindo-se a orientacao jurisprudencial deste Superior
Tribunal de Justica, na fase de execucéo de sentenca, € vedada a mudanca do critério
expressamente fixado na sentengca exequenda transitada em julgado, devendo ser
preservada a segurancga juridica e a imutabilidade do decisum (ut. REsp 1.038.493/MS,
Relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, DJe 22/09/2011; AgRg no REsp
1277089/RS, Rel. Min. Humberto Martins, Segunda Turma, DJe 27/02/2012 e AgRg no
Ag 1413002/RS, Rel. Min. Raul Araujo, Quarta Turma, DJe 01/02/2012).

Todavia, 0 acérdao recorrido ao adotar o lucro presumido na apuracao
dos lucros cessantes, acabou por alterar o critério adotado pelo titulo judicial
exequendo.

Com efeito.

O dispositivo transitado em julgado esta assim redigido, no que
interessa:

"Os réus remanescentes, todos envolvidos com o Banco de Crédito
Nacional S/A, ao seduzirem a autora para um promissor negécio, para
depois romperem unilateralmente o planejado, praticaram evidente
ilicito civil (artigo 159, em combinag¢do com o artigo 1.080, ambos do
Cddigo Civil). Devem, assim, indeniza-la do que perdeu e do que deixou
de ganhar, conforme for apurado em liquidacéo (item 18 da inicial)

Pelo exposto, ddo parcial provimento a apelagdo para, (...), julgar
procedente a acdo quantos aos demais réus, na forma supra, os quais
pagardo as despesas processuais, (...)." (fls. 188/189).

Em sede de embargos de declaracdo, esclareceu-se, também no que
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importa ao julgamento da causa:

"A comissao que a autora alegou ter perdido, na apelacao, € o lucro que
se afirmou frustrado na inicial.

Explicito o acorddo quanto aos prejuizos, que devem ser apurados em
execucao (o que perdeu e o que deixou de ganhar - (...) - (...) - tempo,
material de propaganda, salarios - e o que deixou de ganhar -
comissfes - na referéncia a ndo realizacdo da segunda condicéo
suspensiva por culpa dos réus remanescentes - essa condi¢ao era a
ocorréncia das vendas - (...), no fim).". (fl. 203).

Conclui-se, portanto, que, na fase de liquidacao, dever-se-ia apurar: 0

gue deixou de ganhar, consubstanciado nas comissoées.

Se pronunciou:

N&ao ha como negar a objetividade do titulo liquidando.

Todavia, 0 acérdao recorrido, ao apreciar os lucros cessantes, assim

"Procede, contudo, ao menos uma das criticas tecidas contra o laudo
pericial contabil.

O perito oficial limitou-se a considerar, a titulo de custo para a obtencéo
das respectivas receitas, apenas os impostos diretos incidentes sobre
o faturamento.

Segundo o expert nomeado, ndo foram levadas em conta as despesas
operacionais (...).

()

Diante disso e levando-se em conta a evidente incidéncia de custos
operacionais, administrativos e financeiros contemporaneos as
operacdes de venda a cargo da autora, razoavel que seja acolhida em
parte a solucdo apontada no parecer do assistente técnico dos
requeridos, adotando-se, para fins de calculo do lucro cessante, o
critério da Receita Federal para apuracdo do lucro presumido por
atividade econbmica, correspondente, no caso de prestacdo de
servicos, intermediacdo de negdcios ou administracdo de bens e
direitos, a 32% (trinta e dois por cento) da receita bruta (RIR/1999, art.
223)." (fl. 4.638/4.642).

Assim, para o acordao recorrido, 0s lucros cessantes corresponderiam

a 32% (trinta e dois por cento) das comissdes devidas.

Data maxima venia a eminente Relatora, Ministra Nancy Andrighi, a

violacdo a coisa julgada é patente, pois, enquanto o titulo liqguidando estabeleceu que os
lucros cessantes corresponderiam as comissdes, sem estabelecer qualquer redutor,
ou seja, correspondente ao seu valor bruto, o acérdao recorrido, ao liquidar o comando
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judicial, entendeu por bem retirar-lhe os custos operacionais, sendo devido apenas o
valor liquido, ou lucro presumido, como foi nomeado.

Salvo melhor juizo, na espécie, ndo se esta diante de comando judicial
equivoco e subjetivo, mas sim categorico e objetivo, qual seja, "e o que deixou de
ganhar - comissdes” (f.188).

Destarte, impor redutores nos valores apurados a titulo de comisséao,
ou, da mesma forma, dar interpretacdo diversa ao termo "que deixou de ganhar”
estabelecido pelo titulo judicial, implica na violac&o da coisa julgada.

Com essas consideracdes, ousando-se divergir dos bens lancados
fundamentos do voto prolatado pela eminente Relatora, Ministra Nancy Andrighi, da-se
provimento ao recurso especial, determinando-se que o valor dos lucros cessantes
sejam os apurados pelo perito oficial.

E o voto.

MINISTRO MASSAMI UYEDA
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RECURSO ESPECIAL N°1.232.637 - SP (2011/0009902-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE  : MABISA SERVICOSIMOBILIARIOSLTDA

ADVOGADOS : JOSE IGNACIO BOTELHO DE MESQUITA E OUTRO(S)
JOSE ROBERTO PIRAJA RAMOS NOVAES

RECORRIDO : BANCO DE CREDITO NACIONAL SA E OUTRO
ADVOGADO : RUI GERALDO CAMARGO VIANA E OUTRO(S)
INTERES. : BCN ENGENHARIA CONSTRUCOES E ADMINISTRACAO
DE IMOVEISLTDA
INTERES, : NOVOS HOTEISDE BRASILIA SA
INTERES, : PARANOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SA
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Srs. Minigros, com a vénia da eminente Relatora, acompanho a divergénca
inaugurada pelo Sr. Minisro Massami Uyeda

Penso que o Tribund de origem redmente acabou inovando e violando a
coisajulgada, no momento em que fez o arbitramento em Segundo Grau.

A solucdo, entéo, mais prudente, efetivamente, € determinar o retorno ao
juizo naturd, para que proceda a verificacéo do vaor dos lucros cessantes aravés de perito
ofiddl.

Entéo, estou também votando no sentido do provimento do recurso
especid.
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RECURSO ESPECIAL N° 1.232.637 - SP (2011/0009902-1)

VOTO

O SR. MINISTRO VILLAS BOAS CUEVA: Sr. Presidente, peco licenca & eminente
Relatora para acompanhar a divergéncia por também entender que, no caso, houve flagrante

violacdo a coisa julgada, ao se inserir um redutor que nao constava do titulo executivo.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2011/0009902-1 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.232.637 / SP

Numeros Origem: 19914040099 5169314 5169314000 5169314402 994071140498
PAUTA: 08/05/2012 JULGADO: 08/05/2012
Relatora

Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Relator para Acérdao
Exmo. Sr. Ministro MASSAMI UYEDA

Ministro Impedido
Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOAO PEDRO DE SABOIA BANDEIRA DE MELLO FILHO

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE . MABISA SERVIQOSIMOBILIARI OSLTDA
ADVOGADOS : JOSE IGNACIO BOTELHO DE MESQUITA E OUTRO(S)
JOSE ROBERTO PIRAJA RAMOS NOVAES
RECORRIDO : BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A EOUTRO
ADVOGADO : RUI GERALDO CAMARGO VIANA EOQUTRO(S)
INTERES. . BCN ENGENHARIA CONSTRUC}C)ES EADMI NISTRAQAO DE IMOVEIS
LTDA
INTERES. : NOVOSHOTEISDE BRASILIA S/A
INTERES. : PARANOA PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Responsabilidade Civil
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Prosseguindo no julgamento, apds o voto-vista do Sr. Ministro Massami Uyeda, a
Turma, por maioria, deu provimento ao recurso especia. Votou vencida a Sra. Ministra Nancy
Andrighi. Votaram com o Sr. Ministro Massami Uyeda os Srs. Ministros Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva. Impedido o Sr. Ministro Sidnel Beneti.



