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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.075.630 - RJ (2008/0170147-6)

RELATOR : MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES

AGRAVANTE : MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO

PROCURADOR : ROBERTO SARDINHA JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO : GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ADVOGADO : PAULO HENRIQUE ALVES RIBEIRO E OUTRO(S)
EMENTA

TRIBUTARIO. AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO FISCAL. IPTU.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
LEGITIMIDADE PASSIVA DO POSSUIDOR (PROMITENTE
COMPRADOR) E DO PROPRIETARIO (PROMITENTE VENDEDOR).
MATERIA SUBMETIDA AO ART. 543-C DO CPC. RECURSOS
REPETITIVOS.

1. Segundo o art. 34 do CTN, consideram-se contribuintes do IPTU o proprietario do
imovd, o titular do seu dominio Util ou o seu possuidor a qualquer titulo.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que tanto o promitente
comprador (possuidor a qualquer titulo) do imdéve quanto seu proprietério/promitente
vendedor (aquele que tem a propriedade registrada no Registro de Imévels) sdo
contribuintes responsaveis peo pagamento do IPTU. Precedentes: RESP n.°
979.970/SP, Rel. Min. Luiz Fux, Primeira Turma, DJ de 18.6.2008; AgRg no REsp
1022614 / SP, Rel. Min. Humberto Martins, Segunda Turma, DJ de 17.4.2008; REsp
712.998/RJ, Rel. Min. Herman Benjamin, Segunda Turma, DJ 8.2.2008 ; REsp
759.279/RJ, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, Segunda Turma, DJ de 11.9.2007;
REsp 868.826/RJ, Rel. Min. Castro Meira, Segunda Turma, DJ 1°.8.2007; REsp
793073/RS, Rel. Min. Castro Meira, Segunda Turma, DJ 20.2.2006.

3. "Ao legidador municipd cabe eleger 0 sujeito passivo do tributo, contemplando
quaquer das situagdes previstas no CTN. Definindo a le como contribuinte o
proprietario, o titular do dominio Util, ou o possuidor a quaquer titulo, pode a
autoridade adminidtrativa optar por um ou por outro visando a facilitar o
procedimento de arrecadagéo” (REsp 475.078/SP, Rel. Min. Teori Albino Zavascki,
DJ 27.9.2004).

4. Agravo regimental provido.

ACORDAO

Vidtos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da SEGUNDA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas taquigréficas, por unanimidade, dar provimento ao agravo regimental, nos
termos do voto do Sr. Minisiro Relator.

Os Srs. Minigros Eliana Cdmon, Castro Mera, Humberto Martins e Herman
Benjamin votaram com o Sr. Minigtro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia (DF), 18 de maio de 2010.

MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES, Relator
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.075.630 - RJ (2008/0170147-6)

RELATOR : MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES

AGRAVANTE : MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO

PROCURADOR : ROBERTO SARDINHA JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO : GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

ADVOGADO : PAULO HENRIQUE ALVES RIBEIRO E OUTRO(S)
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES (Relator): ): Em
exame agravo regimental interposto pelo Municipio do Rio de Janeiro contra decisdo que negou

provimento ao agravo de instrumento, assm ementada (fl. 90):

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EXECUCAO FISCAL. IPTU.
RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA. PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. LEGITIMIDADE PASSIVA DO PROMITENTE-COMPRADOR.
PRECEDENTES. AGRAVO DE INSTRUMENTO NAO-PROVIDO.

Nas raz0es recursais, 0 agravante reitera 0s argumentos expendidos no apelo especidl,
adegando, em sintese, que, muito embora o promitente comprador seja contribuinte de IPTU, o
promitente vendedor, em nome de quem ainda se encontra 0 imove registrado, também podera
ser acionado para adimplir a obrigacdo tributaria, mormente nas hip6teses em que 0 municipio

nao foi informado do referido negdcio.

Intimada, a agravada ndo ofereceu resposta (fl. 118v).

E o rdatdrio.



iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.075.630 - RJ (2008/0170147-6)
EMENTA

TRIBUTARIO. AGRAVO REGIMENTAL. EXECUCAO FISCAL. IPTU.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
LEGITIMIDADE PASSVA DO POSSUIDOR (PROMITENTE
COMPRADOR) E DO PROPRIETARIO (PROMITENTE VENDEDOR).
MATERIA SUBMETIDA AO ART. 543-C DO CPC. RECURSOS
REPETITIVOS.

1. Segundo o art. 34 do CTN, consideram-se contribuintes do IPTU o proprietario do
imovd, o titular do seu dominio Util ou o seu possuidor a qualquer titulo.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que tanto o promitente
comprador (possuidor a qualquer titulo) do iméve quanto seu proprietario/promitente
vendedor (aquele que tem a propriedade registrada no Registro de Imoévels) séo
contribuintes responsaveis pedo pagamento do IPTU. Precedentes. RESP n.°
979.970/SP, Rel. Min. Luiz Fux, Primeira Turma, DJ de 18.6.2008; AgRg no REsp
1022614 / SP, Rel. Min. Humberto Martins, Segunda Turma, DJ de 17.4.2008; REsp
712.998/RJ, Rel. Min. Herman Benjamin, Segunda Turma, DJ 8.2.2008 ; REsp
759.279/RJ, Rel. Min. Jodo Otévio de Noronha, Segunda Turma, DJ de 11.9.2007;
REsp 868.826/RJ, Rel. Min. Castro Meira, Segunda Turma, DJ 1°.8.2007; REsp
793073/RS, Rel. Min. Castro Meira, Segunda Turma, DJ 20.2.2006.

3. "Ao legidador municipd cabe eleger 0 sujeito passivo do tributo, contemplando
quaquer das situaghes previstas no CTN. Definindo a le como contribuinte o
proprietario, o titular do dominio Util, ou o possuidor a quaquer titulo, pode a
autoridade adminigtrativa optar por um ou por outro visando a facilitar o
procedimento de arrecadacéo” (REsp 475.078/SP, Rdl. Min. Teori Albino Zavascki,
DJ 27.9.2004).

4. Agravo regimenta provido.

VOTO

O SENHOR MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES (Relator): A

insurgéncia merece prosperar.

Sobre o tema, a Primeira Secdo, utilizando-se da sistematica do art. 543-C do CPC,
reiterou entendimento no sentido de que tanto o promitente comprador (possuidor a qualquer
titulo) do imove quanto seu proprietario/promitente vendedor (aquele que tem a propriedade

registrada no Registro de Imoveis) sdo contribuintes responsavels pelo pagamento do |PTU.

Segundo o art. 34 do CTN, consideram-se contribuintes do IPTU o proprietario do

imove, o titular do seu dominio Util ou 0 seu possuidor a qualquer titulo.
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Quando o CTN considera contribuinte do IPTU o possuidor a quaquer titulo, refere-se
as hipéteses de relacdes de direito rea, no qud se indui 0 contrato de promessa de compra e

vendairretratéavel.

Assm, analisando-se 0 art. 34 do CTN, conclui-se que o proprieté&rio do imdved, na
quaidade de promitente vendedor, € contribuinte do IPTU, cuja responsabilidade deve ser

somada a do promitente comprador (possuidor do iméve).

Confira-se 0 espelho do julgamento:

TRIBUTARIO. EXECU(;AO FISCAL. IPTU. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. LEGITIMIDADE PASSIVA DO
POSSUIDOR (PROMITENTE COMPRADOR) E DO PROPRIETARIO
(PROMITENTE VENDEDOR).

1. Segundo o art. 34 do CTN, consideram-se contribuintes do IPTU o
proprietario do imoével, o titular do seu dominio (til ou o0 seu possuidor a qualquer
titulo.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido de que tanto o promitente
comprador (possuidor a quaquer titulo) do iméved quanto seu
proprietério/promitente vendedor (aguele que tem a propriedade registrada no
Registro de Iméveis) sdo contribuintes responsaveis pelo pagamento do IPTU.
Precedentes: RESP n.° 979.970/SP, Rel. Min. Luiz Fux, Primeira Turma, DJ de
18.6.2008; AgRg no REsp 1022614 / SP, Rel. Min. Humberto Martins, Segunda
Turma, DJ de 17.4.2008; REsp 712.998/RJ, Re. Min. Herman Benjamin,
Segunda Turma, DJ 8.2.2008 ; REsp 759.279/RJ, Rel. Min. Jodo Otavio de
Noronha, Segunda Turma, DJ de 11.9.2007; REsp 868.826/RJ, Rdl. Min. Castro
Meira, Segunda Turma, DJ 1°.8.2007; REsp 793073/RS, Rel. Min. Castro Meira,
Segunda Turma, DJ 20.2.2006.

3. "Ao legidador municipa cabe eleger o sujeito passivo do tributo, contemplando
gualquer das situacbes previstas no CTN. Definindo a leé como contribuinte o
proprietario, o titular do dominio Util, ou o possuidor a qualquer titulo, pode a
autoridade administrativa optar por um ou por outro visando a facilitar o
procedimento de arrecadacdo" (REsp 475.078/SP, Rel. Min. Teori Albino
Zavascki, DJ 27.9.2004).

4. Recurso especial provido. Acordéo sujeito ao regime do art. 543-C do CPC e
da Resolucéo STJ 08/08.

Isso posto, exerco o juizo de retratacdo, na forma do art. 259 do RISTJ, e DOU
PROVIMENTO ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA TURMA

Numero Registro: 2008/0170147-6

Numeros Origem: 200700146110 200813506589 200813707401
PAUTA: 18/05/2010

Relator
Exmo. Sr. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOSE FLAUBERT MACHADO ARAUJO

Secretaria
Bela. VALERIA ALVIM DUS

AUTUACAO
AGRAVANTE : MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
PROCURADOR . ROBERTO SARDINHA JUNIOR E OUTRO(S)
AGRAVADO : GD EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS S/A
ADVOGADO : PAULO HENRIQUE ALVES RIBEIRO EOQUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO TRIBUTARIO

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO

PROCURADOR : ROBERTO SARDINHA JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO - GD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ADVOGADO : PAULO HENRIQUE ALVES RIBEIRO E OUTRO(S)
CERTIDAO

AgRg no
Ag 1075630/RJ

JULGADO: 18/05/2010

Certifico que a egrégia SEGUNDA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na

sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

"A Turma, por unanimidade, deu provimento ao agravo regimental, nos termos do voto

do(a) Sr(a). Ministro(a)-Relator(a)."

Os Srs. Ministros Eliana Camon, Castro Meira, Humberto Martins (Presidente) e

Herman Benjamin votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Brasilia, 18 de maio de 2010

VALERIA ALVIM DUSI
Secretaria
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