Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1329789 - MS (2018/0159652-4)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE : RESIDENCIAL RIO DA PRATA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVANTE : CASA & TERRA IMOBILIARIA E ENGENHARIA LTDA.

ADVOGADOS : EVERALDO BRAUN - RO006266

FRANCISCO DE SOUZA RANGEL - RO002464
LAYANE BARCELOS DE SOUZA - DF043973

AGRAVADO : GILMAR GOIS DA SILVA

ADVOGADOS - ANNE KARINE DE LIMA SOUZA ROSSI - MS015289
DAIANE MARIATOFFANIN - MS021659

INTERES. : MUNICIPIO DE CHAPADAO DO SUL

PROCURADOR . TATIANADE MELLO RAMOS E OUTRO(S) - MS007699

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. VENDA DE LOTES.
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. OBRAS DE INFRAESTRUTURA NAO
REALIZADAS. VIOLACAO A DISPOSITIVOS DE LEI. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211 DO STJ. OFENSA AO ART. 1.022 DO
CPC/2015 NAO SUSCITADA. INVIABILIDADE DE PREQUESTIONAMENTO
FICTO. AUSENCIA DE INDICACAO DOS ARTIGOS SUPOSTAMENTE
VULNERADOS. DEFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO DO RECURSO. SUMULA
284/STF. REVISAO DAS CONCLUSOES ESTADUAIS. IMPOSSIBILIDADE.
NECESSIDADE DE INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E DO
REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULAS 5 E
7/STJ. LEI MUNICIPAL N. 233/1996. DISCUSSAO COM BASE EM DIREITO
LOCAL. INCIDENCIA, POR ANALOGIA, DA SUMULA 280/STF. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. Prequestionamento dos artigos tidos por vulnerados nao realizado. Sumula 211/STJ.
2. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "a admisséo de prequestionamento ficto (art. 1.025
do CPC/15), em recurso especial, exige que no mesmo recurso seja indicada violacéo
ao art. 1.022 do CPC/15, para que se possibilite ao Orgéo julgador verificar a existéncia
do vicio inquinado ao acérdao, que uma vez constatado, podera dar ensejo a supressao
de grau facultada pelo dispositivo de lei" (REsp 1.639.314/MG, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 4/4/2017, DJe 10/4/2017).

3. A falta de indicacéo dos dispositivos legais que teriam sido eventualmente violados
faz incidir & hipotese o teor da Sumula 284 do STF, por analogia: E inadmissivel o
recurso extraordindrio, quando a deficiéncia na sua fundamentacdo ndo permitir a exata
compreensao da controvérsia.

4. A revisdo das conclusfes estaduais demandaria, necessariamente, a interpretacao
de clausulas contratuais e o revolvimento do acervo féatico-probatério dos autos,
providéncias vedadas no ambito do recurso especial, ante os 6bices dispostos nas
Sumulas 5 e 7/STJ.

5. O exame de normas de carater local é inviavel no ambito do recurso especial, em
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virtude da vedacéo prevista na Sumula 280 do STF, segundo a qual "por ofensa a
direito local ndo cabe recurso extraordinario”. Precedentes.

6. Razdes recursais insuficientes para a revisao do julgado.

7. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 01 de Abril de 2019 (Data do Julgamento)

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.329.789 - MS (2018/0159652-4)

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Cuida-se de agravo interno interposto por RESIDENCIAL RIO DA PRATA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e OUTRA contra a decisdo de fls.
965-972 (e-STJ), da lavra deste signatario, que conheceu do agravo para ndo conhecer

do ao recurso especial das ora agravantes.

O aludido apelo especial foi deduzido com base no art. 105, Ill, a, da

Constituicdo Federal, em desafio a acorddo prolatado pelo Tribunal de Justica do
Estado de Mato Grosso do Sul, assim ementado (fl. 570, e-STJ):

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA
COM TUTELA ANTECIPADA E INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS. APELACAO. EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. VENDA DE LOTES. DESCUMPRIMENTO DO
CONTRATO QUANTO A REALIZACAO DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO. RESPONSABILIDADE
OBJETIVA. INTELIGENCIA DO ARTIGO 14 DO CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR. DANO MORAL E MATERIAL.
CONFIGURADO. QUANTUM INDENIZATORIO. MANTIDO.
PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO NAO PROVIDO.

Mantém-se a sentenga que julgou parcialmente procedente os pedidos
da inicial, porquanto as empresas loteadora e comercializadora de lotes,
respondem pelos danos decorrentes do atraso nas obras de
infraestrutura pelas quais estava incumbida de realizar.

A conclusédo das obras de infraestrutura basica, considerado somente o
minimo determinado pela Lei (art. 2°, 8§ 5° e 6°, Lei n°® 6.766/79), deveria
preexistir a alienacao levada a efeito pela loteadora, de modo que, com
mais razao, deve ser reconhecida a falta de razoabilidade da clausula
gue submete o compromissario comprador a uma espera para ver
cumprida obrigacao inerente a prépria condi¢cdo de loteadora da ré.

Forte no principio da razoabilidade, considerando ainda a repercusséo
dos fatos na vida do autor e os transtornos que lhe foram causados,
tenho que o valor da condenacdo deve ser mantido em R$ 20.000,00,
montante este em melhor consonancia com o0s objetivos da reparacao
civil, quais sejam, a compensacdo do dano, a punicao ao ofensor e a
desmotivagdo social da conduta lesiva.

Os embargos de declaracdo opostos foram desacolhidos (fls. 644-651,
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e-STJ).

Nas razbes do recurso especial (e-STJ, fls. 656-674), as recorrentes

alegaram que o acordao impugnado incorreu em violacdo destes normativos:
a) arts. 18 e 25 da Lei 6.766/1979; e
b) Lei Municipal 233/1996.

Sustentaram, em sintese que: (i) nos termos da legislacao citada, o prazo
para finalizacdo das obras de infraestrutura era de 2 (dois) anos, renovavel por igual
periodo, durante o qual ndo ha proibicdo de comercializacdo do empreendimento; (ii)
considerando que o loteamento em gquestéo teve seu projeto aprovado em 29/7/2015, o
prazo para finalizagdo das referidas obras de infraestrutura era 29/7/2017, que foi
cumprido pelas recorrentes, ndo havendo se falar em descumprimento contratual antes
dessa data; e (iii) inexisténcia de ato ilicito a ensejar sua condenacao ao pagamento de

indenizacdo por danos morais.

Em razédo do juizo prévio negativo de admissibilidade, as ora recorrentes
interpuseram agravo (art. 1.042 do CPC/2015), do qual se conheceu para ndo conhecer
do recurso especial, pelos seguintes fundamentos: a) aplicacdo da Sumula 211/STJ,
por falta de prequestionamento dos artigos de lei tidos por vulnerados, e inviabilidade
de prequestionamento ficto ante a auséncia dos requisitos; b) incidéncia da Sumula
284/STF, por deficiéncia na fundamentagdo do recurso; ¢) impossibilidade de revisédo
das conclusbes estaduais, em decorréncia dos Obices dispostos nas Sumulas 5 e

7/STJ; e d) aplicacdo da Sumula 280/STF, em razdo da discussao em direito local.

No presente agravo interno (fls. 976-1.102, e-STJ), as agravantes pugnam
pela inaplicabilidade dos 6bices apontados para o desprovimento do reclamo, ao

tempo que repisam os termos ja expendidos no recurso especial.

Ao final, requerem a reconsideracdo da decisdo agravada ou a

apreciacao do agravo interno pelo Colegiado.
Sem impugnacéao, conforme certiddo a fl. 1.105 (e-STJ).

E o relatério.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.329.789 - MS (2018/0159652-4)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE : RESIDENCIAL RIO DA PRATA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVANTE : CASA & TERRA IMOBILIARIA E ENGENHARIA LTDA.

ADVOGADOS : EVERALDO BRAUN - RO006266

FRANCISCO DE SOUZA RANGEL - R0O002464
LAYANE BARCELOS DE SOUZA - DF043973

AGRAVADO : GILMAR GOIS DA SILVA
ADVOGADOS : ANNE KARINE DE LIMA SOUZA ROSSI - MS015289
DAIANE MARIA TOFFANIN - MS021659
INTERES. : MUNICIPIO DE CHAPADAO DO SUL
PROCURADOR : TATIANA DE MELLO RAMOS E OUTRO(S) - MS007699
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. VENDA DE LOTES. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. OBRAS DE
INFRAESTRUTURA NAO REALIZADAS. VIOLACAO A DISPOSITIVOS DE LEI. AUSENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211 DO STJ. OFENSA AO ART. 1.022 DO
CPC/2015 NAO SUSCITADA. INVIABILIDADE DE PREQUESTIONAMENTO FICTO.
AUSENCIA DE INDICACAO DOS ARTIGOS SUPOSTAMENTE VULNERADOS.
DEFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO DO RECURSO. SUMULA 284/STF. REVISAO DAS
CONCLUSOES ESTADUAIS. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE INTERPRETACAO
DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E DO REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO
DOS AUTOS. SUMULAS 5 E 7/STJ. LEI MUNICIPAL N. 233/1996. DISCUSSAO COM BASE
EM DIREITO LOCAL. INCIDENCIA, POR ANALOGIA, DA SUMULA 280/STF. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. Prequestionamento dos artigos tidos por vulnerados nao realizado: Simula 211/STJ.

2. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "a admissdo de prequestionamento ficto (art. 1.025 do
CPC/15), em recurso especial, exige que no mesmo recurso seja indicada violagdo ao art. 1.022
do CPC/15, para que se possibilite ao Orgéo julgador verificar a existéncia do vicio inquinado ao
acérddo, que uma vez constatado, podera dar ensejo a supressdao de grau facultada pelo
dispositivo de lei" (REsp 1.639.314/MG, Rel. Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado
em 4/4/2017, DJe 10/4/2017).

3. A falta de indicacao dos dispositivos legais que teriam sido eventualmente violados faz incidir a
hipétese o teor da Stimula 284 do STF, por analogia: E inadmissivel o recurso extraordinério,
guando a deficiéncia na sua fundamentagé@o ndo permitir a exata compreenséo da controvérsia.
4. A revisdo das conclusbes estaduais demandaria, necessariamente, a interpretacdo de
clausulas contratuais e o revolvimento do acervo fatico-probatério dos autos, providéncias
vedadas no ambito do recurso especial, ante os 6bices dispostos nas Sumulas 5 e 7/STJ.

5. O exame de normas de carater local € inviavel no a&mbito do recurso especial, em virtude da
vedacdo prevista na Sumula 280 do STF, segundo a qual "por ofensa a direito local nao cabe
recurso extraordinario". Precedentes.

6. Razdes recursais insuficientes para a revisédo do julgado.

7. Agravo interno desprovido.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

O recurso ndo comporta provimento, porquanto as razées expendidas séo
insuficientes para a reconsideragéo da decisao.

Com efeito, conforme asseverado na decisdo agravada, no que se refere
a alegada violacdo da Lei Municipal 233/1996, afasta-se a competéncia do STJ para
sua andlise diante da vedacado prevista na Sumula n. 280 do STF, por analogia,

segundo a qual “por ofensa a direito local nao cabe recurso extraordinario".
Nesse sentido, confira-se o seguinte precedente:

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RECURSO QUE DEIXA DE IMPUGNAR ESPECIFICAMENTE OS
FUNDAMENTOS DA DECISAO ORA AGRAVADA. INCIDENCIA DOS
ARTS. 932, Ill, E 1.021, § 1°, DO CPC/2015 E DA SUMULA 182 DO
STJ. PREPARO EM EMBARGOS INFRINGENTES. ANALISE DE LEI
LOCAL. SUMULA 280 /STF. PREPARO. AUSENCIA. ABERTURA DE
PRAZO. INVIABILIDADE. AGRAVO NAO CONHECIDO.

1.0...]

2. A analise da questdo do preparo dos embargos infringentes opostos
no Tribunal de origem remete a analise de legislacao local, qual seja,
a Lei Estadual n° 11.608/2003, o que atrai a incidéncia da Sumula
280 do STF eimpede o conhecimento do recurso quanto ao ponto.
3. Considerando a moldura fética delineada nas instancias ordinarias,
verifica-se a conformidade do acoérdao recorrido com a jurisprudéncia do
STJ no sentido de que a falta de comprovacdao integral do recolhimento
do preparo do recurso interposto na vigéncia do CPC de 1973 néo
enseja a abertura de prazo para sua complementacéo nos termos do art.
511, § 2° do CPC/1973. Incidéncia da Sumula 83/STJ.

4. Agravo interno nao conhecido. (Agint no AREsp 1.094.644/SP,
Relator o Ministro Luis Felipe Saloméo, DJe de 22/11/2017) (Sem grifos
no original)

No que diz respeito a alegada afronta aos arts. 18 e 25 da Lei 6.766/1979,
verifica-se ndo terem sido eles objeto de exame pela instancia ordinaria, mesmo apés a
interposicdo de embargos declaratérios, razdo pela qual incide na espécie a Sumula

211 do STJ, ante a auséncia do necessario prequestionamento viabilizador do recurso

especial, requisito indispensavel ao acesso as instancias excepcionais.

Com efeito, o prequestionamento ocorre quando a causa tiver sido
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decidida a luz da legislacao federal indicada, com emissao de juizo de valor acerca
dos respectivos dispositivos legais, interpretando-se sua aplicagdo ou ndo ao caso

concreto, o que ndo se deu na presente hipotese.

Importa assinalar, ainda, que o prequestionamento ficto, previsto no art.
1.025 do CPC/2015, s6 é admissivel quando, apds a oposicdo de embargos de
declaracdo na origem, o recorrente suscitar a violacédo ao art. 1.022 do mesmo diploma,
porquanto somente dessa forma é que o 6rgdo julgador podera verificar a existéncia do
vicio e proceder a supresséao de grau. Contudo, ndo houve alegacao de violacéo do art.
1.022 do recurso especial aviado.

A propésito:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. INVENTARIO. -
LIQUIDAGAO PARCIAL DE SOCIEDADE LIMITADA.
PARTICIPACAO NOS LUCROS PROPORCIONAIS AS COTAS
INVENTARIADAS - HERDEIROS SOCIOS EM CONDOMINIO -
CABIMENTO - PRESCRICAO DO DIREITO - NAO OCORRENCIA.
01. Inviavel o recurso especial na parte em que a insurgéncia recursal
nao estiver calcada em violacdo a dispositivo de lei, ou em dissidio
jurisprudencial.

02. Avaliar o alcance da quitacdo dada pelos recorridos e 0 que se
apurou a titulo de patriménio liquido da empresa, sdo matérias
insuscetiveis de apreciacdo na via estreita do recurso especial, ante o
Obice da Sumula 7/STJ.

03. Inviavel a andlise de violagdo de dispositivos de lei néo
prequestionados na origem, apesar da interposicdo de embargos de
declaracéo.

04. A admissao de prequestionamento ficto (art. 1.025 do CPC/15),
em recurso especial, exige que no mesmo recurso seja indicada
violagdo ao art. 1.022 do CPC/15, para que se possibilite ao Orgéo
julgador verificar a existéncia do vicio inquinado ao acdérdao, que
uma vez constatado, podera dar ensejo a supressao de grau
facultada pelo dispositivo de lei.

05. O pedido de abertura de inventario interrompe o curso do prazo
prescricional para todas as pendengas entre meeiro, herdeiros e/ou
legatarios que exijam a definicdo de titularidade sobre parte do patrimonio
inventariado.

06. Recurso especial ndo provido (REsp n. 1.639.314/MG, Relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 4/4/2017, DJe
10/4/2017 - sem grifo no original).

No tocante a alegacdo de ndo serem devidos os danos morais pleiteados
em razao da auséncia de sua configuracdo, cumpre assinalar que o recurso especial é
de fundamentacéo vinculada, no qual o efeito devolutivo se opera tdo somente nos

termos do que foi impugnado.
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Assim, a auséncia de indicacéo dos artigos tidos por vulnerados nao

permite verificar se a legislacdo federal infraconstitucional ficou, ou nao, malferida,
sendo de rigor a incidéncia do enunciado sumular n. 284 do Supremo Tribunal Federal.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. DIREITO
PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS A EXECUCAO. HIGIDEZ DOS
TITULOS. OFENSA AOS ARTS. 535, 165 E 458, Il, DO CPC.
INOCORRENCIA. ALEGACAO DE VIOLACAO A ARTIGOS DA
CONSTITUICAO. DESCABIMENTO. AUSENCIA DE INDICACAO
PRECISA DOS DISPOSITIVOS VIOLADOS. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 284/STF. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA
211/STJ. DECISOES FUNDAMENTADAS NA ANALISE DAS
PROVAS. SUMULAS 5 E 7. [..] 2. O uso da formula aberta "e
seguintes" para a indicacdo dos artigos tidos por violados revela
fundamentacdo deficiente, o que faz incidir a Simula n. 284/STF. Isso
porque o especial é recurso de fundamentacdo vinculada, ndo Ihe sendo
aplicavel o brocardo iura novit curia e, portanto, ao relator, por esforco
hermenéutico, ndo cabe extrair da argumentacdo qual dispositivo teria
sido  supostamente contrariado a fim de suprir deficiéncia da
fundamentacdo recursal, cuja responsabilidade € inteiramente do
recorrente. [...] 5. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no REsp
1124819/AM, Rel. Ministro Luis Felipe Saloméo, Quarta Turma, julgado
em 03/06/2014, DJe 12/06/2014).

Na hipdtese ora em andlise, ao dirimir a controvérsia, o Tribunal de
origem concluiu pela configuracdo dos danos morais indenizaveis, e reduziu o valor
fixado a esse titulo, conforme 0s termos abaixo transcritos (fls. 573-576, e-STJ):

A sentenca atacada, naquilo que interessa a solugéo da lide, encontra- se
vertida nos seguintes termos:

N&o hé duvida acerca da incidéncia das normas consumeristas na
relacdo entre o autor e as requeridas Residencial Rio da Prata e Casa
& Terra Imobilidria, por se tratar de avenca entre consumidor e
fornecedoras.

()

Pois bem. Dentre as normas aplicaveis ao presente caso, destaca-se
a Lei 6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano.

A definicdo de loteamento encontra-se estampada no artigo 2° da referida
norma, a saber:

[...] Além disso, o referido artigo estabelece em seu § 5° o0 que se
entende por infraestrutura basica dos parcelamento, a qual deve
abranger "equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo." A
mesma norma estabelece os procedimentos para aprovacao (artigos
12 e 16) e registro (artigos 18 a 24) dos loteamentos.
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Ja no ambito local, aplicam-se aos loteamentos a Lei n. 233/96 - Cédigo
de Parcelamento do Solo Urbano, as Leis Complementares n. 74/2016 -
Plano Diretor, e n. 84/2015 - Lei de Zoneamento e a Lei n. 012/89 -
Cédigo de Obras.

()

Com base nas normas acima elencadas, depreende-se que a
comercializacdo de unidades de loteamento urbano pressupfe a
finalizacdo das obras de infraestrutura basica. Antes disso,
considera-se o loteamento como irregular.

()

Pelo que se depreende das provas acostadas aos autos, as requeridas
Residencial Rio da Prata e Casa & Terra Imobilidria ndo observaram
0s prazos estabelecidos previamente no cronograma que
acompanhou o-projeto apresentado a municipalidade, tendo iniciado
a comercializagdo das unidades antes de finalizadas as obras de
infraestrutura basica.

De acordo-com a planilha de f. 245, nenhuma obra estaria terminada no
més de novembro de 2015, quando se dera a venda dos terrenos no
loteamento Residencial Esplanada Ill. Todas, naquela ocasiéao,
teriam sido executadas entre 30% (rede de esgoto e pavimentacgao
asfaltica) e 80% (agua potavel e rede de energia elétrica).

O termo de constatacdo lavrado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura (f. 345) reforca o descumprimento pelas requeridas do
relatério de execugéo de obras, o que culminou no envio da cientificagédo
de fs. 346/347.

As proprias requeridas corroboram a informacao de que, quando da
venda dos terrenos, as obras de infraestrutura basica ndo estavam
prontas (fls. 211/224). O mesmo se deu quando em resposta a
cientificagdo formulada pelo Municipio requerido (fs. 349/370).

Ou seja, quando da comercializagdo das unidades do Iloteamento
Residencial Esplanada Ill, as obras de infraestrutura basica exigidas pela
legislagéo pertinente ndo estavam prontas.

Nem. mesmo o prazo de 120 dias estabelecido na clausula sétima do
contrato de compra e venda (f. 43), para que a adquirente iniciasse
gualquer edificacdo no terreno, mediante alvara municipal, fora respeitado,
sendo que, em marco de 2016, ainda ndo estariam finalizadas as
redes de drenagem, 4gua potavel, esgoto e pavimentacao.

Tal omissdo das loteadoras requeridas, por certo, trouxe embaracos ao
autor para a obtencéo de alvara para sua edificacdo, considerando que o
artigo 40 do Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano de Chapadéao do Sul
veda a concesséao do referido alvara de obras "se estas se localizarem em
terrenos de loteamentos que ndo possuam o Termo de Verificagdo de
Conclusdo das Obras de Infraestrutura e o ato de aprovacdo do
loteamento" Ressalto que a referida clausula contratual também fora
objeto de acordo entre as incorporadoras requeridas e o Municipio, o qual,
a partir de entdo, concederia alvaras para constru¢fes no loteamento.
Tanto é que tal descumprimento, verificado por meio do termo de
constatacdo de f. 345, deu azo a cientificacdo de fs. 346/347.

()

Mesmo que as requeridas Residencial Rio da Prata e Casa & Terra
Imobiliaria se apeguem ao fundamento de que, conforme o cronograma
aprovado pelo Municipio de Chapadao do Sul, estas teriam o prazo
de até 2 anos para a conclusdo das obras, prorrogéavel por igual
periodo, fato é que, sem tais obras, ndo se poderiam por a venda as
unidades do loteamento.

Sequer a previsdo contratual acerca do prazo bienal (clausula
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décima nona - f. 47), pode superar os ditames legais, que vedam a
alienacdo de lotes em loteamento sem as minimas condi¢cGes de
serem habitados.

()

Dessa forma, remanesce a obrigacdo de fazer das requeridas
Residencial Rio da Prata e Casa & Terra Imobiliaria, consistente na
finalizacdo das obras de infraestrutura basica, jA que, antes disso, as
requeridas deram inicio a comercializacdo das unidades do
loteamento. Tal providéncia, deverd se dar no prazo de 60 dias.
Nesse passo, ndo h4d como dar razdo a alegacdo das requeridas de
que seria admitida a comercializagcdo das unidades do loteamento
apenas com sua aprovagcdo pelo Poder Executivo Municipal e
registro junto ao CRI, de modo a recuperar parte dos vultuosos
investimentos-alocados em tal empreendimento, pois a aquisi¢cao
dos terrenos pressupfe sua utilizagdo, dentro de um prazo razoavel,
para fins de moradia, a qual se torna inviavel sem as minimas
condi¢cbes de infraestrutura.

Apenas quando finalizadas as obras elencadas no § 5° do artigo 2° da Lei
6.766/79 (escoamento de aguas pluviais, iluminacao publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulacédo) é que as unidades do loteamento poderiam
ser vendidas, sendo certo que as obras eventualmente remanescentes
poderiam ser terminadas no restante do prazo avencado (Sem grifos no
original).

Dessa forma, a revisdo das conclusdes estaduais demandaria,
necessariamente, a interpretacdo de clausulas contratuais e o reexame de fatos e
provas, providéncia vedada no ambito do recurso especial, ante a aplicacdo das
Sumulas 5e 7/STJ.

Diante do exposto, nego provimento ac agravo. interno.

E como voto.
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AGRAVANTE : CASA & TERRA IMOBILIARIA E ENGENHARIA LTDA.
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DAIANE MARIA TOFFANIN - MS021659
INTERES. : MUNICIPIO DE CHAPADAO DO SUL
PROCURADOR : TATIANA DE MELLO RAMOS E OUTRO(S) - MS007699

TERMO

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 02 de Abril de 2019

Documento eletrénico VDA21309126 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 02/04/2019 09:16:08
Codigo de Controle do Documento: 38315e9d-233b-41ce-bf80-bff7d85a22f6



