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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 830.515 - SC (2015/0321727-1)

RELATOR : MINISTRO SERGIO KUKINA
AGRAVANTE : PRONTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA
ADVOGADO : EVERALDO LUISRESTANHO E OUTRO(S)
AGRAVADO : EGIDIO ALBERTOLOCKS
AGRAVADO : COMERCIO E REPRESENTACAO SANTA MONICA LTDA
AGRAVADO : MARIA IGNES DE GOUVEA LOCKS
ADVOGADO : MARCELO PEREIRA PIAZZA E OUTRO(S)
INTERES. : MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS
EMENTA

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DESAPROPRIACAO. UTILIDADE PUBLICA. VALOR DA
INDENIZACAO  CONTEMPORANEO A  AVALIACAO.
PRECEDENTES. REVISAO DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 7/STJ.

1. A jurisprudéncia deste Superior Tribund de Justica tem asseverado
que "o valor da indenizacdo deve ser contemporaneo a avaliacao,
tendo como base o laudo adotado pelo juiz para a fixag&o do justo
preco, pouco importando a data da imissdo na posse ou mesmo a da
avaliacdo administrativa.," (Resp 1.314.758/CE, Re. Minidra
ELIANA CALMON, SEGUNDA TURMA, DJe 24/10/2013).

2. A dteracdo das conclusdes adotadas pela Corte de origem, tal como
colocada a questdo nas razdes recursais, demandaria, hecessariamente,
novo exame do acervo fatico-probatdrio constante dos autos, providéncia
vedada em recurso especia, conforme o odbice previto na Simula
7ISTJ.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Minigros da PRIMEIRA
TURMA do Superior Tribund de Justica, por unenimidade, negar provimento ao agravo
regimenta, nos termos do voto do Sr. Minidro Rdator. Os Srs. Minisros Regina Helena
Costa, Gurgd de Faria, Napoledo Nunes Maa Hlho e Benedito Goncaves votaram como Sr.
Minigro Relator.

Bradlia (DF), 03 de mar¢o de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRO SERGIO KUKINA
Rdator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 830.515 - SC (2015/0321727-1)

RELATOR : MINISTRO SERGIO KUKINA
AGRAVANTE : PRONTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA
ADVOGADO : EVERALDO LUISRESTANHO E OUTRO(S)
AGRAVADO : EGIDIO ALBERTO LOCKS
AGRAVADO : COMERCIO E REPRESENTACAO SANTA MONICA LTDA
AGRAVADO : MARIA IGNES DE GOUVEA LOCKS
ADVOGADO : MARCELO PEREIRA PIAZZA E OUTRO(S)
INTERES. : MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO SERGIO KUKINA: Tratase de agravo
regimental contra decisao que negou provimento ao agravo em recurso especial, sob 0s seguintes
fundamentos. (1) de acordo com a jurisprudéncia do Superior Tribund de Justica, o vaor da
indenizacdo deve ser contemporaneo a avaiacéo, tendo como base o laudo adotado pelo juiz para
a fixag&o do justo preco, pouco importando a data da imisséo na posse ou mesmo a da avaliacdo
adminigrativa; e (11) a ateracdo das conclusdes do acérddo recorrido, tal como colocado nas

razdes recursais, demandaria novo exame fatico-probatdrio, o que é vedado pela Simula 7/STJ.

Inconformada, a parte agravante, em suas razdes, sustenta que ndo incide o Gbice
sumular citado, bem como reitera os argumentos apresentados no apelo desprovido aegando que
"0 valor da indenizagdo, que reflete o valor de mercado contemporaneo a avaliacéo
apurada pelo Laudo Pericial de fls. 333/364, somente ocorreu pelas melhorias promovidas
pelo Expropriante, quais sgjam, as obras de implantacdo do sistema viario (implantacéo

da Rua Byron Barcellos) e a retificagdo do curso d'agua existente no local” (fl. 855).

E o rdatdrio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 830.515 - SC (2015/0321727-1)

VOTO

O SENHOR MINISTRO SERGIO KUKINA (Relator): A irresignago

nao merece acolhimento.

Trata-se de acdo guizada pelo Municipio de Foriandpolis em face de Egidio
Alberto Locks e outros objetivando a desapropriacéo de imével pertencente aos requeridos para

melhoria e implantacdo do acesso ao Bairro Santa Ménica.
A sentenca julgou procedente a acdo (fls. 538/548).

Interposta apelacdo pela empresa ora agravante, na qudidade de assistente
litisconsorcid do Municipio, o Tribund de origem negou-lhe provimento, consignando o seguinte
(fls. 684/5):

A tese recursal ndo merece prosperar, sobretudo porque ndo se
pode inferir que o fator determinante do aumento de precos na
regido tenha sido as obras de infraestrutura promovidas pela
apelante, tendo em vista que a amostragem utilizada no laudo
pericial para obter o valor da area expropriada, consoante se
observa na imagem aérea de fls. 346, ndo sofreu influéncia direta
das referidas melhorias.

Estimou o perito ainda que, em 2007, o valor do metro quadrado
seria em torno de R$ 391,99, advertindo, contudo, que, "por ndo
contemplar na avaliagdo a viabilidade e a localizago, fatores que
na regido em estudo interferem significativamente no valor do
imbvel, ndo é possivel utilizar de forma segura esta estimativa'.
Quanto a valorizacdo da area remanescente, esclareceu o perito
gue "a pavimentacdo e implantacdo de vias tendem a valorizar os
iméveis lindeiros, assm como, de forma especifica, o melhor
aproveitamento do terreno decorrente do recuo do curso d'agua.
No entanto, ndo foi possivel apropriar 0 montante de valorizacdo
ocorrida somente em fungdo destes fatores” (fls. 355).

[...]

Dessa maneira, impende privilegiar a conclusdo técnica do perito
judicial, mesmo porque "o laudo pericial, elaborado por perito
judicial, com base em critérios técnicos, de pesquisa e avaliacao
sobre as condi¢cdes do bem expropriado, deve ser utilizado como
parametro para se decidir sobre as questdes' atinentes ao imével em
litigio" (TJSC, Apelacdo Civel n. 2013.007488-5, de Balneario
Camborit, rel. Des. $Sérgio Roberto Baasch Luz, .
01-04-2014).Assim, considerando que, a teor do art. 26 do
Decreto-Lel n. 3.365/1941, o "valor da indenizacdo [...] ser&
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contemporaneo da avaliacao”, escorreita a sentenca ao definir o
valor da indenizacao.

Sobre o tema, de acordo com a jurisprudéncia deste Superior Tribund de Justica,
"o valor da indenizacdo deve ser contemporaneo a avaliacdo, tendo como base o laudo
adotado pelo juiz para a fixacéo do justo preco, pouco importando a data da imissdo na
posse ou mesmo a da avaliacdo administrativa’ (Resp 1.314.758/CE, Red. Minigtra
ELIANA CALMON, SEGUNDA TURMA, DJe 24/10/2013). Nesse mesmo sentido,

destacam-se 0s seguintes precedentes:

ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. DESAPROPRIACAO
POR UTILIDADE PUBLICA. VALOR DA INDENIZACAO
CONTEMPORANEO A DATA DA AVALIACAO E NAO DA
IMISSAO NA POSSE OU DA VISTORIA DO ENTE EXPROPRIANTE.
1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, nas acgbes de
desapropriacdo por utilidade publica, o valor da indenizacéo ser&
contemporaneo a data da avaliacéo, ndo sendo relevante a data em
gue ocorreu a imissdo na posse, tampouco a data em que se deu a
vistoria do ente expropriante.

2. Em casos excepcionais, tal regra pode ser mitigada quando o
longo prazo entre o inicio da expropriacdo e a elaboracdo do
laudo pericial ocasiona relevante valorizacéo do imével, o que ndo
ocorreu no caso dos autos.

Agravo regimental improvido.

(AgRg no REsp 1.436.510/PE, Rd. Minisro HUMBERTO
MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em 03/04/2014, DJe
14/04/2014)

DIREITO ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO
RECURSO ESPECIAL. DESAPROPRIACAO. UTILIDADE PUBLICA.
JUSTA INDENIZACAO. CONTEMPORANEIDADE. AVALIACAO
JUDICIAL. EXPLICITACAO. METODOLOGIA.

NAO  CONSDERACAO. VALORIZACAO  IMOBILIARIA.
UTILIZACAO. NORMA  CONSTITUCIONAL.  MOTIVACAQ.

ELEMENTO. ARGUMENTACAO. ~ DESNECESSDADE.
INTERPOS CAO. RECURSO EXTRAORDINARIO. AFASTAMENTO.
SUMULA 126/STJ.

1. Na hipdtese de o acérdao recorrido ter utilizado, na motivacao,
uma norma constitucional como elemento de argumentacdo, mas
ndo tendo esse preceito relevancia para a resolucdo da
controvérsia, ndo se justifica exigir da parte a interposicéo
concomitante de recurso extraordinario e de recurso especial,
afastando-se, pois, 0 6bice da SiUmula 126/STJ.

2. O art. 26 do Decreto-Lei 3.365/1941 atribui a justa indenizacéo
o predicado da contemporaneidade a avaliacdo judicial, sendo
desimportante, em principio, o laudo elaborado pelo ente
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expropriante para a aferi¢cao desse requisito.

3. O acérdao recorrido explicitou pormenorizadamente a
metodologia empregada pelo perito judicial para a fixacdo do
montante indenizatério, ndo se tendo noticia a respeito da
consideracdo da valorizacdo imobilidria como elemento para a
definicdo da justa reparacéo.

4. Agravo regimental provido parcialmente.

(AgRg no REsp 1.400.056/CE, Rel. Minisro MAURO CAMPBELL
MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em 20/02/2014, DJe
28/02/2014)

Sdiente-se, ademais, que infirmar os fundamentos do acdrdéo recorrido, no
sentido de que o vaor encontrado no laudo elaborado pelo ente expropriante € o que mehor
reflete o principio da justa indenizacéo, demandaria o reexame de matéria fética, o que € vedado

em recurso especial. A proposito, confiram-se:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. DESAPROPRIACAO.
ACOLHIMENTO DO LAUDO PERICIAL OFICIAL. ADOCAO DO
PRINCIPIO DA LIVRE CONVIC(;AO DO JUIZ. PRECEDENTES
SUMULA 7/STJ.

1. Com efeito, ndo merece prosperar a irresignacéo do recorrente,
uma vez que, no tocante a discussdo dos valores da indenizagéo
fixados e o laudo pericial acolhido, tal debate ndo cabe em sede de
recurso especial, pois seria o0 mesmo que fazer do STJ uma terceira
instancia recursal, o que é impossivel por expressa determinagdo
constitucional (art. 105, 111, "a", da CF). O Tribunal a quo firmou
entendimento com base no conjunto probatério dos autos, ndo
cabendo a esta Corte Superior 0 reexame da matéria, por forca do
oObice imposto pela Simula 7/STJ.

2. Ressalte-se, ainda, que cabe ao magistrado decidir a questéo de
acordo com o seu livre convencimento, utilizando-se dos fatos,
provas, jurisprudéncia, aspectos pertinentes ao tema e da
legislacdo que entender aplicavel ao caso concreto. Nessa linha de
raciocinio, o disposto no art. 131 do Cédigo de Processo Civil.
Agravo regimental improvido. (AgRg no AREsp 103.206/M T, Rdl.
Minisro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, DJe
20/11/2012).

PROCESSUAL CIVIL E  ADMINISTRATIVO.  AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
DESAPROPRIACAO. PRINCIPIO DA JUSTA INDENIZACAO.
PERICIA JUDICIAL. REVISA\O DO ENTENDIMENTO DO
TRIBUNAL DE ORIGEM. IMPOSSBILIDADE. SUMULA 7/STJ.
INCIDENCIA DE JUROS COMPENSATORIOS AINDA QUE A
AREA EXPROPRIADA SEJA IMPRODUTIVA. SUMULA 83/STJ.
REVISAO DA PORCENTAGEM APLICADA. MATERIA APRECIADA
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Em face

E o voto.

NESTA CORTE SOB O RITO DO ART. 543-C, DO CPC (REsp
1.111.829/SP).

1. O Tribunal de origem, soberano na analise do acervo féatico
probatério dos autos, no tocante ao valor indenizatério do bem
expropriado, adotou como razbes de decidir a seguinte
fundamentagéo (fls. 797-798): "A fixagdo da indenizagdo, nos
casos de desapropriacdo por utilidade publica e interesse social, €
realizada mediante a afericéo de um precgo justo, que lhe preserve o
valor real. O laudo do perito judicial, além de estar bem elaborado,
foi realizado ao amparo do crivo do contraditério e observou o
valor de mercado, fixando o valor de R$457.347,70 (quatrocentos e
cinquenta e sete mil, trezentos e quarenta e sete reais e setenta
centavos)"[...] "ao analisarmos o Laudo Pericial, as fls. 394/461,
verificamos que foram esgotados todos os aspectos previstos no
artigo supratranscrito, tendo assim entrado todos os pontos com a
impar cialidade que se espera do vistor oficial”.

2. Revisar o entendimento exarado pelo Tribunal de origem, tal
como posto no acordao recorrido, demanda o revolvimento do
acervo fatico-probatério dos autos, o que € inadmissivel em sede de
recurso especial, ante o 6bice contido na Simula n. 7/STJ.

[.]

5. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no AREsp 58.111/CE,
Rel. Minisro BENEDITO GONCALVES, PRIMEIRA TURMA, DJe
18/9/2012).

do exposto, nega-se provimento ao agravo regimental.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
PRIMEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2015/0321727-1 AREsp 830.515/ SC

NUmeros Origem: 00635873120158240000 023063866652 20140671840 20140671840000100
20140671840000101 20140671840000200 20140671840000201 23063866652

EM MESA JULGADO: 03/03/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro SERGIO KUKINA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro SERGIO KUKINA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MANOEL DO SOCORRO T. PASTANA

Secretéria
Bela BARBARA AMORIM SOUSA CAMUNA
AUTUACAO
AGRAVANTE : PRONTA EMPREENDIMENTOSE PARTICIPACOES S/A
ADVOGADO : EVERALDO LUISRESTANHO E OUTRO(S)
AGRAVADO : EGIDIO ALBERTO LOCKS
AGRAVADO : COMERCIO E REPRESENTACAO SANTA MONICA LTDA
AGRAVADO : MARIA IGNESDE GOUVEA LOCKS
ADVOGADO : MARCELO PEREIRA PIAZZA E OUTRO(S)
INTERES. : MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS

ASSUNTO: DIREITO ADMINISTRATIVO EOUTRAS MATERIAS DE DIREITO PUBLICO - Intervengdo
do Estado na Propriedade - Desapropriagao por Utilidade Pablica/ DL 3.365/1941

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : PRONTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A
ADVOGADO : EVERALDO LUISRESTANHO E OUTRO(S)
AGRAVADO : EGIDIOALBERTOLOCKS
AGRAVADO : COMERCIO EREPRESENTAGAO SANTA MONICA LTDA
AGRAVADO : MARIA IGNESDE GOUVEA LOCKS
ADVOGADO : MARCELO PEREIRA PIAZZA E OUTRO(S)
INTERES. : MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS
CERTIDAO

Certifico que a egrégia PRIMEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Regina Helena Costa, Gurgel de Faria, Napoledo Nunes Maia Filho e
Benedito Goncalves votaram com o Sr. Ministro Relator.



