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RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

EMBARGANTE » CHARIF KHALIL CHARIF

ADVOGADOS . ANDRE ABELHA DUTRA E OUTRO(S)
HELIO TAVARES
JULIA DE BAERE CAVALCANTI D'ALBUQUERQUE E OUTRO(S)
SAMANTHA MENDES LONGO

EMBARGADO CONDOMINIO EDIFICIO SETUBAL

ADVOGADOS LUCIANA MEDEIROS DE LIMA MARRECO E OUTRO(S)

MARIO ABRANTES E OUTRO(S)
ROBERTO CARLOS DE SOUZA RIBEIRO E OUTRO(S)
EMENTA

EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. OMISSAO. ALTERACAO DA CONVENCAO CONDOMINIAL.
FORMA DE RATEIO DAS DESPESAS. MODIFICACAO. QUORUM LEGAL.
ARTIGO 1.351 DO CODIGO CIVIL. EMBARGOS ACOLHIDOS SEM EFEITOS
MODIFICATIVOS.

1. Nos termos do artigo 535 do CPC, os embargos de declaracdo séo cabiveis
para sanar obscuridade ou contradicdo ou, ainda, para suprir omisséo verificada
no julgado acerca de tema sobre o qual o tribunal deveria ter se manifestado.

2. Esclarecimentos quanto a circunstancia de que obedecido o quorum de 2/3
(dois tercos) exigido pela legislacdo de regéncia (artigo 1.351 do Caodigo Civil)
para a altera¢do da convencado condominial, valida € a sua modificacao.

3. Embargos de declaragao acolhidos, sem efeitos modificativos.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sé@o partes as acima indicadas, decide a

Terceira Turma, por unanimidade, acolher os embargos declaracdo, sem efeitos modificativos,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura
Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha (Presidente) e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Brasilia (DF), 03 de margo de 2016(Data do Julgamento)

Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva
Relator
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RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):

Trata-se de embargos de declaragéo (fls. 1.262-1.265) opostos por CHARIF
KHALIL CHARIF ao acoérdédo (fls. 1.255-1.259) que negou provimento ao agravo regimental

assim ementado:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. A(;AO
ANULATORIA. CONVENCAO CONDOMINIAL. LOJA TERREA. AUTONOMA.
CRITERIO DE RATEIO EXPRESSO. VALIDADE.

1. A loja térrea, com acesso proprio a via publica, ndo concorre com gastos
relacionados a servigos que néo lhe sejam uteis, salvo disposi¢cdo condominial em
contrario. Soberania da convenc¢édo do condominio. Precedentes.

2. Agravo regimental n&o provido” (fl. 1.255 e-STJ).

O embargante alega, em sintese, que o acordao foi omisso quanto a alegacéo de

desrespeito ao quorum para alteracdo da convencéo de condominio.

E o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):
De inicio, os embargos de declaracdo séo cabiveis quando "houver, na sentenca

ou no acérddo, obscuridade ou contradicdo" ou "for omitido ponto sobre o qual devia

pronunciar-se o juiz ou tribunal" (artigo 535 do Codigo de Processo Civil) e, ainda, para
correcdo de erro material.

No caso, sustenta a parte embargante que o julgado restou omisso quanto a
alegacéo de desrespeito ao quorum para alteracdo da convencao de condominio.

Os aclaratdrios devem ser acolhidos sem, contudo, nenhum efeito infringente.

Quanto ao ponto, a sentenca de fls. 635-640 (e-STJ), restabelecida pela decisdo
de fls. 1.210-1.1214 (e-STJ), consignou o seguinte:

"“(...)

Da analise minuciosa da documentacdo carreada aos autos
pela parte autora, verifico que a Convencdo Condominial de fls. 26/40 foi
aprovada por mais de 2/3 dos conddébminos, sendo certo que apenas 0s
proprietarios da loja e sobrelojas é que ndo participaram da Assembléia.

A Convenc¢do Condominial de 1950 estabelecia em sua clausula 72,
paragrafo 6° que 'Qualquer modificacdo da presente convencao sé podera ser
aprovada por unanimidade de votos em assembléias compostas no minimo, dos
proprietarios que representem dezesseis (16) votos, ressalvado o disposto no
paragrafo primeiro da clausula.’

A documentacgdo carreada aos autos pelo réu demonstrou que
a Assembléia, que deliberou acerca da modificagdo do rateio das cotas
condominiais, foi regulamente convocada (fls. 99/100) e aprovada por 2/3 dos
condébminos, conforme determina o artigo 1.351 do CC e a antiga
convencdao" (fl. 639 e-STJ grifou-se).

Ora, ao assim decidir, nada mais fez a sentenca do que considerar valida a
alteracdo da convencéo quando respeitado o quorum legal previsto na primeira parte do artigo
1.351 do Cadigo Civil, ("Depende da aprovacéo de 2/3 (dois tercos) dos votos dos conddéminos
a alteracdo da convencédo "), ndo se podendo falar, portanto, em ofensa ao dispositivo legal
mencionado, mas, ao contrario, em seu fiel cumprimento.

Nesse sentido:

"RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO. ACAO ANULATORIA DE ASSEMBLEIA.
ALTERACAO DA CONVENCAO CONDOMINIAL. MODIFICACAO DA FORMA DE
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RATEIO DAS DESPESAS. RESPEITO AO QUORUM LEGAL. ARTIGO 1.351 DO
CODIGO CIVIL. CLAUSULAS DE IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE.
INSUBSISTENCIA. CONVENCAO DE CONDOMINIO. NATUREZA
ESTATUTARIA. REGIME JURIDICO DO NOVO CODIGO CIVIL. APLICACAO
IMEDIATA.

1. Obedecido o quorum de 2/3 (dois tercos) exigido pela legislagdo de regéncia
(artigo 1.351 do Cadigo Civil) para a alteragcdo da convencdo condominial, vélida é
a sua modificagao.

2. Insubsisténcia das clausulas de irrevogabilidade e irretratabilidade previstas na
convencdao por ensejar desarrazoado engessamento da vontade dos condéminos
e da soberania das deliberagcbes assembleares.

3. Legitima a eleicdo da forma de rateio (na proporcao da fragédo ideal) conforme
a novel legislacao (artigo 1.336, inciso |, do Cédigo Civil de 2002).

4. Tendo em vista a natureza estatutaria da convencdo de condominio, que
autoriza a aplicacdo imediata do regime juridico previsto no novo Cédigo Civil, ndo
h& espaco para falar em violacdo do direito adquirido ou do ato juridico perfeito.

5. Recurso especial ndo provido” (REsp 1.447.223/RS, Rel. Ministro PAULO DE
TARSO SANSEVERINO, Rel. p/ Acoérddo Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/12/2014, DJe 5/2/2015).

Ante o0 exposto, acolho os embargos de declaracdo para esclarecimentos, sem,
contudo, atribuir-lhes efeitos infringentes.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

EDcl no AgRg no
Numero Registro: 2014/0076196-5 PROCESSO ELETRONICO AREsp 495.526 / RJ

Numeros Origem: 00931733220078190001 20070010913030 201424551538 931733220078190001
EM MESA JULGADO: 03/03/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : CONDOMINIO EDIFICIO SETUBAL
ADVOGADOS : ROBERTO CARLOS DE SOUZA RIBEIRO EOUTRO(S)

MARIO ABRANTES E OUTRO(S)

LUCIANA MEDEIROS DE LIMA MARRECO E OUTRO(S)
AGRAVADO : CHARIFKHALIL CHARIF
ADVOGADOS : SAMANTHA MENDES LONGO

ANDRE ABELHA DUTRA E OUTRO(S)

HELIO TAVARES
ADVOGADA : JULIA DE BAERE CAVALCANTI D'ALBUQUERQUE E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

EMBARGOS DE DECLARAGAO

EMBARGANTE : CHARIFKHALIL CHARIF
ADVOGADOS : SAMANTHA MENDES LONGO
ANDRE ABELHA DUTRA E OUTRO(S)
HELIO TAVARES
JULIA DE BAERE CAVALCANTI D'ALBUQUERQUE E OUTRO(S)
EMBARGADO : CONDOMINIO EDIFICIO SETUBAL
ADVOGADOS : ROBERTO CARLOS DE SOUZA RIBEIRO E OUTRO(S)
MARIO ABRANTES E OUTRO(S)
LUCIANA MEDEIROS DE LIMA MARRECO E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Terceira Turma, por unanimidade, acolheu os embargos declaracdo, sem efeitos
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modificativos, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Marco Aurdlio Bdlizze, Moura Ribeiro, Jodo Otévio de Noronha
(Presidente) e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.



