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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.244.459 - PR (2009/0206876-2)

RELATOR . MINISTRO OG FERNANDES
AGRAVANTE : JOSE DOS SANTOS
ADVOGADO . RICARDO ALBERTO ESCHER
AGRAVADO : JOSEFA FIDALGO LOPEZ
ADVOGADO : JOAO HENRIQUE DA SILVA
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO.
RESPONSABILIDADE DO FIADOR. TERMO FINAL. CLAUSULA.
EXISTENCIA. ENTREGA DAS CHAVES. PRECEDENTES DESTA
CORTE. CONTRATO DE LOCACAO. NATUREZA. TITULO EXECUTIVO
EXTRAJUDICIAL.

1. Em sede de recurso especial, ndo cabe analisar suposta ofensa a
dispositivo constitucional, por se tratar de tema afeto ao recurso
extraordinario.

2. A matéria inserta no art. 6° da LICC nao foi objeto de exame pelas
instancias ordinarias, o que atrai a incidéncia da Sumula 282 do Excelso
Pretorio.

3. A Terceira Secao do Superior Tribunal de Justica, no julgamento dos
Embargos de Divergéncia no Recurso Especial n° 566.633/CE, firmou o
entendimento de que, havendo, como no caso vertente, clausula expressa
no contrato de aluguel prevendo que a responsabilidade dos fiadores
perdurara até a efetiva entrega das chaves do imével objeto da locacéo,
nao ha falar em desobrigacdo destes, ainda que o contrato tenha se
prorrogado por prazo indeterminado.

4. Nos termos do art. 585, V, do CPC, constitui titulo executivo judicial o
contrato de locacdo escrito, devidamente assinado pelos contratantes,
mormente quando, como na hipétese dos autos, acompanhado de planilha
pormenorizada dos débitos cobrados. Precedentes do STJ.

5. Agravo Regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Sexta Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, por
unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator. Os Srs. Ministros Celso Limongi (Desembargador convocado do
TJ/SP), Haroldo Rodrigues (Desembargador convocado do TJ/CE) e Maria Thereza de
Assis Moura votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Thereza de Assis Moura.

Brasilia, 14 de dezembro de 2010 (data do julgamento).
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.244.459 - PR (2009/0206876-2)

RELATORIO

O SR. MINISTRO OG FERNANDES: Trata-se de agravo regimental a
iniciativa de JOSE DOS SANTOS contra a decisdo de fls. 1.117/1.122, que negou
provimento ao agravo, ao entendimento de que: (i) ndo se analisa, na Instancia
especial, assertiva de violacdo a dispositivo constitucional; (ii) incidéncia da Sumula
282 do STF; (iii) ausente a comprovagédo do dissidio jurisprudencial; e (iv) de que
aplicavel, na espécie, a Sumula 214/STJ, na medida em que a orientacdo do Tribunal
se firmou no mesmo sentido do acoérdéo recorrido.

Insiste 0o agravante na afirmacdo de que o fiador ndo pode ser
responsabilizado por débito oriundo da prorrogacéao do contrato de locacédo, com a qual
ndo anuiu. Ademais, salienta que a decisdo de admissibilidade ndo poderia adentrar
ao meérito recursal.

E o relatério.
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.244.459 - PR (2009/0206876-2)

VOTO

O SR. MINISTRO OG FERNANDES: A pretenséo recursal ndo merece
prosperar.

Com efeito, o agravante ndo trouxe tese juridica capaz de infirmar os
argumentos da decisdo em avilte, a qual, registre-se, merece ser mantida, por seus
proprios e juridicos fundamentos.

Nas razdes da via especial, sustenta o recorrente a existéncia de violagéao
dos arts. 5°, XXXVI, da Constituicdo Federal, 6° da LICC, 135 e 1.483 do Cddigo Civil
de 1916, 819 do Cadigo Civil de 2002, 585 do Cédigo de Processo Civil, 40, inc. V, da
Lei n.°8.245/91 e do enunciado da Sumula 214 do STJ.

Alega, no aspecto, que o fiador ndo pode ser responsabilizado por
gualguer valor devido apos o término do prazo de vigéncia do contrato de locagéo, na
medida em que a fianga ndo admite interpretacdo extensiva.

Nessa linha de raciocinio, afirma a ineficacia de clausula contratual que
preveja a obrigacédo fidejussoéria até a entrega das chaves. Por outro lado, aduz que o
contrato de locacéo ndo constitui titulo executivo extrajudicial.

Anote-se, primeiramente, que, em sede de recurso especial, ndo cabe
analisar suposta ofensa a dispositivo constitucional, por se tratar de tema afeto ao
recurso extraordinario.

No que diz respeito ao art. 6° da LICC, anoto que a matéria nele inserta
nao foi objeto de exame pelas instancias ordinarias, o que atrai a incidéncia da Sumula
282 do Excelso Pretdrio.

Quanto aos demais aspectos do recurso, verifica-se que a controvérsia
cinge-se em saber se o fiador, no @mbito do contrato de locacéo, deve responder pelas
obrigacdes contratuais existentes ap0s o vencimento do prazo inicialmente pactuado
até a efetiva entrega das chaves.

A questdo ja foi submetida, por diversas vezes, a este Tribunal e,

atualmente, a posi¢éo da Colenda Terceira Secao esta assim consolidada:
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AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO.
FIANCA. PRORROGACAO. ANUENCIA EXPRESSA.

1. A fianga, findo o prazo contratual, alcanca a prorrogacéo da locacéo
por prazo indeterminado se, as expressas, contém clausula da sua
vigéncia, mesmo apoOs expirado o prazo contratual (Lei n.° 8.245/91,
artigo 47), até a efetiva devolucdo das chaves.

2. Agravo regimental improvido.

(AgRg no REsp 914.343/SP, Rel. Min. HAMILTON CARVALHIDO, SEXTA
TURMA, DJe 15/9/2008)

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. CIVIL. LOCACAO. CONTRATO POR
PRAZO DETERMINADO. FIANCA. CLAUSULA QUE A PRORROGA
ATE A ENTREGA DAS CHAVES. POSSIBILIDADE. ANUENCIA
EXPRESSA DO FIADOR. SUMULA 214/STJ. INAPLICABILIDADE.
PRECEDENTE.

1. S@o cabiveis embargos de divergéncia contra acordao proferido em
sede de agravo regimental interposto em face de decisdo monocratica
gue conhece do agravo de instrumento para dar provimento ao recurso
especial, nos termos do art. 544, 8§ 3° do Codigo de Processo Civil.
Precedentes desta Corte.

2. A 3.2 Secéo deste Tribunal, no julgamento do EREsp 566.633/CE,
Rel. Min. Paulo Medina, assentou a validade de clausula de contrato de
locagéo por prazo certo que prorrogue a fianca até a entrega das chaves
do imdvel, se expressamente aceita pelo fiador que ndo se exonerou do
encargo na forma do o art. 835 do Diploma Civil atual, correspondente
ao art. 1.500 do Caodigo Civil de 1916. 2. A controvérsia em analise ndo
contempla hipétese de aditamento ao contrato de locacéo, razao por que
nao se aplica ao caso a Sumula 214/STJ.

3. O aresto a quo, ao ter por legitimo o prolongamento da garantia
fidejusséria no contrato de locacdo em tela, ndo divergiu do
entendimento pacificado nesta Corte Superior de Justica, devendo, pois,
ser mantido.

4. Embargos de divergéncia acolhidos.

(EAg 481.030/RJ, Rel. Min. MARIA THEREZA DE ASSIS MOURA,
TERCEIRA SECAQ, DJe 11/4/2008)

CIVIL. LOCACAO. RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE LOCACAO
POR TEMPO DETERMINADO. PRORROGACAO LEGAL POR PRAZO
INDETERMINADO. FIANCA. EXONERACAO. IMPOSSIBILIDADE.
ADITAMENTO CONTRATUAL. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULAS 282 E 356/STF. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
INEXISTENCIA. SUMULA  83/STJ. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO E IMPROVIDO.

1. A Terceira Secao do Superior Tribunal de Justica, no julgamento do
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EREsp 566.633/CE, firmou o entendimento de que, havendo, como no
caso vertente, clausula expressa no contrato de aluguel de que a
responsabilidade dos fiadores perdurara até a efetiva entrega das
chaves do imovel objeto da locacdo, ndo ha falar em desobrigacéo
destes, ainda que o contrato tenha se prorrogado por prazo
indeterminado.

2. A teor da pacifica e numerosa jurisprudéncia, para a abertura da via
especial, requer-se o prequestionamento da matéria infraconstitucional.
A exigéncia tem como desiderato principal impedir a condugcéo ao
Superior Tribunal de Justica de questdes federais ndo debatidas no
Tribunal de origem. Hipétese em que o Tribunal de origem néo proferiu
nenhum juizo de valor acerca da alegada existéncia de aditamentos ao
contrato de locacdo, aos quais ndo teriam anuido 0s recorrentes.
Incidéncia das Sumulas 282 e 356/STF. 3. "Nao se conhece do recurso
especial pela divergéncia, quando a orientacédo do tribunal se firmou no
mesmo sentido da decisao recorrida” (Sumula 83/STJ).

4. Recurso especial conhecido e improvido.

(REsp 827.075/SP, Rel. Min. ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA
TURMA, DJ 12/3/2007)

Nesse sentido, tem-se que a manutencéo da responsabilidade do fiador
em relacdo as obrigacdes concernentes ao periodo posterior ao vencimento do prazo
inicial dependera de expressa previsao clausular.

No caso dos autos, € possivel aferir que 0 recorrente se enquadra na
hipdtese contemplada pelos precedentes desta Corte, na medida em que ha, no
contrato por ele firmado, clausula obrigando-o ao cumprimento das obrigacfes
exigiveis apds o término do prazo inicialmente estabelecido. E o que se depreende do

acordao (fl. 946), in verbis:

(..) No caso em apreco, verifica-se que 0 contrato era por prazo
determinado de 12 meses, conforme a Clausula Segunda (fl. 06), com
vigéncia de 29/09/1998 a 28/09/1999, sendo que, quanto a garantia
fidejussoria, o fiador anuiu com a sua continuidade até a entrega real e
efetiva da chave do imdével locado, segundo contempla a Clausula
Décima Sétima. (fl. 10)

Em havendo clausula expressa acerca da manutencdo da
responsabilidade do fiador (ap6s a vigéncia do prazo inicial e até a entrega das
chaves), ha de se concluir que o fiador devera responder pelas obrigacdes que se
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vencerem nesse interregno.

O Tribunal a quo néo dissentiu do entendimento firmado por esta Corte no
sentido de, ainda que extinto o prazo inicial de locacdo, havendo a previsao do encargo
até a efetiva entrega das chaves, continuando a relacdo locaticia, mesmo que
indeterminadamente, os fiadores sdo responsaveis pelos débitos existentes até a
ocorréncia desse evento.

Com efeito, para que haja a desobrigacdo é necessario que o fiador se
exonere de tal incumbéncia, nos termos do art. 1.500 do Coadigo Civil de 1916, o que
n&o ocorreu No caso concreto.

Nesses termos, verifica-se que a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acérdao recorrido, ndo se podendo falar, no ponto, em ofensa a
dispositivo infraconstitucional, tampouco em violacdo da Sumula 214 do STJ ou em
dissidio jurisprudencial.

Por fim, no que toca a executividade do contrato de locacdo, melhor sorte
nao colhe o recurso.

E assente nesta Corte que o contrato de locacdo € titulo executivo

extrajudicial, nos termos do art. 585 do CPC:

DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. FIANCA. EXONERACAO. ANUENCIA TACITA DA
LOCADORA. IMPOSSIBILIDADE. EXAME DE MATERIA
FATICO-PROBATORIA.  IMPOSSIBILIDADE. SUMULA  7/STJ.
CONTRATO DE LOCACAO. TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL.
POSSIBILIDADE. MAJORACAO DO  ALUGUEL. FIADOR.
RESPONSABILIDADE LIMITADA AO VALOR ORIGINALMENTE
PACTUADO. PRECEDENTES DO STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. INEXISTENCIA. SUMULA 83/STJ.
APLICABILIDADE. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO.
OCORRENCIA.  SUMULA  284/STF. RECURSO ESPECIAL
NAO-CONHECIDO.

1. A exoneracéo do fiador deve se dar por meio de distrato ou pela
propositura de acdo declaratoria de exoneracdo da fianga, nos termos do
artigo 1.500 do antigo Caodigo Civil. Hipétese em que ndo importa em
anuéncia tacita o siléncio da locadora acerca da correspondéncia
encaminhada pelos fiadores via fac-simile, comunicando-lhe a intencéo
de se exonerarem da fianca prestada. Precedente do STJ.

2. Para se aferir se a locadora, em suposta conversa telefénica mantida
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com os fiadores, exonerou-os da fianca, seria necessaria a incursdo na
seara fatico-probatéria dos autos, o que é invidvel em sede de recurso
especial, a teor do disposto na Sumula 7/STJ.

3. Nos termos do art. 585, V, do CPC, constitui titulo executivo
extrajudicial o contrato de locacdo escrito, devidamente assinado
pelos contratantes, mormente quando, como na hipotese dos autos,
acompanhada de planilha pormenorizada dos débitos cobrados.
Precedente do STJ.

(...)

7. Recurso especial ndo conhecido.

(REsp 941.772/SP, Rel. Min. ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA
TURMA, julgado em 11/12/2008, DJe 2/2/2009)

DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. EXECUCAO. LEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM DO
LOCADOR. PROVA DA PROPRIEDADE. DESNECESSIDADE. FATO
IMPEDITIVO, MODIFICATIVO OU EXTINTIVO DO DIREITO DO
AUTOR. ONUS DA PROVA DO REU. CONTRATO DE LOCACAO
PRORROGADO POR TEMPO INDETERMINADO. TIiTULO
EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL. PRECEDENTES. LIQUIDEZ E
CERTEZA. EXAME. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. RECURSO
ESPECIAL CONHECIDO E IMPROVIDO.

1. O contrato de locacdo gera uma relacédo juridica entre locador e
locatario, razdo pela qual, em principio, é dispensavel a prova da
propriedade do imoével locado.

2. Tendo o recorrido, na espécie, demonstrado sua condicdo de locador
mediante a apresentacao do respectivo contrato de locacao, assinado,
inclusive, pelos recorrentes, na condicéo de fiadores, competiria a estes
altimos comprovar a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou
extintivo do direito do autor, conforme disposto no art. 333, Il, do CPC.

3. Constitui titulo executivo extrajudicial o contrato de locacgao
escrito, devidamente assinado pelos contratantes, ainda que o
contrato tenha se prorrogado por tempo indeterminado. Inteligéncia
do art. 585, IV, do CPC. Precedentes.

4. O exame da liquidez e certeza do crédito pleiteado demandaria o
revolvimento de matéria fatico-probatéria, impossivel pela via especial,
por atrair o 0bice da Sumula 7/STJ.

5. Recurso especial conhecido e improvido.

(REsp 953.150/SP, Rel. Min. ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA
TURMA, julgado em 7/10/2008, DJe 1°/12/2008)

PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO. ART. 585, IV, DO CPC. EXECUCAO
DE MULTA MORATORIA. POSSIBILIDADE. INTERPRETACAO DE
CLAUSULA CONTRATUAL. SUMULAS 05 E 07 DO STJ.

| - Nos termos do art. 585, IV, do CPC, constitui titulo executivo
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extrajudicial o contrato de locacdo escrito, devidamente assinado
pelos contratantes.

Il - Esta eg. Corte, em reiterados julgamentos, tem se manifestado pela
possibilidade de execucao conjunta de encargos decorrentes do aluguel,
bem como de eventual multa decorrente do descumprimento do contrato
de locacdo, desde que expressamente prevista e delimitada no
instrumento. Precedentes.

lll - A analise da interpretacédo conferida pelo agravante ao contrato de
locacdo, bem como de seu pontual adimplemento das obrigacdes
decorrentes encontra ébice nos Enunciados n.°s 5 e 7 da Sumula desta
Corte.

Agravo regimental desprovido.

(AgRg no Ag 778.592/DF, Rel. Min. FELIX FISCHER, QUINTA TURMA,
julgado em 6/2/2007, DJ 9/4/2007)

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE LOCACAO. TITULO
EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL. DESNECESSIDADE DE VIR
ACOMPANHADO PELA ASSINATURA DE DUAS TESTEMUNHAS
(ART. 585, Il, CPC), BASTANDO QUE SEJA SUBSCRITO PELOS
PROPRIOS CONTRATANTES.

Recurso conhecido e provido para ter continuidade a execugao.

(REsp 578.355/BA, Rel. Min. JOSE ARNALDO DA FONSECA, QUINTA
TURMA, julgado em 28/9/2004, DJ 25/10/2004)

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo regimental.

Assim & como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

SEXTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2009/0206876-2 Ag 1.244.459/PR
Numeros Origem:; 5139651 513965102 513965103
EM MESA JULGADO: 14/12/2010
Relator
Exmo. Sr. Ministro OG FERNANDES
Presidente da Sessdo

Exma. Sra. Ministra MARIA THEREZA DE ASSIS MOURA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MOACIR MENDES DE SOUSA

Secretario

Bd. ELISEU AUGUSTO NUNES DE SANTANA
AUTUACAO

AGRAVANTE . JOSE DOSSANTOS

ADVOGADO : RICARDO ALBERTO ESCHER

AGRAVADO : JOSEFA FIDALGO LOPEZ

ADVOGADO : JOAO HENRIQUE DA SILVA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imoével

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : JOSE DOSSANTOS
ADVOGADO : RICARDO ALBERTO ESCHER
AGRAVADO : JOSEFA FIDALGO LOPEZ
ADVOGADO : JOAO HENRIQUE DA SILVA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEXTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator."

Os Srs. Ministros Celso Limongi (Desembargador convocado do TJ/SP), Haroldo
Rodrigues (Desembargador convocado do TJCE) e Maria Thereza de Assis Moura votaram com
0 Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Thereza de Assis Moura.

Brasilia, 14 de dezembro de 2010

ELISEU AUGUSTO NUNES DE SANTANA
Secretario



