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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 2001115 - MG (2022/0133320-8)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : ALINE LACERDA MASCARENHAS MIRANDA
AGRAVANTE : ROGER LINCOLN MIRANDA E SILVA
ADVOGADO : THIAGO ROCHA SANTOS - MG126489
AGRAVADO : BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
ADVOGADOS : NEI CALDERON - SP114904

MARCELO OLIVEIRA ROCHA - SP113887

EMENTA

AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE DECLARACAO. RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. AUSENCIA DE PURGA DA MORA NO
PRAZO LEGAL. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE NO PATRIMONIO DA
CREDORA FIDUCIARIA. REEXAME FATICO DOS AUTOS. SUMULA N. 7/STJ.
1."Sobrevindo a Lei n. 13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da Lei n.
9.514/1997 o § 2°-B, ndo se cogita mais da aplicagdo subsidiaria do Decreto-Lei n.
70/1966, uma vez que, consolidada a propriedade fiduciaria em nome do credor
fiduciario, descabe ao devedor fiduciante a purgagdo da mora, sendo-lhe garantido
apenas o exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem imdvel objeto de
propriedade fiduciaria" (REsp n. 1.649.595/RS, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 13.10.2020, DJe de 16.10.2020).

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula n.
7ISTJ).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de 29/08/2023 a
04/09/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Jodo Otdvio de Noronha, Raul Araljo, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 04 de setembro de 2023.

MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N°2.001.115 - MG (2022/0133320-8)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo interno
interposto por Aline Lacerda Mascarenhas Miranda e outro em face da decisao de
fls. 294/297, integrada pela decisdo de fls. 310/315, na qual neguei provimento ao
recurso especial.

Sustentam os agravantes que ndo houve a efetiva consolidacdo da
propriedade para a instituicdo credora.

Afirmam que "a consolidacao da propriedade se d4 com sua averbacao
junto a matricula do imoével, sendo que, enquanto esta ndo estiver consolidada em
nome do credor, o devedor tem o direito de purgar a mora e manter o contrato de
alienacao fiduciaria em seu nome" (fl. 323).

Argumentam que a jurisprudéncia desta Corte entende que, mesmo
guando ja consolidada a propriedade, é possivel a purgacdo da mora até antes da
assinatura do auto de arrematacéao, em vista do que dispde o Decreto-Lei n. 70/1966.

Ressaltam que "a purgacdo da mora € cabivel até a assinatura do auto
de arrematacdo, desde que cumpridas todas as exigéncias previstas no art. 34 do
Decreto-Lei n. 70/1966, o que de fato ocorre, haja vista que 0s agravantes vem
depositando em Juizo os valores referentes ao contrato de alienacéo fiduciaria, com
os valores devidamente atualizados pela taxa de juros, seguro mensal, valor de
amortizacdo e taxa de administracéo de contrato" (fl. 326).

Intimada para se manifestar acerca da interposicao do recurso, a parte
contraria ndo apresentou impugnacao.

E o relatério.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N°2.001.115 - MG (2022/0133320-8)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : ALINE LACERDA MASCARENHAS MIRANDA
AGRAVANTE : ROGER LINCOLN MIRANDA E SILVA
ADVOGADO : THIAGO ROCHA SANTOS - MG126489
AGRAVADO : BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
ADVOGADOS : NEI CALDERON -SP114904

MARCELO OLIVEIRA ROCHA -SP113887

EMENTA

AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE DECLARACAO. RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. AUSENCIA DE PURGA DA MORA
NO PRAZO LEGAL. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE NO PATRIMONIO DA
CREDORA FIDUCIARIA. REEXAME FATICO DOS AUTOS. SUMULA N. 7/STJ.
1."Sobrevindo a Lei n. 13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da Lei n.
9.514/1997 o § 2°-B, ndo se cogita mais da aplicacdo subsidiaria do Decreto-Lei n.
70/1966, uma vez que, consolidada a propriedade fiduciaria em nome do credor
fiduciario, descabe ao devedor fiduciante a purgacdo da mora, sendo-lhe garantido
apenas o exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem imével objeto de
propriedade fiduciaria" (REsp n. 1.649.595/RS, relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 13.10.2020, DJe de 16.10.2020).

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula n.
7/STJ).

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): Inicialmente,
observo que os agravantes interpuseram dois agravos internos, o primeiro em
18.10.2022, as 16:51, e o0 segundo na mesma data, as 17:32. Desse modo, em
respeito ao principio da unirrecorribilidade e da preclusdo consumativa, passo a
andlise do primeiro agravo interno de fls. 318/330.

O recurso ndo merece prosperar.

Transcrevo os fundamentos da decisao agravada (fls. 294/297):

Trata-se de recurso especial manifestado por Aline Lacerda
Mascarenhas Miranda e outro,no qual se alega dissidio
jurisprudencial. O aco6rddo recorrido estd retratado na seguinte
ementa (fl. 214):
AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO DE CONSIGNAGCAO
EM PAGAMENTO - ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL — OPERACAO DE FINANCIAMENTO
HABITACIONAL — DEVEDOR FIDUCIANTE DEVIDAMENTE
CONSTITUIDO EM MORA — AUSENCIA DE PURGA DA

MORA NO PRAZO LEGAL - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE NO PATRIMONIO DA CREDORA
FIDUCIARIA - EXTINCAO DO CONTRATO -

IMPOSSIBILIDADE DA PURGA DA MORA - DIREITO DE
PREFERENCIA POR OCASIAO DO LEILAO.

- Nos termos do 8§ 2° do art. 26-B, da Lei n°® 9.514/97, “Até a
data da averbacg&o da consolidacao da propriedade fiduciaria, é
assegurado ao devedor fiduciante pagar as parcelas da divida
vencidas e as despesas de que trata o inciso Il do § 3o do art.
27, hipotese em que convalescera o contrato de alienagéo
fiduciaria.”

- No entanto, nos termos do art. 27, § 20-B, da Lei n® 9.514/97,
“ApOGs a averbacdo da consolidacéo da propriedade fiduciaria no
patrimdnio do credor fiduciario e até a data da realizacdo do
segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o imével”

-Tenho que a decisdo recorrida, ao autorizar o deposito judicial
da quantia em atraso, bem como suspender a execucao
extrajudicial de imoével dado em garantia fiduciaria e a
consolidacdo do bem no patriménio do banco requerido, quando
ultrapassado o prazo legal da purga da mora e ja consolidada a
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propriedade no patriménio da credora fiduciaria por meio da
averbacdo, implica em afronta a disposicdo expressa da lei.
Implica, ainda, em dano ndo s6 a financeira credora fiduciaria ao
se ver impedida de buscar a satisfacdo de seu crédito por meio
da execucgdo extrajudicial, mas a seguranca juridica destinada as
operacbes de financiamento habitacional, fragilizando os
negocios imobilidrios ao deixar de aplicar a legislacao propria
gue regulamenta a alienacao fiduciaria de bens imdveis.
Sustentam que o0 "contrato posto sob analise do judiciario foi
estabelecido em 26 de Marco de 2012 (a ordem de n°. 23), sendo
portanto, na data de sua assinatura, vigente a antiga redacédo da lei
9.514/97, que ndo mencionava a exclusividade acerca dos
procedimentos dispostos no Decreto-lei 70/66" (fl. 241).
Afirmam que a lei nova ndo se aplica as situacdes constituidas sob a
vigéncia da lei revogada ou modificada.
Argumentam que "a jurisprudéncia desta Corte é no sentido de ser
possivel a purga da mora em contrato de alienacao fiduciaria de bem
imoével (Lei n° 9.514/1997) quando ja consolidada a propriedade em
nome do credor fiduciario" (fl. 243).
Aduzem que "a purgacédo da mora é cabivel até a assinatura do auto
de arrematacdo, desde que cumpridas todas as exigéncias previstas
no art. 34 do Decreto-Lei n°® 70/1966, o que de fato ocorre com o0s
RECORRENTES, haja vista que estes vem depositando em Juizo os
valores referentes ao contrato, devidamente atualizados pela taxa de
juros, seguro mensal, valor de amortizacdo e taxa de administragédo de
contrato" (fl. 244).
Alegam, por fim, que a consolidacdo da propriedade se d4 com a
averbacdo, o que nao ocorreu na espécie, bem como destaca que o
Cdbdigo de Defesa do Consumidor se aplica ao presente caso.
Assim posta a questao, passo a decidir.
Inicialmente, incidem os enunciados n. 282 e 356 da Sumula do STF
guanto as questdes da irretroatividade da lei nova e da incidéncia do
Cddigo de Defesa do Consumidor, pois sdo estranhas ao julgado
recorrido, a elas faltando o indispensavel prequestionamento, do qual
nao estdo isentas sequer as questdes de ordem publica.
Observo, por outro lado, que a Corte local autorizou o prosseguimento
da execucgdo extrajudicial do imével dado em garantia fiduciaria, bem
como manteve a consolidacao da propriedade no patriménio do banco
recorrido por meio da averbacdo, conforme se extrai dos seguintes
trechos (fls. 221/224):
(--r)
No caso dos autos, verifica-se que ALINE LACERDA
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MASCARENHAS MIRANDA e ROGER LINCOLN MIRANDA
E SILVA ajuizaram Acdo de Consignacdo em Pagamento em
face de BANCO SANTANDER (BRASIL) S. A. a fim de efetuar
0 pagamento de 10 (dez) parcelas em atraso do financiamento
de bem imovel com garantia fiduciaria, contrato esse regido pela
Lei n®9.514/97.
A peticédo inicial ndo nega a divida, mas busca o pagamento das
parcelas n° 100 a 110, das 360 contratadas, vencidas de
julho/2020 a maio/2021, justificando o atraso na dificuldade
financeira imposta pela pandemia do novo Coronavirus, bem
como na resisténcia da instituicao financeira em disponibilizar do
boleto bancario para saldar a divida.
Depreende-se pelo documento de ordem n° 20/22 que as partes
firmaram “INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA
DE ALIENACAO FIDUCIARIA E OUTRAS AVENCAS -
CONTRATO N° 072092230000280”, sendo os devedores
fiduciantes constituidos em mora em 10/12/2020, sem que
realizassem o pagamento no prazo legal — ordem n° 10.
E o documento de ordem n° 11 comprova a transferéncia da
propriedade resolivel ao credor fiduciario por meio de registro
datado de 09/05/2021, enquanto a presente acao foi ajuizada
em 29/05/2021.
Portanto, verifica-se que os devedores fiduciantes, devidamente
constituidos em mora, ndo purgaram a mora em 45 (quarenta e
cinco dias), tendo ajuizado a presente a¢gdo de consignacdo em
pagamento quando a propriedade ja havia sido consolidada no
patrimdnio da credora fiduciaria. Ou seja, ja extinto o contrato de
mutuo ndo cabe mais aos ex-devedores fiduciantes a purga da
mora, mas apenas o exercicio de preferéncia por ocasiao do
leildo.
(--r)
Assim, tenho que a decisédo recorrida, ao autorizar o depdsito
judicial da quantia em atraso, bem como suspender a execucgéo
extrajudicial de imovel dado em garantia fiduciaria e a
consolidacdo do bem no patriménio do banco requerido, quando
ultrapassado o prazo legal da purga da mora e ja consolidada a
propriedade no patriménio da credora fiducidria por meio da
averbacéo, implica em afronta a disposicédo expressa da lei.
(--r)
Com efeito, observo que o acdrddo recorrido estd em consonéancia
com a jurisprudéncia do STJ, que firmou o entendimento de que
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"Sobrevindo a Lei n. 13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27
da Lei n. 9.514/1997 o § 2°-B, ndo se cogita mais da aplicacdo
subsidiaria do Decreto-Lei n. 70/1966, uma vez que, consolidada a
propriedade fiduciaria em nome do credor fiduciario, descabe ao
devedor fiduciante a purgacdo da mora, sendo-lhe garantido apenas o
exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem imével objeto
de propriedade fiduciaria" (REsp n. 1.649.595/RS, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 13.10.2020, DJe
de 16.10.2020). Nesse sentido, confira-se:
RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LElI N°
9.514/1997. PURGACAO DA MORA  APOS A
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO
CREDOR FIDUCIARIO. PURGAGAO DA MORA APOS A
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO
CREDOR FIDUCIARIO. POSSIBILIDADE ANTES DA
ENTRADA EM VIGOR DA LEI N. 13.465/2017. APOS,
ASSEGURA-SE AO DEVEDOR FIDUCIANTE APENAS O
DIREITO DE PREFERENCIA. PRAZO DO LEILAO
EXTRAJUDICIAL. ART. 27 DA LEI N. 9.514/1997.
PRECEDENTE ESPECIFICO DESTA TERCEIRA TURMA.
1. Controvérsia em torno da possibilidade de purgacdo da mora
pelo devedor até a data de lavratura do auto de arrematacao do
imovel, sendo alegada a violacdo da regra do art. 34 da Lei
9.514/97.
2. Precedente especifico desta Terceira Turma analisando essa
guestdo sob o prisma de duas situagdes distintas e sucessivas
ensejadas pela edicdo da Lei 13.465, de 11/07/2017, que alterou
0 art. 34 da Lei 9.514/97 (REsp 1649595/RS, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado
em 13/10/2020, DJe 16/10/2020).
3. No periodo anterior a Lei n. 13.465/2017, a purgacdo da
mora, nos contratos de muatuo imobiliario com garantia de
alienacdo fiduciaria, submetidos & disciplina da Lei n.
9.514/1997, era admitida no prazo de 15 (quinze) dias, conforme
previsdo do art. 26, § 1° da lei de regéncia, ou a qualquer
tempo, até a assinatura do auto de arrematacgdo, com base no
art. 34 do Decreto-Lei n. 70/1966, aplicado subsidiariamente as
operacdes de financiamento imobilidrio relativas a Lei n.
9.514/1997 (REsp 1.649.595/RS).
4. "Sobrevindo a Lei n. 13.465, de 11/07/2017, que introduziu no
art. 27 da Lei n. 9.514/1997 o § 2°-B, ndo se cogita mais da
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aplicacdo subsidiaria do Decreto-Lei n. 70/1966, uma vez que,
consolidada a propriedade fiduciaria em nome do credor
fiduciario, descabe ao devedor fiduciante a purgacdo da mora,
sendo-lhe garantido apenas o exercicio do direito de preferéncia
na aquisicdo do bem imovel objeto de propriedade fiduciaria."
(REsp 1.649.595/RS)
5. "Desse modo: i) antes da entrada em vigor da Lei n.
13.465/2017, nas situacbes em que ja consolidada a
propriedade e purgada a mora nos termos do art. 34 do
Decreto-Lei n. 70/1966 (ato juridico perfeito), imp&e-se o
desfazimento do ato de consolidacdo, com a consequente
retomada do contrato de financiamento imobiliario; ii) a partir da
entrada em vigor da lei nova, nas situagfes em que consolidada
a propriedade, mas nao purgada a mora, € assegurado ao
devedor fiduciante tdo somente o exercicio do direito de
preferéncia previsto no § 2°-B do art. 27 da Lei n. 9.514/1997."
(REsp 1.649.595/RS).
6. No caso, a demanda foi proposta pelo devedor recorrente
apenas em 25/09/2017, buscando suspender os leildes
aprazados para os dias 27/09/2017 e 04/10/2017, e requerendo
autorizacdo para depositar em juizo os valores para purgar a
mora.
7. Reconhecimento pelo acoérddo recorrido de que a
consolidacdo da propriedade em nome do credor recorrido
ocorrera em 30.08.2017, quando ja vigente a regra do art. 27, 8§
2°-B, da Lei 9.514/1997, com a redacdo dada pela Lei
13.465/2017.
8. Acérddo recorrido em perfeita sintonia com o precedente
desta Terceira Turma.
9. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E,
NESTA PARTE, DESPROVIDO.
(REsp n. 1.818.156/PR, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 15.6.2021, DJe de
18.6.2021.)

Em face do exposto, nego provimento ao recurso especial.

Intimem-se.

No caso dos autos, verifico que a Corte de origem autorizou o
prosseguimento da execucdo extrajudicial do imével dado em garantia fiduciaria,
bem como manteve a consolidacdo da propriedade no patrimbénio do banco
agravado por meio da averbacdo, conforme se extrai dos seguintes trechos (fls.
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221/224).
(-er)
No caso dos autos, verifica-se que ALINE LACERDA
MASCARENHAS MIRANDA e ROGER LINCOLN MIRANDA E
SILVA ajuizaram Acdo de Consignacdo em Pagamento em face de
BANCO SANTANDER (BRASIL) S. A. a fim de efetuar o pagamento
de 10 (dez) parcelas em atraso do financiamento de bem imével com
garantia fiducidria, contrato esse regido pela Lei n® 9.514/97.
A peticdo inicial ndo nega a divida, mas busca o pagamento das
parcelas n°s 100 a 110, das 360 contratadas, vencidas de julho/2020 a
maio/2021, justificando o atraso na dificuldade financeira imposta pela
pandemia do novo Coronavirus, bem como na resisténcia da
instituicdo financeira em disponibilizar do boleto bancario para saldar a
divida.
Depreende-se pelo documento de ordem n° 20/22 que as partes
firmaram “INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA
DE IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA E OUTRAS AVENCAS - CONTRATO N°
072092230000280", sendo os devedores fiduciantes constituidos em
mora em 10/12/2020, sem que realizassem o0 pagamento no prazo
legal — ordem n° 10.
E o documento de ordem n°® 11 comprova a transferéncia da
propriedade resoluvel ao credor fiduciario por meio de registro datado
de 09/05/2021, enquanto a presente acao foi ajuizada em 29/05/2021.
Portanto, verifica-se que os devedores fiduciantes, devidamente
constituidos em mora, ndo purgaram a mora em 45 (quarenta e cinco
dias), tendo ajuizado a presente agdo de consignagdo em pagamento
quando a propriedade ja havia sido consolidada no patrim6nio da
credora fiduciaria. Ou seja, ja extinto o contrato de muatuo ndo cabe
mais aos ex-devedores fiduciantes a purga da mora, mas apenas o
exercicio de preferéncia por ocasiao do leildo.
(--r)
Assim, tenho que a deciséo recorrida, ao autorizar o depdsito judicial
da quantia em atraso, bem como suspender a execucao extrajudicial
de imével dado em garantia fiduciaria e a consolidacdo do bem no
patriménio do banco requerido, quando ultrapassado o prazo legal da
purga da mora e ja consolidada a propriedade no patrimdénio da
credora fiduciaria por meio da averbacgdo, implica em afronta a
disposicéo expressa da lei.

(...)
Com efeito, reitero que o julgado estadual estd em consonancia com a
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jurisprudéncia do STJ, que firmou o entendimento de que "Sobrevindo a Lei n.
13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da Lei n. 9.514/1997 o § 2°-B, néo
se cogita mais da aplicacdo subsidiaria do Decreto-Lei n. 70/1966, uma vez que,
consolidada a propriedade fiduciaria em nome do credor fiduciario, descabe ao
devedor fiduciante a purgacao da mora, sendo-lhe garantido apenas o exercicio do
direito de preferéncia na aquisicdio do bem imovel objeto de propriedade
fiduciaria" (REsp n. 1.649.595/RS, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira
Turma, julgado em 13.10.2020, DJe de 16.10.2020). Nesse sentido, confira-se:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEI N° 9.514/1997.
PURGACAO DA MORA APOS A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO.
PURGACAO DA MORA APOS A CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO.
POSSIBILIDADE ANTES DA ENTRADA EM VIGOR DA LEI N.
13.465/2017. APOS, ASSEGURA-SE AO DEVEDOR FIDUCIANTE
APENAS O DIREITO DE PREFERENCIA. PRAZO DO LEILAO
EXTRAJUDICIAL. ART. 27 DA LEI N. 9.514/1997. PRECEDENTE
ESPECIFICO DESTA TERCEIRA TURMA.

1. Controvérsia em torno da possibilidade de purgac¢do da mora pelo
devedor até a data de lavratura do auto de arrematacdo do imovel,
sendo alegada a violacdo da regra do art. 34 da Lei 9.514/97.

2. Precedente especifico desta Terceira Turma analisando essa
questdo sob o prisma de duas situacdes distintas e sucessivas
ensejadas pela edi¢cdo da Lei 13.465, de 11/07/2017, que alterou o art.
34 da Lei 9.514/97 (REsp 1649595/RS, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/10/2020,
DJe 16/10/2020).

3. No periodo anterior & Lei n. 13.465/2017, a purgagdo da mora, nos
contratos de mutuo imobiliario com garantia de alienacao fiduciaria,
submetidos a disciplina da Lei n. 9.514/1997, era admitida no prazo de
15 (quinze) dias, conforme previsdo do art. 26, § 1°, da lei de regéncia,
ou a qualquer tempo, até a assinatura do auto de arrematagéo, com
base no art. 34 do Decreto-Lei n. 70/1966, aplicado subsidiariamente
as operacfes de financiamento imobiliario relativas a Lei n. 9.514/1997
(REsp 1.649.595/RS).

4. "Sobrevindo a Lei n. 13.465, de 11/07/2017, que introduziu no art.
27 da Lei n. 9.514/1997 o § 2°-B, nado se cogita mais da aplicacao
subsidiaria do Decreto-Lei n. 70/1966, uma vez que, consolidada a
propriedade fiduciaria em nome do credor fiduciario, descabe ao
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devedor fiduciante a purgacdo da mora, sendo-lhe garantido apenas o
exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo do bem imével objeto
de propriedade fiduciaria." (REsp 1.649.595/RS)

5. "Desse modo: i) antes da entrada em vigor da Lei n. 13.465/2017,
nas situacdes em que ja consolidada a propriedade e purgada a mora
nos termos do art. 34 do Decreto-Lei n. 70/1966 (ato juridico perfeito),
impbe-se o desfazimento do ato de consolidacdo, com a consequente
retomada do contrato de financiamento imobiliario; ii) a partir da
entrada em vigor da lei nova, nas situacdes em que consolidada a
propriedade, mas nao purgada a mora, é assegurado ao devedor
fiduciante tdo somente o exercicio do direito de preferéncia previsto no
§ 2°-B do art. 27 da Lei n. 9.514/1997." (REsp 1.649.595/RS).

6. No caso, a demanda foi proposta pelo devedor recorrente apenas
em 25/09/2017, buscando suspender os leildes aprazados para os
dias 27/09/2017 e 04/10/2017, e requerendo autorizagcdo para
depositar em juizo os valores para purgar a mora.

7. Reconhecimento pelo acordéo recorrido de que a consolidacao da
propriedade em nome do credor recorrido ocorrera em 30.08.2017,
guando ja vigente a regra do art. 27, § 2°-B, da Lei 9.514/1997, com a
redacdo dada pela Lei 13.465/2017.

8. Acordao recorrido em perfeita sintonia com o precedente desta
Terceira Turma.

9. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E,
NESTA PARTE, DESPROVIDO.

(REsp n. 1.818.156/PR, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Terceira Turma, julgado em 15.6.2021, DJe de 18.6.2021.)

Registro, por outro lado, que rever a conclusdo do acérdéao recorrido, 0
qual consignou que a acdo de consignacdo em pagamento foi ajuizada quando a
propriedade ja havia sido consolidada no patriménio da credora fiduciaria,
demandaria o reexame dos aspectos faticos da lide, o que encontra o Gbice da
Sumulan. 7 do STJ.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 29/08/2023 a 04/09
/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.
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Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 05 de setembro de 2023
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