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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 369.503 - SP (2013/0198895-0)

RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
AGRAVANTE . JOSE PAULO ZACHARIAS
ADVOGADOS : ROBERTO MAFULDE
VERA CRISTINA TAVARES SANTOS E OUTRO(S)
AGRAVADO : SOCIEDADE AMIGOS DO BAIRRO JARDIM DAS COLINAS
ADVOGADO . LETICIA PEREIRA DE ANDRADE E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE SENTENCA. BEM DE FAMILIA.
DECISAO CALCADA EM FATOS E PROVAS. INCIDENCIA. SUM. 7/STJ.

1. O Tribunal estadual decidiu a lide amparado na andlise dos elementos
fatico-probatérios da causa e a revisdo da conclusdo a que chegou
demandaria o reexame de provas, o que inviabiliza o conhecimento do
recurso especial, ante o 6bice contido na Sumula 7/STJ.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs.
Ministros Raul Araujo (Presidente), Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 02 de junho de 2015(data do julgamento)

Ministro Luis Felipe Saloméao

Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 369.503 - SP (2013/0198895-0)

AGRAVANTE : JOSE PAULO ZACHARIAS
ADVOGADOS : ROBERTO MAFULDE
VERA CRISTINA TAVARES SANTOS E OUTRO(S)
AGRAVADO : SOCIEDADE AMIGOS DO BAIRRO JARDIM DAS COLINAS
ADVOGADO . LETICIA PEREIRA DE ANDRADE E OUTRO(S)
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Trata-se de agravo regimental interposto por José Paulo Zacharias em face
da deciséo deste relator de fl. 558, na qual neguei provimento ao agravo em recurso especial
interposto pelo recorrente

Nas razdes recursais alega que ndo ha falar em incidéncia da Sumula 7/STJ;
as taxas de associacdo ndo sdo equiparadas a dividas condominiais; a realidade fatica e
processual demonstrou que se trata de mera associacao de bairro e que o bem constrito é
anico, protegido pela Lei n. 8.009/1990.

Requer o conhecimento e provimento do agravo.

As fls. 588-592, a parte junta nos autos peticao requerente que o Gnico bem e
lar da entidade familiar ndo sofra gravames ilegais indevidos, pois protegido pela Lei n.
8.009/1990. Argumenta que esta Corte firmou, nos termos do art. 543-C do CPC, que "As
taxas de manutencéo criadas por associacdo de moradores ndo obrigam os ndo associados
ou 0s que a elas ndo anuiram®.

E o relatorio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 369.503 - SP (2013/0198895-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
. JOSE PAULO ZACHARIAS
: ROBERTO MAFULDE
VERA CRISTINA TAVARES SANTOS E OUTRO(S)
: SOCIEDADE AMIGOS DO BAIRRO JARDIM DAS COLINAS
. LETICIA PEREIRA DE ANDRADE E OUTRO(S)

EMENTA
AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.

IMPUGNAC}AO AO CUMPRIMENTO DE SENTENCA. BEM DE FAMILIA.
DECISAO CALCADA EM FATOS E PROVAS. INCIDENCIA. SUM. 7/STJ.

1. O Tribunal estadual decidiu a lide amparado na analise dos elementos
fatico-probatérios da causa e a revisdo da conclusdo a que chegou
demandaria o reexame de provas, o que inviabiliza o conhecimento do
recurso especial, ante o ébice contido na Sumula 7/STJ.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. O recurso ndo merece ser acolhido.

A parte ndo trouxe nenhuma argumentacéo capaz de modificar a conclusao do
decisorio ora agravado, que merece ser mantido por seus préprios fundamentos. In verbis:

[...]

2. A conclusdo a que chegou o Tribunal a quo acerca do bem imoével,
decorreu de convicgao formada em face dos elementos faticos existentes
nos autos. Rever os fundamentos do acodrddo recorrido importaria
necessariamente no reexame de provas, o que é defeso nesta fase recursal
(Sumula 7/STJ) e impede o conhecimento do recurso por ambas alineas.

3. Ante 0 exposto, hego provimento ao agravo em recurso especial.
Publique-se. Intimem-se.

3. Com efeito, as fls. 227/228 o Tribunal de Justica asseverou que "Nao ha nos
autos qualquer comprovacao de que o imével penhorado seja bem de familia. Nao basta a
alegacdo de descumprimento da Lei n. 8.009/90, se ndo trouxe 0 agravante comprovacao
robusta da circunstancia. Ademais, conforme se depreende dos documentos de fls. 78/82 e



§

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

132, o agravante é proprietario de outros imoveis".

Realmente, como se vé&, o caso foi todo solucionado a luz do contexto
fatico-probatorio, que é inviavel de apreciacdo nesta instancia, incidindo mesmo o 6ébice
contido no mencionado verbete.

Quanto a alegacao de que taxas de associacdo nao sdo equiparadas a dividas
condominiais, ndo houve o devido prequestionamento, pois ndo apontado o dispositivo
vulnerado nem opostos 0os embargos de declaracdo objetivando suprir eventual omissao,
sendo que referida tese nem sequer foi aventada no decisum.

Nesse aspecto, referida matéria ndo foi objeto de discussdo no acdrdao
recorrido e o0 recorrente ndo opds embargos de declaracdo objetivando suprir eventual
omissdo. Portanto, ndo se configura o prequestionamento, o0 que impossibilita a apreciacao
de tal questéo na via especial (Sumulas 282 e 356/STF ).

4. Quanto a tese da impenhorabilidade e incidéncia do entendimento firmado
em repetitivo - art. 543-C do CPC -, melhor sorte ndo socorre a parte, pois firmado no julgado
gue nao ha elementos que indiguem gue se trata de bem de familia e que o recorrente tem
outros bens imodveis, pelo que despiciendo o debate acerca de se tratar ou ndo de
associacao de moradores.

5. Ante 0 exposto, Nnego provimento ao agravo regimental.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0198895-0 PROCESSO ELETRONICO AREsp 369.503 / SP

Numeros Origem: 00116278420128260000 02305310420038260577 116278420128260000
2305310420038260577 3573544 994040660400

EM MESA JULGADO: 02/06/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ROBERTO LUIS OPPERMANN THOME

Secretaria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : JOSE PAULO ZACHARIAS
ADVOGADOS : ROBERTO MAFULDE

VERA CRISTINA TAVARES SANTOS E OUTRO(S)
AGRAVADO : SOCIEDADE AMIGOS DO BAIRRO JARDIM DAS COLINAS
ADVOGADO : LETICIA PEREIRA DE ANDRADE E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . JOSE PAULO ZACHARIAS
ADVOGADOS : ROBERTO MAFULDE
VERA CRISTINA TAVARES SANTOS E OUTRO(S)
AGRAVADO . SOCIEDADE AMIGOS DO BAIRRO JARDIM DAS COLINAS
ADVOGADO . LETICIA PEREIRA DE ANDRADE E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araljjo (Presidente), Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira
e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



