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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt na PET no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2127363 - RJ (2022/0142055-4)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO JUDICIAL
ADVOGADOS : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
LETICIA SARQUIS PASTURA AIEX - RJ217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
LUCAS GUIDA BABINSKI - RJ228751

AGRAVADO : LUIZ CESAR BRAGANCA FERREIRA
AGRAVADO : MONICA DE REZENDE
ADVOGADOS : ALEXANDRA COSTA PIRES - RJ133933
VICTOR HUGO PACHECO LEMOS - RJ201779
INTERES. : BANCO DO BRASIL SA
ADVOGADO : NELSON WILIANS FRATONI RODRIGUES - RJ136118
EMENTA

AGRAVO INTERNO NA PET NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. OBRIGACAO DE
FAZER CUMULADA COM INDENIZATORIA. ATRASO NA TRANSFERENCIA DA
PROPRIEDADE DE IMOVEL. AUSENCIA DE BAIXA DA HIPOTECA. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. O simples inadimplemento contratual, em razdo do atraso na entrega do imével, ndo ¢ capaz,
por si s0, de gerar dano moral indenizavel, sendo necessdria a comprovagdo de circunstancias
especificas caracterizadoras da lesdo extrapatrimonial.

2. Na hipotese, as instancias de origem apontaram atraso de aproximadamente dois anos no
cumprimento da obrigagdo da recorrente em proceder a transferéncia da propriedade do imovel
objeto da lide e da propria baixa da hipoteca, de modo que a frustracdo da legitima expectativa
do recorrido extrapolou o mero aborrecimento resultante do descumprimento contratual,
acarretando significativa violacdo ao direito da personalidade, situagdo que comporta a
compensag¢do por danos morais. Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
28/11/2023 a 04/12/2023, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodao Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 04 de dezembro de 2023.
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Agint naPET no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°2.127.363 - RJ

(2022/0142055-4)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO
: JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO

JUDICIAL

. FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
. TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455

LETICIA SARQUISPASTURA AIEX - RJ1217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267

MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
LUCASGUIDA BABINSKI - RJ228751

: LUIZ CESAR BRAGANCA FERREIRA
: MONICA DE REZENDE
: ALEXANDRA COSTA PIRES - RJ133933

VICTOR HUGO PACHECO LEMOS - RJ201779

: BANCO DO BRASIL SA
: NELSON WILIANS FRATONI RODRIGUES - RJ136118

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Trata-se de agravo interno interposto por JOAO FORTES ENGENHARIA SA. -
EM RECUPERACAO JUDICIAL contra decisio proferida por esta Relatoria (fls. 834-838), que

conheceu do agravo para negar provimento ao recurso especia, sob o fundamento de incidéncia

da Simula 7/STJ.

Em suas razbes, a pate agravante dega a inaplicabilidade do Obice

supramencionado, sob o argumento de que é desnecess&io 0 revolvimento do acervo

fético-probatorio dos autos, sendo migter, tdo somente, a revaloracdo dos fatos incontroversos.

Intimada, a parte agravada apresentou impugnacao as fls. 854-866.

E o relatorio.
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Agint naPET no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°2.127.363 - RJ

(2022/0142055-4)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE  : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

ADVOGADO © FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

ADVOGADOS  : TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
LETICIA SARQUISPASTURA AIEX - RI217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - R1225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
LUCASGUIDA BABINSKI - R}228751

AGRAVADO - LUIZ CESAR BRAGANCA FERREIRA

AGRAVADO : MONICA DE REZENDE

ADVOGADOS  : ALEXANDRA COSTA PIRES - RJ133933
VICTOR HUGO PACHECO LEMOS - RJ201779

INTERES. . BANCO DO BRASIL SA

ADVOGADO © NELSON WILIANS FRATONI RODRIGUES - RJ136118

EMENTA

AGRAVO INTERNO NA PET NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM
INDENIZATORIA. ATRASO NA TRANSFERENCIA DA
PROPRIEDADE DE IMOVEL. AUSENCIA DE BAIXA DA
HIPOTECA. DANOS MORAIS CONFIGURADOS. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. O smples inadimplemento contratual, em raz&o do atraso na entrega do
imovel, ndo é capaz, por S SO, de gerar dano mora indenizavel, sendo
necessaria a comprovacao de circunstancias especificas caracterizadoras
dalesdo extrapatrimonial.

2. Na hipltese, as ingténcias de origem apontaramn atraso de
aproximadamente dois anos no cumprimento da obrigacéo da recorrente
em proceder a transferéncia da propriedade do imével objeto da lide e da
propria baixa da hipoteca, de modo que a frustracdo da legitima
expectativa do recorrido extrapolou o mero aborrecimento resultante do
descumprimento contratual, acarretando significativa violacdo ao direito da
personalidade, situacdo que comporta a compensacdo por danos morais.
Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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Agint naPET no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°2.127.363 - RJ

(2022/0142055-4)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE  : JOAO FORTES ENGENHARIA S A - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

ADVOGADO © FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

ADVOGADOS  : TATIANA FERREIRA GASPARINI - RJ112455
LETICIA SARQUISPASTURA AIEX - RI217455
THIAGO LUIZ PEREIRA - R1225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
LUCASGUIDA BABINSKI - R}228751

AGRAVADO - LUIZ CESAR BRAGANCA FERREIRA

AGRAVADO : MONICA DE REZENDE

ADVOGADOS  : ALEXANDRA COSTA PIRES - RJ133933
VICTOR HUGO PACHECO LEMOS - RJ201779

INTERES. . BANCO DO BRASIL SA

ADVOGADO © NELSON WILIANS FRATONI RODRIGUES - RJ136118

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Reator):

Cabe examinar, no presente agravo interno, tdo somente a parte impugnada da
decisdo hostilizada, permanecendo incdlumes os fundamentos néo refutados pela parte agravante,
no gue tange ao montante indenizatério.

A insurgéncia ndo merece prosperar.

Os argumentos trazidos pela recorrente se mostram insuficientes para infirmar a
decisdo agravada, aqua deve ser confirmada por seus proprios fundamentos.

De fato, como asseverado no decisum impugnado, consoante entendimento cedico
no STJ, o mero inadimplemento contratual ndo ensgja, em regra, dano moral indenizavel, por
caracterizar fato comum e previsivel no mundo dos fatos, conquanto ndo desgjavel. Nesse sentido:
REsp 827.833/MG, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, Quarta Turma, julgado em 24.4.2012, DJe
de 16.5.2012; e REsp 723.729/RJ, Rel. MinistraNANCY ANDRIGHI, TerceiraTurma, julgado
em 25.9.2006, DJ de 30.10.2006.

No entanto, nos casos em que se verifica que os fatos ultrapassam meros
dissabores, nos moldes em que delineados pelas instancias ordinérias, é possivel o reconhecimento
da configuracéo do dano moral.

Da andlise dos autos, constata-se que o Tribuna de origem, ao negar provimento a
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apelacdo interposta pela ora recorrente e manter a sentenca quanto ao seu dever de indenizar a
titulo de dano moral, concluiu, com base nos el ementos informativos da lide, pela existéncia dos
requisitos ensgadores da reparacdo civil, tendo em vista que o atraso na transferéncia da
propriedade do imovel e a auséncia de baixa da hipoteca ultrapassaram o conceito de mero
dissabor e acarretaram dano moral indenizével. A proposito, divisam-se os seguintes fundamentos
extraidos do acdrdéo recorrido, in verbis:

Por outro lado, em relacdo a primeira ré, segunda apelante, caracterizada
estd a falha do servico, pela demora de, aproximadamente, dois anos, no
cumprimento da obrigacdo assumida na celebracdo da escritura definitiva.
Vale registrar que o cancelamento do gravame somente foi requerido apos
a tutela de urgéncia deferida nestes autos.

Sendo assim, o dano moral decorre da intranquilidade gerada aos
adquirentes do imovel, que se submeteram a longa espera para a
regularizacdo da situagdo do bem adquirido, apesar de terem adimplido
com 0 seu preco integral. Houve quebra do principio da confianca, tendo
sido violada a legitima expectativa depositada pelo consumidor no servico
oferecido pela fornecedora, além do desvio produtivo do tempo Util, que
tampouco pode ser desconsiderado.

A fixacdo da reparacéo discutida deve observar critérios como a gravidade
da conduta, a intensidade e duracéo do dano, as condi¢cdes das partes,
dentre outras especificidades da situacéo concreta em anélise. E nessa linha
de raciocinio, considera-se o valor definido na origem - a saber, R$
7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) para cada autor -, razoavel e
proporcional a ponderacéo empreendida paratal fim.” (fl. 525)

Como visto, a hipétese dos autos apresentou circunstancias féticas que permitiram
concluir pela configuragdo do dano moral decorrente da negativa da construtora em outorgar a
escritura definitivado imovel e cancelar a hipoteca constante do registro.

Nesse digpasdo, a modificacdo de ta entendimento, lancado no v. acorddo
recorrido, demandaria o revolvimento de suporte fatico-probatério dos autos, o que encontra obice
na Simula 7 do Superior Tribunal de Justica. Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO POR LONGO PERIODO NA ENTREGA DA OBRA.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAI S. INADMISSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7/STJ. DANOS
MORAIS. CONFIGURAGAO. SUMULAS 7 E 568 DO STJ. ALTERAGAO
DO VALOR DA COMPENSACAO POR DANO MORAL PELO STJ.
EXCEPCIONALIDADE NAO VERIFICADA NA HIPOTESE. DECISAO
MANTIDA.

1. Acdo de indenizacdo por danos materiais, compensacdo por danos
morais e obrigacao de fazer.
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2. O reexame de fatos e provas e a a interpretacdo de clausulas contratuais
em recurso especial sdo inadmissive's.

3. A conclusdo acerca de que o longo periodo de atraso na entrega do
imovel objeto do contrato ultrapassou 0 mero dissabor, gerando dano
moral a ser compensado, alinhou-se ao entendimento do STJ quanto a
matéria. Simulas 7 e 568/STJ.

4. A intervencdo do STJ, para alterar valor fixado a titulo de danos morais, é
sempre excepcional e judtifica-se tdo-somente nas hipdteses em que o
guantum sga infimo ou exorbitante, diante do quadro delimitado pelas
instancias ordindrias, o gue ndo esta caracterizado na hipétese.

5. A incidéncia da Simula 7 do STJ prgjudica a andlise do dissidio
jurisprudencial pretendido. Precedentes desta Corte.

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 2158472/IMG, relaora Ministra NANCY
ANDRIGHI, TerceiraTurma, julgado em 12/12/2022, DJe de 14/12/2022)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO
CONSUMIDOR. ACAO DE INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. DANO M ORAL CONFIGURADO. REVISAO DO
JULGAMENTO IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DO ENUNCIADO
N.2 7/STJ. ALEGACAO DE VIOLACAO AO ARTIGO 944 DO CC.
AUSENCIA DE COMANDO NORMATIVO PARA AMPARAR A TESE DA
APLICACAO DE JUROS DE MORA DESPROPROCIONAL.
APLICACAO DA SUMULA 284/STF.

1. Consoante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, 0 mero
atraso na entrega do imdvel € incapaz de gerar abalo moral indenizave,
sendo necessdria a existéncia de uma consequéncia fatica capaz de
acarretar dor e sofrimento indenizavel por sua gravidade.

2. Entretanto, no caso dos autos, o Tribunal de origem consignou que 0
atraso foi excessivo, razdo pela qual devida a condenacédo em danos
morais.

3. Nesse contexto, alterar esse entendimento demandaria o reexame de
provas, inviavel em recurso especial.

4. O apontado art. 944 do CC néo tém comando normativo para amparar a
tese de juros, sendo certo que a deficiéncia da irresignacéo recursal nesse
ponto ensgja a aplicacdo da SUmula 284 do STF.

5. Nao apresentacdo de argumentos novos capazes de infirmar os
fundamentos que alicercaram a decisio agravada.

6. AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO.

(Agint no AREsp n. 2.059.944/MG, relator Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, Tercera Turma, julgado em 28/11/2022, DJe de
13/12/2022)

Diante do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.

Documento eletronico VDA39230165 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Raul Aradjo Assinado em: 27/11/2023 16:24:03
Codigo de Controle do Documento: 03EA5FD8-E5F2-4331-B48B-8273A28B8124



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint na PET no AREsp 2.127.363 / RJ

Numero Registro: 2022/0142055-4 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
01795439120198190001 1795439120198190001 202124513378

Sessio Virtual de 28/11/2023 a 04/12/2023

Relator do Agint na PET
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO
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THIAGO LUIZ PEREIRA - RJ225267
MARIANA SCELZA GIANOTTI - RJ228094
LUCAS GUIDA BABINSKI - RJ228751
AGRAVADO : LUIZ CESAR BRAGANCA FERREIRA
AGRAVADO : MONICA DE REZENDE
ADVOGADOS : ALEXANDRA COSTA PIRES - RJ133933
VICTOR HUGO PACHECO LEMOS - RJ201779
INTERES. : BANCO DO BRASIL SA
ADVOGADO : NELSON WILIANS FRATONI RODRIGUES - RJ136118

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 28/11/2023 a 04/12
/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 05 de dezembro de 2023
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