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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°512.825 - RJ (2014/0108166-8)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADQOS

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SA

: SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA
: BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)

FLAVIO DIZ ZVEITER E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA EOUTRO(S)
MARIANA ABBES EMERY

: RENATO ROCHA JUNIOR
: ALINE CABRAL GOMES
: ROSANA DOS SANTOS MENEZES E OUTRO(S)

VERA LUCIA GOMES DE ARAUJO E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. VIOLACAO AO ART. 535 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. REVISAO DA CONCLUSAO DA CORTE
LOCAL. REEXAME DE MATERIA FATICA. OBICE DA
SUMULA  07/STJ.
PROPRIOS FUNDAMENTOS. AGRAVO REGIMENTAL
DESPROVIDO.

DECISAO MANTIDA POR SEUS

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento a0 agravo regimenta, nos termos do voto do Sr. Minisro Reator. Os Srs.
Minigros Ricardo Villes Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdio Bdlizze e Moura Ribero
votaram com o Sr. Minigro Relator.

Ausente, judificadamente, 0 Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 1° de outubro de 2015. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Reator
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°512.825 - RJ (2014/0108166-8)

RELATOR . MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE . CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SA
AGRAVANTE : SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA

ADVOGADOS : BRUNO CESARALVESPINTO EOUTRO(S)
FLAVIO DIZ ZVEITER E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA EOUTRO(S)

MARIANA ABBES EMERY
AGRAVADO : RENATO ROCHA JUNIOR
AGRAVADO : ALINE CABRAL GOMES

ADVOGADOS : ROSANA DOS SANTOS MENEZES E OUTRO(S)
VERA LUCIA GOMES DE ARAUJO E OUTRO(S)

RELATORIO
MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO (Rdator):

Trataese de  agravo regimental interposto por CHL
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SA e SPE ESTRADA DO
MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA contra decis3 monocrética que
conheceu do agravo e negou seguimento ao recurso especial, nos termos da

seguinte ementa:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSO CIVIL.
ACAO INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
VIOLACAO AO ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. REVISAO
DA CONCLUSAO DA CORTE LOCAL. REEXAME DE MATERIA
FATICA. OBICE DA SUMULA 07/STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA,
DESDE LOGO, NEGAR SEGUIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

Os agravantes, em suas razdes recursais, as fls. 526/531, aduzem que é
ingplicivel 0 enunciado da SUmula 7/STJ, bem como que o simples
inadimplemento contratual, decorrente de caso fortuito, ndo gera dano moral,
n&o tendo a parte recorrida comprovada a sua ocorréncia.

E o relatorio.

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°512.825 - RJ (2014/0108166-8)
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VOTO
MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO (Rdator):

Eminentes colegas, 0 agravo regimental ndo merece prosperar.

Com efeito, insta sublinhar que, ndo obstante os argumentos declinados
pela parte, as razbes trazidas em regimental ndo contém fundamentos
suficientes a desconstituir a decisdo recorrida, devendo ser mantida pelos seus
proprios fundamentos, passando a fazer parte do julgado.

Eis o teor do decisum:

De saida, no tocante a aventada violacdo ao art. 535 do CPC, ndo ha
nulidade por omissdo, tampouco negativa de prestacao jurisdicional, no
acordao que decide de modo integral e com fundamentagdo suficiente a
controversa. O Tribunal de origem, no caso, julgou com
fundamentacéo suficiente a matéria devolvida a sua apreciacdo.
Ademais, 0 juizo ndo estd obrigado a se manifestar a respeito de todas
as alegacoes e dispositivos legais suscitados pelas partes.

Com relacdo aos demais argumentos, referentes ao cabimento da
condenacdo ao pagamento de indenizacdo, bem como do razoabilidade
do valor fixado, observa-se que o Tribunal de origem, soberano na
andlise dos eementos faticos e probatorios constantes da lide,
consignou que:

Conclui-se, portanto, que as Rés abusaram de seu direito de
postergar a entrega do imdvel adquirido pelos Autores,
colocando-os em situacdo de desvantagem. Nessa esteira, deve ser
responsabilizada pelos prejuizos sofridos, inclusive abalos
psicol 6gicos e desconfortos desnecessarios.

A responsabilidade civil das Rés é objetiva e surge da ma prestacao
de servico ao ndo cumprir com sua obrigacdo contratual de
entregar o imovel aos Autores no prazo pactuado, extrapolando,
ainda, sem qualquer motivo justo, a tolerancia prevista no
instrumento de compra; assumindo, assim, o risco de causar danos,
devendo arcar com o 6nus de reparar os danos extrapatrimoniais
suportados pelos Demandantes.

O montante indenizatério fixado na sentenca, no entanto, mostra-se
excessivo e deve ser reduzido para R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
para cada Autor, valor que melhor se adequa aos principios da
propor cionalidade e da razoabilidade (fl. 450).
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Destarte, didir as conclusdes do aresto impugnado demandaria o
revolvimento do conjunto fatico-probatério dos autos, providéncia
vedada nesta sede especial a teor da Simula 07/STJ.

A proposito, a fim de corroborar os fundamentos supra referidos, veja-se

0S seguintes precedentes:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO
FORTUITO. NAO COMPROVACAO. DANO MATERIAL. DANO
MORAL. REEXAME DE MATERIA FATICA DA LIDE. SUMULA
7/STJ. REVISAO DO VALOR. NAO PROVIMENTO.

1. Se as questOes trazidas a discussdo foram dirimidas, pelo Tribunal de
origem, de forma suficientemente ampla, fundamentada e sem omissdes
deve ser afastada a alegada violacdo ao art. 535 do Cddigo de
Processo Civil.

2. Inviavel o recurso especial cuja anélise impde reexame do contexto
fatico-probatorio da lide (Simula 7 do STJ).

3. Admite a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica,
excepcionalmente, em recurso especial, reexaminar o valor fixado a
titulo de indenizacéo por danos morais, quando infimo ou exagerado.
Hipdtese, todavia, em que o valor foi estabelecido na instancia
ordinaria, atendendo as circunsténcias de fato da causa, de forma
condizente com os principios da propor cionalidade e razoabilidade.

4. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg no AREsp
728.848/RJ, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 20/08/2015, DJe 27/08/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
PLEITO PARA QUE SE REAVALIE A OCORRENCIA DE CASO
FORTUITO E DANOS MORAIS IMPOSSBILIDADE. SUMULASN. 5
E 7/STJ. DANOS MORAIS QUANTUM QUE NAO DESTOA DA
RAZOABILIDADE. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A Corte estadual, cotejando o contrato entabulado em conjunto com
0 acervo probatorio, concluiu que inexistiu fato capaz de justificar o
atraso da congtrutora na entrega do imovel e que a consumidora sofreu
danos morais, ndo havendo falar em mero descumprimento contratual.
Entendimento diverso demandaria incursdo nas clausulas contratuais e
no acervo probatorio, medida obstada pela incidéncia das Simulas 5 e
7 do STJ.
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2. A revisio de indenizagdo por danos morais sO € viavel em recurso
especial quando o valor fixado nas instancias locais for exorbitante ou
infimo. Salvo essas hipoteses, incide a Simula n. 7 do STJ, impedindo o
conhecimento do recurso. No caso, o valor fixado (R$ 8.000,00) ndo
destoa dos parametros da razoabilidade e da proporcionalidade.

3. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no AREsp 717.967/RJ, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
20/08/2015, DJe 27/08/2015)

Nesse passo, advirtase que a oposicdo de incidentes processuais
infundados daré ensejo a aplicacdo de multa por conduta processual indevida
Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
AREsp 512.825/RJ

NUmeros Origem: 200103858920199 201424553959 3184263320108190001

EM MESA

Relator

JULGADO: 01/10/2015

Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretéria

Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

AUTUACAO

: CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
: SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA
: FLAVIODIZ ZVEITER EOUTRO(S)

BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)
MARIANA ABBES EMERY
MARIA ROSA CALIFRERDELIMA EQOUTRO(S)

: RENATO ROCHA JUNIOR
: ALINE CABRAL GOMES
: VERA LUCIA GOMES DE ARAUJO EOUTRO(S)

ROSANA DOS SANTOS MENEZES E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

AGRAVO REGIMENTAL

: CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
: SPE ESTRADA DO MONTEIRO 323 INCORPORACOES LTDA
: FLAVIODIZ ZVEITER EOUTRO(S)

BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)
MARIANA ABBES EMERY
MARIA ROSA CALIFRERDELIMA EQOUTRO(S)

: RENATO ROCHA JUNIOR
: ALINE CABRAL GOMES
: VERA LUCIA GOMES DE ARAUJO EOUTRO(S)

ROSANA DOS SANTOS MENEZES E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:
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A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Minigstros Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdiio Bdlizze e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.



