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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3047193 - MT
(2025/0351992-7)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : EVARISTO BORMANN NETO

AGRAVANTE : JOSEFINA SILVA BORMANN

ADVOGADA : MARCIA REJANE WAGNER - ES011231
AGRAVADO : MARCIO ANTONIO PEREIRA

AGRAVADO : ADRIANA APARECIDA FIRMINO DE PAIVA
ADVOGADOS : ANA RITA DA SILVA MARAFON - MT012275B

KEZIA DA LUZ SOARES - MT020317

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RESCISAO DE CONTRATO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL. VENDA AD
CORPUS. FORCA MAIOR. REEXAME DE PROVAS E
CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7/STJ.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para
nao conhecer do recurso especial fundado no art. 105, III, alineas "a" e "c", da CF/1988,
manejado em agdo declaratéria de rescisdo de contrato de compra e venda de imdvel
rural, c/c indenizacdo, na qual o Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso nao
conheceu do recurso dos autores por deser¢ao e desproveu o recurso dos requeridos,
mantendo a rescisdao contratual, a devolugdo de valores, a multa contratual ¢ a
condenacao por danos morais.

2. No acordao recorrido, o Tribunal de origem concluiu, com base no conjunto fatico-
probatdrio e na interpretagdo das clausulas contratuais, que o contrato de compra e venda
de imovel rural foi celebrado na modalidade ad corpus, que houve modificagdo
substancial das confrontagdes do imoével, que ndo se comprovou forca maior apta a
afastar a responsabilidade contratual e que a condenacao por danos morais decorreu dos
fatos narrados na peti¢ao inicial, em especial os transtornos gerados pela rescisdo e pela
desocupacgao do imoével.

3. Os agravantes alegam indevida incidéncia das Sumulas 5 ¢ 7 do STJ, sustentando que
o recurso especial exigiria apenas revaloracao juridica dos fatos, bem como apontam
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negativa de prestagao jurisdicional quanto a caracterizacdo do contrato como ad
mensuram, a ocorréncia de forca maior (inclusive em razdo da pandemia de COVID-19)

n.n

e a analise do dissidio jurisprudencial pela alinea "c".

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questao em discussao consiste em saber se 0 exame, em recurso especial, das teses
relativas a natureza do contrato de compra e venda de imével rural (ad corpus ou ad
mensuram), a ocorréncia de forca maior (inclusive decorrente da pandemia de COVID-
19), a necessidade de prova pericial para comprovar alteragao substancial do imovel, a
configuracdo de julgamento extra petita e a condenagdo por danos morais demanda
reexame de fatos e provas e interpretacao de clausulas contratuais, atraindo os obices das
Stimulas 5 e 7 do STJ.

5. Ha, ainda, duas questdes em discussao: (i) saber se o acordao recorrido incorreu em
negativa de prestacdo jurisdicional por auséncia de enfrentamento expresso das teses
sobre for¢a maior (doenca e pandemia de COVID-19) e natureza do contrato; e (ii) saber
se, ndo obstante a incidéncia da Stimula 7/STJ, é possivel o conhecimento do recurso
especial pela alinea "c" do art. 105, III, da CF/1988, com base no alegado dissidio
jurisprudencial.

I1I. RAZOES DE DECIDIR

6. A conclusdao do Tribunal de origem, no sentido de que o contrato foi celebrado na
modalidade ad corpus, de que houve modificagdo substancial das confrontagdes do
imovel, de que ndo se configurou forca maior e de que nao houve julgamento extra
petita, bem como a manutencdo da indenizagdao por danos morais, decorreu de valoragao
do conjunto fatico-probatério e da interpretacdo das cldusulas contratuais, de modo que a
revisdo desses pontos, em recurso especial, esbarra nos obices das Sumulas 5 e 7 do ST1J.
7. Ao afastar a alegacdo de for¢ca maior, inclusive quanto aos efeitos da pandemia de
COVID-19, o Tribunal de origem realizou juizo de fato sobre as provas apresentadas,
reputando-as insuficientes para caracterizar excludente de responsabilidade civil, sendo
que a pretensdo dos agravantes de obter enfrentamento "direto e explicito" dessa tese
traduz mera tentativa de rediscutir a conclusao fatica, o que ¢ vedado pela Sumula 7/ST]J.
8. Nado ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o Tribunal de origem aprecia o
conjunto probatério e adota fundamentagdo suficiente para afastar a forca maior e as
demais teses invocadas, ndo estando o julgador obrigado a rebater, um a um, todos os
argumentos das partes, bastando que indique os motivos que embasam a decisao.

9. A incidéncia da Simula 7/STJ, em razdo da necessidade de reexame de fatos e provas
para modificar as conclusdes da Corte local sobre natureza do contrato, ocorréncia de
for¢a maior e danos morais, prejudica o exame do dissidio jurisprudencial invocado pela
alinea "c" do art. 105, III, da CF/1988, por impedir a demonstracdo da similitude fatica
necessaria ao cotejo entre os julgados.

10. Embora o agravo interno seja manifestamente improcedente, a multa prevista no
art. 1.021, § 4°, do CPC/2015 nao se aplica automaticamente, exigindo demonstragdo de
intuito manifestamente protelatdrio, o que ndo se verifica na espécie, em que os
agravantes apenas exerceram o direito de buscar a revisdo da decisdo monocratica pelo
orgao colegiado.

IV. DISPOSITIVO

Agravo interno improvido.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual
de 24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela
Teixeira e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 31 de marco de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RESCISAO DE CONTRATO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL. VENDA AD
CORPUS. FORCA MAIOR. REEXAME DE PROVAS E
CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7/STJ.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para
nao conhecer do recurso especial fundado no art. 105, III, alineas "a" e "c", da CF/1988,
manejado em agdo declaratéria de rescisdo de contrato de compra e venda de imodvel
rural, c/c indenizacdo, na qual o Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso nao
conheceu do recurso dos autores por deser¢ao e desproveu o recurso dos requeridos,
mantendo a rescisdo contratual, a devolucdo de valores, a multa contratual e a

condenagdo por danos morais.

2. No acérdao recorrido, o Tribunal de origem concluiu, com base no conjunto fatico-
probatdrio e na interpretacdo das clausulas contratuais, que o contrato de compra e venda
de imovel rural foi celebrado na modalidade ad corpus, que houve modificagdo
substancial das confrontagdes do imével, que ndo se comprovou forca maior apta a
afastar a responsabilidade contratual e que a condenacao por danos morais decorreu dos
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fatos narrados na peti¢ao inicial, em especial os transtornos gerados pela rescisdo e pela
desocupagao do imovel.

3. Os agravantes alegam indevida incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ, sustentando que
o recurso especial exigiria apenas revalora¢ao juridica dos fatos, bem como apontam
negativa de prestacdo jurisdicional quanto a caracterizagdo do contrato como ad
mensuram, a ocorréncia de for¢a maior (inclusive em razao da pandemia de COVID-19)

n.n

e a andlise do dissidio jurisprudencial pela alinea "c".

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questdo em discussao consiste em saber se o exame, em recurso especial, das teses
relativas a natureza do contrato de compra e venda de imovel rural (ad corpus ou ad
mensuram), a ocorréncia de for¢a maior (inclusive decorrente da pandemia de COVID-
19), a necessidade de prova pericial para comprovar alteracao substancial do imovel, a
configuracdo de julgamento extra petita e a condenacdo por danos morais demanda
reexame de fatos e provas e interpretacao de clausulas contratuais, atraindo os obices das
Stimulas 5 e 7 do ST1J.

5. Ha, ainda, duas questdes em discussdo: (i) saber se o acordao recorrido incorreu em
negativa de prestagdo jurisdicional por auséncia de enfrentamento expresso das teses
sobre for¢a maior (doenca e pandemia de COVID-19) e natureza do contrato; e (ii) saber
se, nao obstante a incidéncia da Stimula 7/STJ, € possivel o conhecimento do recurso
especial pela alinea "c" do art. 105, III, da CF/1988, com base no alegado dissidio
jurisprudencial.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A conclusdao do Tribunal de origem, no sentido de que o contrato foi celebrado na
modalidade ad corpus, de que houve modificagdo substancial das confrontagdes do
imovel, de que ndo se configurou for¢ca maior ¢ de que nao houve julgamento extra
petita, bem como a manuten¢do da indenizagdao por danos morais, decorreu de valoragao
do conjunto fatico-probatério e da interpretacdo das cldusulas contratuais, de modo que a
revisdo desses pontos, em recurso especial, esbarra nos obices das Sumulas 5 e 7 do ST1J.

7. Ao afastar a alegacdo de for¢a maior, inclusive quanto aos efeitos da pandemia de
COVID-19, o Tribunal de origem realizou juizo de fato sobre as provas apresentadas,
reputando-as insuficientes para caracterizar excludente de responsabilidade civil, sendo
que a pretensdo dos agravantes de obter enfrentamento "direto e explicito" dessa tese
traduz mera tentativa de rediscutir a conclusao fatica, o que ¢ vedado pela Sumula 7/STJ.
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8. Nado ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o Tribunal de origem aprecia o
conjunto probatério e adota fundamentagdo suficiente para afastar a forca maior e as
demais teses invocadas, ndo estando o julgador obrigado a rebater, um a um, todos os
argumentos das partes, bastando que indique os motivos que embasam a decisao.

9. A incidéncia da Sumula 7/STJ, em razao da necessidade de reexame de fatos e provas
para modificar as conclusdes da Corte local sobre natureza do contrato, ocorréncia de
forca maior e danos morais, prejudica o exame do dissidio jurisprudencial invocado pela
alinea "c" do art. 105, III, da CF/1988, por impedir a demonstracdo da similitude fatica
necessaria ao cotejo entre os julgados.

10. Embora o agravo interno seja manifestamente improcedente, a multa prevista no
art. 1.021, § 4°, do CPC/2015 nao se aplica automaticamente, exigindo demonstragao de
intuito manifestamente protelatorio, o que ndo se verifica na espécie, em que 0s
agravantes apenas exerceram o direito de buscar a revisdo da decisdo monocratica pelo
orgao colegiado.

IV. DISPOSITIVO
Agravo interno improvido.
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de agravo interno interposto por EVARISTO BORMANN NETO
e JOSEFINA SILVA BORMANN contra decisdo monocratica de minha relatoria que
conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso especial.

Extrai-se dos autos que o recurso especial inadmitido foi interposto com

nan n.n

fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c", da Constitui¢do Federal contra
acordao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO
GROSSO assim ementado (fl. 539-548):

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO
CIVEL. RESCISAO DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. DESCARACTERIZACAO DO
OBJETO CONTRATADO. INADMISSIBILIDADE DO
RECURSO DOS AUTORES POR DESERCAO.
MANUTENCAO DA SENTENCA. RECURSO DOS
AUTORES NAO CONHECIDO E RECURSO DOS
REQUERIDOS DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME
Apelagdes civeis interpostas por ambas as partes contra
sentenca que julgou procedente acdo declaratoria de
rescisdo de contrato de compra e venda de imodvel rural c/c
indenizacdo, determinando a devolucdo do imovel aos
vendedores e a restituicdo aos compradores dos bens e
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valores pagos, com multa contratual e indenizagdo por
danos morais. II. QUESTAO EM DISCUSSAO Hé duas
questdes em discussdo: (i) verificar a admissibilidade do
recurso dos autores, diante da auséncia de recolhimento do
preparo recursal; e (ii) examinar a alegacao dos requeridos
de forca maior para afastar a rescisdo contratual e as
condenagdes impostas, incluindo devolugao de valores,
multa contratual e danos morais. III. RAZOES DE
DECIDIR O recurso dos autores nao merece
conhecimento, pois nao houve o recolhimento do preparo
recursal, mesmo apds intimagdo especifica, configurando
desercdo, nos termos do § 7°, do CPC. art. 99, A alegacao
dos requeridos de que o inadimplemento se deu por motivo
de forca maior ndo se sustenta, pois ndo ha comprovagao
suficiente do impedimento absoluto decorrente da
enfermidade do Sr. Evaristo Bormann Neto. A
descaracterizacdo do imoével adquirido na modalidade ad
corpus justifica a rescisdo contratual, pois houve
modificagcdo substancial da divisa e das confrontagcdes da
propriedade, alterando o objeto originalmente contratado.
A condenacdo ao pagamento de danos morais deve ser
mantida, pois os transtornos suportados pelos autores,
incluindo a necessidade de desocupagao for¢ada do imovel
com filhos menores, um deles deficiente visual,
ultrapassam o mero dissabor contratual, configurando dano
indenizavel. O valor da indenizagdo por danos morais
fixado em R$ 10.000,00 é razoavel e proporcional, nido
havendo justificativa para sua reducao. IV. DISPOSITIVO
E TESE Recurso dos autores ndo conhecido por desercao.
Recurso dos requeridos desprovido. Tese de julgamento: O
nao recolhimento do preparo recursal, quando exigido e
regularmente intimado, implica a inadmissibilidade do
recurso por deser¢do. A modificacdo substancial das
caracteristicas e confrontacdes de imovel adquirido na
modalidade ad corpus configura inadimplemento contratual
e justifica a rescisdo do contrato com devolugcdo das
prestagdes pagas. Danos morais decorrentes de transtornos
graves relacionados a rescisdo contratual sdo indenizaveis,
desde que superem o mero aborrecimento. Dispositivos
relevantes citados: CPC, arts. 99, § 7° e 932, IIL
Jurisprudéncia relevante citada: Simula 253 do ST]J.

Rejeitados os embargos de declaragdo opostos (fls. 780-783).

Os agravantes alegam, nas razdes do agravo interno, a incorreta aplicagcdo
das Sumulas 5 ¢ 7 do STJ, sustentando que a controvérsia ndo demanda reexame de
provas ou de cldusulas contratuais, mas sim a revaloragao juridica dos fatos. Aduzem,
ainda, que a decisdo agravada foi omissa quanto a analise do dissidio jurisprudencial
(alinea "c"), afirmando terem cumprido todos os requisitos formais para a demonstragao

da divergéncia.
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Sustentam, outrossim, que o Tribunal de origem incorreu em negativa de
prestagdo jurisdicional ao ndo se manifestar sobre pontos essenciais para o deslinde da
controvérsia, como a caracterizagdo do contrato como ad mensuram ¢ a ocorréncia de
for¢ca maior, especialmente no que tange aos efeitos da pandemia de COVID-19.

A agravada apresentou contraminuta (f1.803-806).

E, no essencial, o relatorio.
vVOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O agravo interno ndo merece prosperar.

Cinge-se a controvérsia em definir se a andlise das teses do recurso
especial relativas a natureza do contrato de compra e venda de imovel rural (se ad corpus
ou ad mensuram), a ocorréncia de forca maior, & necessidade de prova pericial para
comprovacao de alteracdo substancial do imovel e a configuracdo de julgamento extra
petita demanda o reexame de fatos e provas, o que atrairia a incidéncia das Stimulas 5 e
7 do STJ.

Consoante aludido na decisdo agravada, o Tribunal de origem, soberano na
analise do conjunto fatico-probatério, concluiu que o contrato celebrado entre as partes
era na modalidade ad corpus, que houve modificacdo substancial das confrontagdes do
imovel, que ndo ficou configurada a forca maior e que a condenacao por danos morais
decorreu dos fatos narrados na peti¢do inicial.

A decisdo monocratica agravada, ao analisar o caso, consignou que (fls.745-
746):

A conclusdo a que chegou o Tribunal de origem decorreu
da andlise detida dos elementos e provas constantes nos
autos, bem como da interpretacdo das cldusulas contratuais
firmadas entre as partes. O acdérddo expressamente
fundamentou que a configuracdo da modalidade contratual
(ad corpus), a existéncia de modificagdo substancial das
confrontagdes do imovel, a auséncia de comprovacao de
for¢a maior, a ndo configuracao de julgamento extra petita
¢ a caracterizacdo do dano moral decorreram da valoragao
do conjunto probatorio produzido ao longo da instrugdo
processual. No tocante a tese de que o contrato seria , o
Tribunal de origem ad mensuram examinou o instrumento
contratual, as circunstancias da negociagao ¢ a conduta das
partes, concluindo, a partir da interpretacdo das clausulas e
da analise do contexto fatico, que se tratava de venda ad
corpus. Da mesma forma, a alegacdo de que ndo teria
havido modificagdo relevante do imovel foi afastada com
base na apreciacao das provas documentais e testemunhais,
que, segundo o acoérddo, evidenciaram a descaracterizagao
do objeto originalmente contratado. Quanto a for¢a maior,
o Tribunal avaliou os documentos médicos e demais
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elementos trazidos aos autos, reputando-os insuficientes
para afastar a responsabilidade contratual dos recorrentes.
No que se refere a alegacdo de julgamento , o Tribunal de
origem extra petita também fundamentou sua decisdo com
base nos elementos constantes dos autos. O acorddo
analisou os fatos narrados na peti¢ao inicial e concluiu que
a condenacdo por danos morais decorreu dos transtornos
efetivamente experimentados pelos autores em razdo da
rescisdo contratual, especialmente diante da necessidade de
desocupacao do imdvel e das consequéncias vivenciadas
pela familia. Por fim, a condenacao por danos morais foi
mantida a partir da andlise das consequéncias faticas do
rompimento contratual, especialmente os transtornos
vivenciados pelos autores, tudo a luz do acervo probatorio.

No que tange ao argumento de que a decisdo monocratica anterior teria
reconhecido a auséncia de enfrentamento expresso da tese de forca maior decorrente da
pandemia de COVID-19, cumpre esclarecer que tal ponto ndo socorre os agravantes. A
mencao de que o afastamento da tese seria uma "decorréncia logica" nao significa
auséncia de analise, mas sim que a fundamentacao adotada pelo Tribunal de origem, ao
avaliar o conjunto probatoério como um todo, foi suficiente para rechagar a ocorréncia de
qualquer excludente de responsabilidade.

O Tribunal a quo, ao concluir que os elementos dos autos eram
insuficientes para comprovar a forca maior, realizou um juizo de fato sobre as provas
apresentadas. A pretensdo dos agravantes, sob o pretexto de obter um "enfrentamento
direto e explicito", ¢, em verdade, a de rediscutir o mérito dessa conclusao fatica,
buscando que esta Corte Superior reavalie se as circunstancias da pandemia, no caso
concreto, configuraram ou ndo o evento previsto no art. 393 do Codigo Civil.

Essa reanalise, contudo, ¢ precisamente o que veda a Simula 7/STJ. O
julgador ndo estd obrigado a responder a todos os argumentos das partes quando ja tenha
encontrado motivo suficiente para fundamentar a decisdo. Se a Corte de origem entendeu
que as provas nao demonstravam a excludente de responsabilidade, a tese juridica que
nela se amparava resta, por consequéncia logica, prejudicada.

A jurisprudéncia do STJ ¢ pacifica nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE DEBITO
CUMULADA COM PEDIDO DE COMPENSACAO POR
DANOS MORAIS. REEXAME DE FATOS E PROVAS E
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS .
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO

JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E
SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA . SUMULA 7 DO
STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. PREJUDICADO.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL . ACORDAOS DO
MESMO TRIBUNAL. INADMISSIBILIDADE. 1. Acdo
declaratoria de inexisténcia de débito cumulada com

Documento eletronico VDA55137364 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): HUMBERTO EUSTAQUIO SOARES MARTINS Assinado em: 18/03/2026 15:30:44
Codigo de Controle do Documento: 27c0fabf-b49d-4114-971f-337530855c07



pedido de compensacao por danos morais . 2. O reexame
de fatos e provas e a interpretagdo de clausulas contratuais
em recurso especial sdo inadmissiveis. 3. A auséncia de
cotejo analitico e a ndo comprovagdo da similitude fatica,
aptos a demonstrar a divergé€ncia jurisprudencial sustentada
pela agravante, violam o art . 1.029, § 1° do CPC/2015. 4.
A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a andlise do
dissidio jurisprudencial pretendido . 5. A divergéncia entre
julgados do mesmo Tribunal ndo enseja recurso especial. 6.
Agravo interno nao provido .

(STJ - Agint no AREsp: 2128276 GO 2022/0143195-3,
Data de Julgamento: 09/11/2022, T3 - TERCEIRA
TURMA, Data de Publicagdo: DJe 11/11/2022)

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO RECURSO ESPECIAL.COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DO BEM . CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. REEXAME DE FATOS
E PROVAS. SUMULA N. 7/STJ . PRORROGACAO DO
PRAZO DE ENTREGA ALEM DOS 180 DIAS.
IMPOSSIBILIDADE. FORTUITO INTERNO.
INVERSAO MULTA CONTRATUAL . TEMA N.

971/STJ. CLAUSULA CONTRATUAL. SUMULA N .

5/STJ. DANO MORAL. REEXAME. SUMULA N . 7/STJ.
DISSIDIO PREJUDICADO. 1. Imperativa é a incidéncia
da Stmula n . 7/STJ, porquanto rever as conclusdes da
Corte de origem acerca da existéncia dos fatores
ensejadores do caso fortuito e da for¢ca maior demandaria
necessaria incursao na seara fatico-probatoria. 2. Conforme
jé assentado pela Corte de origem, ndo houve caso fortuito
ou forca maior aptos a autorizar, nos termos da Lei n. 4 .
591/64, a prorrogacao da entrega do bem além do prazo de
tolerancia de 180 dias, a despeito da clausula contratual.
Ao contrario, o Tribunal de Justica esclareceu que as
"justificativas apresentadas pela ré para o atraso da obra
constituem questdes afetas ao risco do empreendimento,
que configuram fortuito interno, incapaz de eximi-la de sua
responsabilidade".2.1 . Descumprido o prazo para a entrega
do imovel, o prejuizo do comprador ¢ presumido.
Precedentes. 3. No contrato de adesdo firmado entre o
comprador e a construtora/incorporadora, havendo previsdo
de clausula penal apenas para o inadimplemento do
adquirente, devera ela ser considerada para a fixacdo da
indenizagdo pelo inadimplemento do vendedor . As
obrigagdes heterogéneas (obrigacdes de fazer e de dar)
serdo convertidas em dinheiro, por arbitramento judicial.
Tema 971/STJ.3.1 Rever a existéncia da clausula
contratual encontra 6bice na Simula n . 5/STJ. 4. Alterar o
entendimento alcangado pelo aresto impugnado quanto a
afronta a direitos da personalidade e a ocorréncia de danos
morais indenizaveis exige necessariamente a reavaliagao de
fatos e provas constantes dos autos, o que ¢ vedado no
ambito do recurso especial, nos termos da Stiimula n. 7/STJ
. 5. A jurisprudéncia desta Corte Superior ¢ tranquila no
sentido de que a incidéncia da Stmula n. 7/STJ é oObice
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para a andlise do dissidio jurisprudencial, o que impede o
conhecimento do recurso pela alinea 'c' do permissivo
constitucional. Agravo interno improvido .

(STJ - AgInt no REsp: 2072593 RJ 2023/0156336-8,
Relator.: Ministro HUMBERTO MARTINS, Data de
Julgamento: 30/10/2023, T3 - TERCEIRA TURMA, Data
de Publicagao: DJe 03/11/2023)

Ademais, a jurisprudéncia desta Corte ¢ firme no sentido de que a
incidéncia da Stmula 7/STJ prejudica a andlise do dissidio jurisprudencial (alinea "c"),
uma vez que as particularidades faticas de cada caso impedem a demonstracdo da
similitude necessaria para a comparacao dos julgados.

Isso ocorre porque, se a solucdo da controvérsia depende da analise do
substrato fatico-probatorio especifico do caso, eventual diferenca entre o acdrdao
recorrido e os paradigmas decorrerd ndo de uma interpretacdo juridica distinta, mas das
peculiaridades de cada processo, o que impede a configuracdo da necessaria similitude
fatica. No presente caso, como a conclusao de que a venda foi ad corpus e de que ndo
houve for¢a maior baseou-se nas provas e clausulas contratuais, a analise do dissidio

exigiria 0 mesmo reexame vedado pela Sumula 7/STJ.

A proposito:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO QUANTI MINORIS .
COMPRA E VENDA AD CORPUS. PRETENSAO DE
RECONHECIMENTO DA CONTRATACAO AD
MENSURAM. ALEGACAO DE EXISTENCIA DE
PROVAS NAO CONSIDERADAS PELO TIJSP.
PRINCIPIO DO LIVRE CONVENCIMENTO
MOTIVADO . REFORMA DO JULGADO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE ANALISE DA
PROVA E DO CONTRATO CELEBRADO ENTRE AS
PARTES. INCIDENCIA DAS SUMULAS N .0s 5 E 7 DO
STJ. PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL NAO
PROVIDO. DECISAO MANTIDA . AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO. 1. A jurisprudéncia do STJ
entende pela prevaléncia do sistema da persuasdo racional,
segundo a qual o juiz ¢ o destinatario final da prova,
cabendo-lhe valorar quais elementos sdo necessarios para o
julgamento da causa, conforme o principio do livre
convencimento motivado. 2 . O Tribunal bandeirante,
soberano na analise do acervo fatico-probatorio constante
dos autos, entendeu pela ocorréncia de venda ad corpus.
Rever o posicionamento demandaria o revolvimento de
clausulas contratuais e dos elementos de prova constantes
dos autos, inviavel nesta esfera recursal, em razdo da
incidéncia das Sumulas n.os s 5 e 7, ambas do STJ.
Precedentes . 3. Nao sendo a linha argumentativa
apresentada capaz de evidenciar a inadequacdo dos
fundamentos invocados pela decisdo agravada, o presente
agravo nao se revela apto a alterar o conteudo do julgado
impugnado, devendo ele ser integralmente mantido em
seus proprios termos. 4. Agravo interno ndo provido .
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(STJ - AgInt no REsp: 2031362 SP 2022/0111565-0,
Relator.: Ministro MOURA RIBEIRO, Data de Julgamento:
27/05/2024, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de
Publicagdo: DJe 29/05/2024)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO QUANTI MINORIS .
COMPRA E VENDA AD CORPUS. PRETENSAO DE
RECONHECIMENTO DA CONTRATACAO AD
MENSURAM. ALEGACAO DE EXISTENCIA DE
PROVAS NAO CONSIDERADAS PELO TIJSP.
PRINCIPIOO DO LIVRE CONVENCIMENTO
MOTIVADO . REFORMA DO JULGADO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE ANALISE DA
PROVA E DO CONTRATO CELEBRADO ENTRE AS
PARTES. INCIDENCIA DAS SUMULAS N .os 5 E 7 DO
STJ. PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL NAO
PROVIDO. DECISAO MANTIDA . AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO. 1. A jurisprudéncia do STJ
entende pela prevaléncia do sistema da persuasdo racional,
segundo a qual o juiz é o destinatario final da prova,
cabendo-lhe valorar quais elementos sdo necessarios para o
julgamento da causa, conforme o principio do livre
convencimento motivado. 2 . O Tribunal bandeirante,
soberano na andlise do acervo fatico-probatdrio constante
dos autos, entendeu pela ocorréncia de venda ad corpus.
Rever o posicionamento demandaria o revolvimento de
clausulas contratuais e dos elementos de prova constantes
dos autos, inviavel nesta esfera recursal, em razdo da
incidéncia das Sumulas n.os s 5 ¢ 7, ambas do STJ.
Precedentes . 3. Nao sendo a linha argumentativa
apresentada capaz de evidenciar a inadequagdao dos
fundamentos invocados pela decisdo agravada, o presente
agravo nao se revela apto a alterar o contetido do julgado
impugnado, devendo ele ser integralmente mantido em
seus proprios termos. 4. Agravo interno nao provido .

(STJ - AgInt no REsp: 2031362 SP 2022/0111565-0,
Relator.: Ministro MOURA RIBEIRO, Data de Julgamento:
27/05/2024, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de
Publicacdo: DJe 29/05/2024)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE DEBITO
CUMULADA COM PEDIDO DE COMPENSACAO POR
DANOS MORAIS. REEXAME DE FATOS E PROVAS E
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUALIS .
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO

JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E
SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA . SUMULA 7 DO
STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. PREJUDICADO.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL . ACORDAOS DO
MESMO TRIBUNAL. INADMISSIBILIDADE. 1. Acio
declaratoria de inexisténcia de débito cumulada com
pedido de compensacao por danos morais . 2. O reexame
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de fatos e provas e a interpretagdo de clausulas contratuais
em recurso especial sdo inadmissiveis. 3. A auséncia de
cotejo analitico e a ndo comprovagdo da similitude fatica,
aptos a demonstrar a divergéncia jurisprudencial sustentada
pela agravante, violam o art . 1.029, § 1° do CPC/2015. 4.
A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a andlise do
dissidio jurisprudencial pretendido . 5. A divergéncia entre
julgados do mesmo Tribunal ndo enseja recurso especial. 6.
Agravo interno nao provido .

(STJ - Agint no AREsp: 2128276 GO 2022/0143195-3,
Data de Julgamento: 09/11/2022, T3 - TERCEIRA
TURMA, Data de Publicagdo: DJe 11/11/2022)

Por fim, embora o presente agravo interno seja manifestamente
improcedente, deixo de aplicar a multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC.

A aplicacao de tal penalidade ndo ¢ automadtica e pressupoe a demonstragdao
de que o recurso foi interposto com o intuito manifestamente protelatorio, abusando do
direito de recorrer. No caso concreto, embora as teses dos agravantes esbarrem em oObices
sumulares consolidados, a interposicdo do agravo representa o exercicio do direito de
peticionar ao Poder Judicidrio, buscando a revisdo da decisdo monocratica pelo 6rgao
colegiado, o que, por si s6, ndo configura ma-fé processual.

Assim, apesar do esfor¢o argumentativo, entendo que a auséncia de
qualquer novo subsidio trazido pelos agravantes, capaz de alterar os fundamentos da
decisdo ora agravada, faz subsistir incoOlume o entendimento nela firmado.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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KEZIA DA LUZ SOARES - MT020317

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bbéas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 30 de marco de 2026
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