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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.336.452 - MG (2012/0158662-6)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : LEVI HONORATO DE OLIVEIRA E OUTRO
ADVOGADO : EVANDRO FRANCA MAGALHAES E OUTRO(S)
AGRAVADO : LOURIVAL DE ALMEIDA
ADVOGADO : ADAIR MIRANDA E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. FIANCA. ALTERACAO
DO QUADRO SOCIAL DE EMPRESA LOCATARIA. EXONERAQAO DURANTE A
VIGENCIA DO CONTRATO POR PRAZO DETERMINADO. AUSENCIA DE
ADITAMENTO. IMPOSSIBILIDADE. ARTIGOS 39 DA LEI N. 8.245/91 E 835 DO
CODIGO CIVIL.

1. Na vigéncia do contrato de locacdo, respondem os fiadores pela garantia dada a
empresa locataria em contrato por tempo determinado, ainda que haja mudanca no seu
quadro social.

2. Na hipotese, ainda que posta em duvida pelo acérdao recorrido a existéncia de
notificacado extrajudicial do locador, a tentativa de exoneracdo da obrigacdo durante o
prazo determinado de vigéncia do contrato, sem que haja qualquer tipo de aditamento
contratual, contrariaria os artigos 39 da Lei n. 8.245/91 e 835 do Cadigo Civil.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio

Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Salomao e Raul Araujo (Presidente) votaram
com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 25 de marc¢o de 2014(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.336.452 - MG (2012/0158662-6)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo regimental
interposto por Levi Honorato de Oliveira e outra em face de decisdo na qual neguei
seguimento ao recurso especial (fls. 470/472 e-STJ).

Os agravantes reiteram 0s argumentos expressos no recurso especial,
no sentido de que omisso o acérddo recorrido a respeito da ineficacia da renuncia ao
direito dos fiadores se exonerarem da obrigacdo mediante notificacdo, bem como a
plena validade desta.

Asseveram que, contrariamente ao que afirmado na decisdo agravada, o
acordao recorrido atesta a existéncia da notificacdo (fls. 382 e 388 e-STJ), embora
aluda a sua ocorréncia apos pedido de recuperacéao judicial da locatéaria.

Requer a reforma da deciséo.

E o relatorio.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.336.452 - MG (2012/0158662-6)

VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): Os argumentos do
agravante nao sao suficientes para infirmar os fundamentos da deciséo ora agravada,

0S quais reitero.

Trata-se de recurso especial, interposto com fundamento no art.

105, I, "a" e "c", da ConstituicAo Federal, contra acérddo do
Tribunal de Justica de Minas Gerais, assim ementado (e-STJ, fl.
379):

EMENTA: CIVIL E PROCESSO CIVIL DESPEJO COBRANCA DE
ALUGUEIS E ENCARGOS CONTRATO DE LOCA(;AO FIANCA
SOLIDARIEDADE PRINCIPIO PACTA  SUNT SERVANDA
DESCONTO DE PONTUALIDADE INDEVIDO CARATER DE MULTA
MORATORIA LIMITACAO RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO -
LITIGANCIA DE MA-FE AFASTADA. Se a Lei que cuida dos
contratos de locacdo prevé que as garantias se estendem até a
entrega do imével, e no contrato o fiador assume a
responsabilidade solidaria pelo cumprimento do mesmo, sem
nenhuma ressalva, ndo pode prosperar a pretensdo de eximir-se
da obrigacdo, pelo fato de sua parente haver se desligado da
sociedade locataria garantida. A clausula contratual que prevé o
desconto no valor do aluguel a titulo de prémio pela pontualidade
no pagamento, afigura-se abusiva, uma vez que visa, na verdade,
burlar o sistema locacional, encobrindo a cobranca ilegal de multa
moratdria. Quando a conduta da parte litigante ndo esta inserida
nas hipoteses de caracterizacao objetiva da litigancia d e ma-fé,
arroladas taxativamente no artigo 17 do CPC nao ha que se falar
em condenacdo a este titulo. Deram parcial provimento ao recurso.

Os embargos de declaracdo opostos pelos réus foram igualmente
rejeitados (fls. 412/418, e-STJ).

No presente recurso, aponta-se contrariedade aos artigos 458, I,
535, Il, do CPC, e 835 do CCB. Buscam o0S recorrentes
demonstrar, inicialmente, omissdo do acérddo. Aduzem que o fiador
pode se exonerar da obrigacdo, ainda que haja clausula contratual
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de renuncia a esse direito. Acrescentam que, com a saida de
antiga sOcia da empresa locataria, irma da corré, notificaram o
autor de seu propésito de se desobrigar da fianca. Arguem,
igualmente, conflito jurisprudencial.
Contrarrazdes, as fls. 449/456 e-STJ, pela manutencdo do acérdao
federal.
Juizo prévio de admissibilidade na origem, as fls. 460/461, e-STJ.
Assim posta a questdo, passo ao exame do mérito do recurso.
Quanto a alegada violagdo aos artigos 458, Il e 535, Il, do CPC,
sem raza8o o0s recorrentes, haja vista que enfrentadas de forma
fundamentada todas as questdes levantadas pela parte, porém em
sentido contrario ao pretendido, o que afasta a invocada
declaracao de nulidade (EDcl no Ag 1296255/SC, Relatora Ministra
MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, DJe 26.9.2013; AgRg
no AREsp 39428/RJ, Relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe 4.10.2013).
No tocante a alegada contrariedade ao art. 835 do CCB, néo
prosperam as razdes levantadas. A controvérsia diz respeito a
exoneracao dos fiadores recorrentes, diante da alteracao societaria
da pessoa juridica, entdo locataria, com a saida do quadro social
de familiares dos fiadores, sem exonerarem-se da obrigacéo
perante o locador, como previsto pelos artigos 1.500 do Caodigo
Civil de 1916, ou 835 do Cddigo vigente. Contrariamente ao
explanado, ndo ficou comprovada a notificacdo do locador, como
disposto na sentenca de fl. 383 e-STJ. Rever tal aspecto s6é com no
exame das provas dos autos, o que encontra 6bice no enunciado 7
da Sumula desta Corte.
Nesse sentido:
LOCACAO. FIANCA. RETIRADA DO SOCIO-FIADOR DA
SOCIEDADE AFIANCADA. NAO CONHECIMENTO PELO
LOCADOR. PRORROGACAO AUTOMATICA DO CONTRATO.
CLAUSULA DE RESPONSABILIDADE DO FIADOR ATE A
ENTREGA DAS CHAVES.
1.- Nao basta a simples retirada do sdcio-fiador da sociedade,
para que o garante se desonere da fianca prestada, sendo
necessaria, para garantir a seguranca juridica e o exato
cumprimento dos contratos, a comunicagdo expressa ao
credor sobre sua intencdo de se exonerar da fianca, por meio
da competente notificacdo extrajudicial; ou, se necessario,
manejar a apropriada acdo judicial.
2.- Havendo no contrato de locacdo clausula expressa
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prevendo a responsabilidade do fiador até a entrega definitiva
das chaves ao locador, esse responde pelas obrigacBes
contratuais decorrentes da prorrogagdo do contrato até a
efetiva entrega das chaves do imével.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no AREsp 118285/RJ, Relator Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, DJe 7/5/2012)

Fianca dada a pessoa juridica. Locacdo comercial.
Transferéncia de propriedade da empresa. Saida dos socios
garantidos.

1. Para tornar insubsistente a garantia fidejusséria, ndo basta
a ocorréncia da cessao de cota pelo socio fiador da empresa
locataria durante a vigéncia do contrato de locacao.

2. E possivel, em casos que tais, a exoneracdo da fianca —
prestada tanto por prazo determinado como por
indeterminado —, desde que observadas as disposi¢des do
art. 1.500 do Cad. Civil de 1916 ou do art. 835 do Cod. Civil,
dependendo da época em que foi celebrada a avenca.
Precedentes.

3. Na espécie, o sdcio fiador ndo empreendeu nenhuma das
hipéteses previstas nos referidos dispositivos legais.

4. Recurso especial do qual ndo se conheceu.

(REsp 1116952/RJ, Relator Ministro NILSON NAVES, SEXTA
TURMA, DJe 8/3/2010)

Ademais, ressalte-se que a garantia fiduciaria fora prestada a contrato de
locag&o comercial com prazo determinado (1°.9.2003 a 31.8.2008 - fl. 241 e-STJ), e a
divida objeto de cobranca diz respeito a esse periodo - janeiro de 2007 a novembro de

2007, e nao houve prorrogacdo temporal. Dessa forma, ainda que haja exoneracéo

extrajudicial enderecada ao locador, duvidosa em razdo da redacdo do acorddo
recorrido, esta ndo operaria 0s efeitos pretendidos pelos fiadores diante da
impossibilidade juridica, tendo em vista que a obrigacdo dos agravantes se estenderia
até o fim do prazo do contrato de locacao, por forca do art. 39 da Lei n. 8.245/1991

combinado com o art. 835 do Cédigo Civil.
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Em face do exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2012/0158662-6 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.336.452 /
MG
Numeros Origem: 10701071883170 10701071883170004 701071883170
EM MESA JULGADO: 25/03/2014

Relatora
Exma Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HUGO GUEIROS BERNARDES FILHO

Secretéaria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE : LEVI HONORATO DE OLIVEIRA EOQUTRO
ADVOGADO : EVANDRO FRANCA MAGALHAES E OUTRO(S)
RECORRIDO : LOURIVAL DE ALMEIDA
ADVOGADO : ADAIR MIRANDA EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Locagéo de Imével

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : LEVI HONORATO DE OLIVEIRA EOUTRO
ADVOGADO : EVANDRO FRANCA MAGALHAES E OUTRO(S)
AGRAVADO : LOURIVAL DE ALMEIDA
ADVOGADO . ADAIR MIRANDA EOUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Sadloméo e Raul
Araljo (Presidente) votaram com a Sra. Ministra Relatora.



