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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 766.876 - PR (2015/0211126-9)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : MARIA DE LOURDES SALVADOR RODRIGUES
ADVOGADOS : GEORGIA BORDIN JACOB GRACIANO E OUTRO(S)
MILENA MAZZAROTTO TOSATTO E OUTRO(S)
AGRAVADO : MARCIA MARIA CAMARGO ALVES MACHADO
ADVOGADOS : MARCELO ANTONIO OHRENN MARTINS E OUTRO(S)
SAMIR ALEXANDRE DO PRADO GEBARA
INTERES. : FABIO CARLOS DOS SANTOS
INTERES. . EDISSON JOAO ALVES
INTERES. : NOELI CAMARGO ALVES
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. FIANCA LOCATICIA.
RESPONSABILIDADE DO FIADOR. PRORROGACAO. IMPOSSIBILIDADE. AUSENCIA DE
PREVISAO CONTRATUAL. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.
1. "Com o julgamento dos EREsp 566.633/CE, ficou pacificado no ambito do STJ a admisséo
da prorrogacdo da fianca nos contratos locaticios prorrogados por prazo indeterminado,
contanto que expressamente prevista no contrato (v.g., a previsdo de que a fianca subsistira
‘até a entrega das chaves')". Ademais, com a nova redacao conferida ao art. 39 da Lei do
Inquilinato, pela Lei 12.112/09, para contratos de fianga firmados a partir de sua vigéncia,
salvo disposi¢cdo contratual em contrario, a garantia, em caso de prorrogacdo legal do
contrato de locacdo por prazo indeterminado, também prorroga-se automaticamente (ope
legis), resguardando-se, durante essa prorrogagao, evidentemente, a faculdade de o fiador
de exonerar-se da obrigacdo mediante notificacdo resilitéria. (AgRg no REsp 1222078/RJ,
Relator o Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 15/9/2015, DJe
18/9/2015).
2. Agravo regimental a que se nega provimento.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha (Presidente), Paulo
de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 23 de fevereiro de 2016 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 766.876 - PR (2015/0211126-9)

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo regimental interposto por Maria de Lourdes dos Santos
Rodrigues contra a decisdo da minha relatoria que negou provimento ao agravo em

recurso especial, em deciséo assim sumariada (e-STJ, fl. 363):

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. FIANCA LOCATICIA. VIOLACAO.
ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. RESPONSABILIDADE DO
FIADOR ATE A ENTREGA DAS CHAVES. POSSIBILIDADE. SUMULA
N° 214. INAPLICABILIDADE NA ESPECIE. AUSENCIA DE PREVISAO
CONTRATUAL. INCIDENCIA DA SUMULA N. 83/STJ. AGRAVO
IMPROVIDO.

Nas suas razdes assevera, de inicio, a inaplicabilidade da Sumula n. 83
desta Corte, na medida em que, "enquanto o r acérdao recorrido eximiu os fiadores da
responsabilidade pelo pagamento dos débito anteriores ao término do prazo previsto no
contrato de locacdo, quando o mesmo ja estava prorrogado por prazo indeterminado, 0s
acordaos paradigmas apresentados demonstram entendimentos totalmente contrarios"
(e-STJ, fl. 372).

Essencialmente, aduz que os fiadores permanecem inteiramente
responsaveis pelo contrato de locagdo no qual figuraram como garantes até a efetiva
devolucdo do imovel, mesmo que tenha havido a prorrogacao legal do referido termo,

sobretudo porque, no caso, ndo houve pedido expresso de exoneracdo da fianca.
Diante dessas consideracdes, pleiteia pelo provimento do recurso.

E o relatério.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 766.876 - PR (2015/0211126-9)

VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

Na decisdo agravada, pontuei que, de acordo com a jurisprudéncia desta
Casa, ndo se confundem as hipoteses de aditamento e de prorrogacéo legal ou tacita do

ajuste, permanecendo a responsabilidade dos fiadores pelos débitos locaticios posteriores

a prorrogacdo do pacto desde que tenham anuido a essa possibilidade na época em que

firmaram a avenca.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL. FIANGCA EM LOCACAO DE IMOVEL
URBANO. PRORROGACAO DO CONTRATO DE LOCACAO. PRAZO
INDETERMINADO. FIANCA FIRMADA DURANTE A VIGENCIA DA
REDACAO PRIMITIVA DO ART. 39 DA LEI DO INQUILINATO.
EXPRESSA PREVISAO CONTRATUAL DE MANUTENCAO DA FIANCA
ATE A ENTREGA DAS CHAVES. MANUTEN(;AO DO FIADOR COMO
GARANTE. PENHORA DO IMOVEL RESIDENCIAL DO FIADOR.
POSSIBILIDADE, CONFORME PACIFICADO NA JURISPRUDENCIA DO
STJE DO STF.

1. Com o julgamento dos EREsp 566.633/CE, ficou pacificado no
ambito do STJ a admissdo da prorrogacdo da fianga nos
contratos locaticios prorrogados por prazo indeterminado,
contanto que expressamente prevista no contrato (v.g.,, a
previsdo de que a fianca subsistird "até a entrega das chaves")".
Ademais, com a nova redacdo conferida ao art. 39 da Lei do
Inquilinato, pela Lei 12.112/09, para contratos de fianca firmados a
partir de sua vigéncia, salvo disposicao contratual em contrario, a
garantia, em caso de prorrogacdo legal do contrato de locacdo por
prazo indeterminado, também prorroga-se automaticamente (ope
legis), resguardando-se, durante essa prorrogacao, evidentemente, a
faculdade de o fiador de exonerar-se da obrigacdo mediante
notificagéo resilitéria.

2. Ademais, a Segunda Secdo, em sede de julgamento de recurso
especial repetitivo, consolidou a jurisprudéncia do STJ no sentido de
de que "[€] legitima a penhora de apontado bem de familia
pertencente a fiador de contrato de locacdo, ante o que dispde o art.
3°, inciso VII, da Lei n. 8.009/1990". (REsp 1363368/MS, Rel. Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 12/11/2014,
DJe 21/11/2014) 3. Com efeito, em vista do apurado pela Corte local,
s6 seria possivel cogitar em revisdo da decisdo recorrida, para
acolhimento dos pleitos recursais, mediante reexame de provas e
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interpretacdo contratual - vedados, em sede de recurso especial,
pelas sumulas 5 e 7 do STJ.

4. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no REsp 1222078/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 15/09/2015, DJe 18/09/2015)

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. GARANTIAS
LOCATICIAS. FIANCA. PRORROGACAO DA LOCACAO POR PRAZO
INDETERMINADO. DEBITO DO PERIODO POSTERIOR A
PRORROGACAO AUTOMATICA. EXPRESSA PREVISAO
CONTRATUAL DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DO FIADOR ATE
A ENTREGA DAS CHAVES OU DA SUA EXONERACAO. APLICACAO
DO ART. 39 DA LEI 8935/91. PRECEDENTE ESPECIFICO DA
TERCEIRA SECAO DO STJ. 1. Os fiadores continuam responsaveis
pelos débitos locaticios posteriores a prorrogacdo legal da locacédo
por prazo indeterminado se concordaram expressamente com essa
possibilidade no contrato de fianca adjeto ao de locacdo e ndo se
exoneraram na forma prevista em lei (art. 1500 do CC/16 e art. 835 do
CC/02. 2. Inteligéncia do art. 39 da Lei n. 8935/91. 3. Precedentes
especificos do STJ, inclusive da Terceira Secdo (EREsp n.
566.633-CE, DJe de 12/03/2008). 4. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.
(REsp n. 1.412.372/SC, Relator o Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, DJe de 15/4/2015.)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO DE IMOVEL. FIANCA. PRORROGACAO AUTOMATICA.
PREVISAO DE RESPONSABILIDADE ATE A ENTREGA DAS CHAVES.
1. Na prorrogacao do contrato de locacdo, havendo clausula expressa
de responsabilidade do garante apés a prorrogac¢do do contrato, este
devera responder pelas obrigacbes posteriores, a menos que tenha
se exonerado na forma dos artigos 1.500 do Cdédigo Civil de 1916 ou
835 do Cdbdigo Civil vigente. 2. Agravo regimental a que se nega
provimento. (AgRg no AREsp n. 4.126/SP, Relatora a Ministra Maria
Isabel Gallotti, DJe de 23/3/2015.)

No caso, esclareceu o Colegiado local, no que tange a responsabilizacao
dos fiadores, que "no documento assinado pelas partes ndo houve qualquer mencgéo a
possibilidade de prorrogacdo contratual® (e-STJ, fl. 212). Diante disso, incide, por

conseguinte, o Obice disposto no enunciado n. 83 da Sumula desta Corte Superior.

A vista dessas consideracdes, mantenho a decisdo agravada por seus

proprios fundamentos e nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2015/0211126-9 AREsp 766.876 / PR
NUmeros Origem: 00648231320108160001 1039636603 1039636604
EM MESA JULGADO: 23/02/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : MARIA DE LOURDES SALVADOR RODRIGUES
ADVOGADOS : GEORGIA BORDIN JACOB GRACIANO E OUTRO(S)
MILENA MAZZAROTTO TOSATTO EOUTRO(S)
AGRAVADO . MARCIA MARIA CAMARGO ALVESMACHADO
ADVOGADOS : MARCELO ANTONIO OHRENN MARTINSE OUTRO(S)
SAMIR ALEXANDRE DO PRADO GEBARA
INTERES. . FABIO CARLOSDOSSANTOS
INTERES. . EDISSON JOAO ALVES
INTERES. : NOELI CAMARGO ALVES

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MARIA DELOURDES SALVADOR RODRIGUES
ADVOGADOS : GEORGIA BORDIN JACOB GRACIANO E OUTRO(S)
MILENA MAZZAROTTO TOSATTO E OUTRO(S)
AGRAVADO : MARCIA MARIA CAMARGO ALVESMACHADO
ADVOGADOS : MARCELO ANTONIO OHRENN MARTINSE OUTRO(S)
SAMIR ALEXANDRE DO PRADO GEBARA
INTERES. : FABIO CARLOSDOS SANTOS
INTERES. : EDISSON JOAO ALVES
INTERES. : NOELI CAMARGO ALVES
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otéavio de Noronha (Presidente), Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas Bdas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



