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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.375.488 - SP (2010/0224324-1)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : ANA LUCIA CREPALDI
ADVOGADOS : ALCIONE CERQUEIRA DE SOUZA E OUTRO(S)
MAURICIO SANTOS DA SILVA E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MERIDIONAL DE FERRAZ DE VASCONCELOS
ADVOGADO . FLAVIO WLADIMIR ALVES CORDEIRO E OUTRO(S)
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ACAO DE COBRANCA. EXECUCAO. TITULO JUDICIAL. OBRIGACAO CONDOMINIAL.
PROPTER REM. PENHORA DO BEM. PROPRIETARIA.

1. E certo que, nos termos da jurisprudéncia da 22 Secéo, a responsabilidade pelo
pagamento de cotas condominiais em atraso pode recair, em certos casos, sobre o
novo adquirente do imaével.

2. Tal responsabilidade, contudo, é de ser aferida em acdo de conhecimento. Na
presente hipotese, ndo se trata mais de acdo de cobranca, mas da execucéo de titulo
judicial formado em acgéo daquela natureza, em cujo polo passivo estava presente, tao
somente, a agravante, que era a proprietaria do imovel na época em que houve o
inadimplemento.

3. E necesséria a vinculagdo entre o pélo passivo da acio de conhecimento, onde
formado o titulo judicial, e o polo passivo da acdo de execucdo, nas hipéteses de
cobranca de cotas condominiais.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio

Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e Raul Aradjo votaram com a Sra.
Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 1° de marc¢o de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo regimental
interposto por ANA LUCIA CREPALDI, contra decisdo de fls. 160/162, que negou
provimento ao agravo em recurso especial.

Em suas razdes, reprisa a mesma argumentagao exposta nas razdes do
agravo de instrumento. Com efeito, sustenta que o adquirente de unidade responde
pelos débitos do alienante, em relagdo ao condominio, inclusive multas e juros
moratoérios, por tratar-se de obrigacBes propter rem. Assim, a parte legitima para
responder pelos débitos condominiais é o arrematante do bem.

E o relatorio.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): A decisdo agravada,
na parte em que impugnada, ndo merece reforma.

Os argumentos juridicos trazidos nas razdes do regimental ndo se
prestam a modificar o posicionamento anteriormente adotado, o qual deve ser mantido
pelos seus préprios e juridicos fundamentos (fls. 160/162):

Trata-se de agravo interposto por ANA LUCIA CREPALDI, em face
de decisdo que inadmitiu recurso especial, fundamentado no artigo
105, inciso lll, alineas "a" e "c", da Constituicdo Federal, contra
acorddo assim ementado:

Condominio - Despesas - Cobranca - Arrematacao da unidade
geradora dos débitos, por terceiro, em acdo de execucdo fiscal -
Legitimidade da antiga proprietaria e responsavel pelo débito
reconhecida - Embora a obrigacdo de concorrer com as despesas
de condominio tenha natureza "propter rem", o que poderia
responsabilizar o arrematante, a agdo de cobranca e sua execucgao
pode ser proposta, a escolha do credor, contra qualquer um
daqueles que tenha uma relagdo juridica vinculada ao imovel
(proprietario, possuidor, promissario comprador, etc.), que mais
prontamente possa cumprir com a obrigacao, ressalvado a este o
direito regressivo contra quem entenda responséavel - Credor que
optou pelo pedido de levantamento do saldo alcangado em razéo
da arrematagdo, o que se alinha com o principio da economia
processual - Recurso desprovido - Agravo regimental prejudicado.

Foram opostos embargos de declaracéo.

Alega violacdo do artigo 1.345 do Cdédigo Civil, bem como dissidio
jurisprudencial. Sustenta que o adquirente de unidade responde
pelos débitos do alienante, em relacdo ao condominio, inclusive
multas e juros moratérios, por tratar-se de obrigacfes propter rem.
Assim, a parte legitima para responder pelos débitos condominiais
€ o arrematante do bem.

Passo a decidir.

E certo que, nos termos da jurisprudéncia da 22 Secdo, a
responsabilidade pelo pagamento de cotas condominiais em atraso
pode recair, em certos casos, sobre o novo adquirente do imovel.
Tal responsabilidade, contudo, é de ser aferida em acdo de
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conhecimento. Na presente hip6tese, ndo se trata mais de acao de
cobranga, mas da execu¢do de titulo judicial formado em agé&o
daquela natureza, em cujo polo passivo estava presente, téo
somente, a agravante, que era a proprietaria do imoével na época
em que houve o inadimplemento.

A necessdaria vinculacdo entre o poélo passivo da acdo de
conhecimento, onde formado o titulo judicial, e o pélo passivo da
acdo de execucdo, nas hipéteses de cobranca de cotas
condominiais, ja foi afirmada em precedentes das Turmas que
compdem a 22 Secéao.

Nesse sentido:

"CIVIL E PROCESSUAL. ACORDAO RECORRIDO. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. OBRIGACAO CONDOMINIAL. PROPTER REM.
ACAO DE COBRANCA. TITULO JUDICIAL. PRETENSAO DE
PENHORA SOBRE IMOVEL. PROPRIETARIA DO BEM.
AJUIZAMENTO CONTRA A PROPRIETARIA. IMPOSSIBILIDADE.
TERCEIRA EM RELACAO AO TITULO EXECUTIVO. RECURSO
IMPROVIDO.

I. Inobstante ser facultado ao condominio mover a acdo de
cobranca de cotas condominiais passados contra o atual titular do
imével, por se tratar de divida proter rem, torna-se inviavel, em
havendo descumprimento de acordo anterior do qual a Cohab n&o
participou, ser-lhe direcionada a execuc¢do do saldo nao quitado.
Diante disso, correto o acérddo recorrido quanto a que o processo
de execucao continue apenas em relacéo

agueles que constaram nos po6los ativo e passivo do processo de
conhecimento.

Il. Recurso especial conhecido e desprovido." (REsp 900.013/PR,
Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA,
julgado em 21.9.2010, DJe 11.11.2010).

"EMBARGOS DE DIVERGENCIA. AGRAVO REGIMENTAL.
DESPESAS CONDOMINIAIS. PRETENSAO DO CONDOMINIO A
RECEBIMENTO DE ARREMATANTE DO IMOVEL. ARREMATACAO
EM HASTA PUBLICA REALIZADA EM OUTRA EXECUCAO, MOVIDA
PELO PROPRIO CONDOMINIO. ILEGITIMIDADE PASSIVA DO
ARREMATANTE. EXECUCAO MOVIDA CONTRA O ANTERIOR
PROPRIETARIO. PRETENSAO DO CONDOMINIO A
SUBSTITUICAO PROCESSUAL PELO ARREMATANTE. EMBORA
FIRMADA A TESE DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE,
DISSIDIO, CONTUDO, QUE, NO CASO, NAO PODE SER
DECLARADO, NADA A DIVERSIDADE DE SITUACOES
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PROCESSUAIS. EMBARGOS DE DIVERGENCIA LIMINARMENTE
INDEFERIDOS. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

(-.n)-

Il - Nao ha, ademais, como falar em legitimidade do arrematante
adquirente, quando ndo houve participacdo deste no processo de
conhecimento, que constituiu o titulo executivo judicial, ndo se
tendo formado, portanto, titulo executivo contra ele, ndo podendo
essa matéria ser intrometida na execug¢do anterior, embora possa
ser objeto de pretensdo, em outro processo, contra 0 nhovo
proprietario, o arrematante, observado o prazo prescricional.
Agravo Regimental improvido" (AgRg nos EREsp 835221/RS, Rel.
Ministro SIDNEI BENETI, 22 SECAO, DJe 10.3.2011).

(...).
Em face do exposto, nego provimento ao agravo.
Intimem-se.

Em face do exposto, ndo havendo o que se reformar, nego provimento ao
agravo regimental.
E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2010/0224324-1 PROCESSO ELETRONICO Ag 1.375.488/ SP

Numeros Origem: 1236613 8732003 99208070228650003
EM MESA JULGADO: 01/03/2016

Relatora
Exma Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MARIA HILDA MARSIAJPINTO

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE . ANA LUCIA CREPALDI
ADVOGADOS : MAURICIO SANTOS DA SILVA EOUTRO(S)

ALCIONE CERQUEIRA DE SOUZA EOUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MERIDIONAL DE FERRAZ DE VASCONCELOS
ADVOGADO : FLAVIOWLADIMIR ALVES CORDEIRO E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ANA LUCIA CREPALDI
ADVOGADOS : MAURICIO SANTOS DA SILVA EOUTRO(S)
ALCIONE CERQUEIRA DE SOUZA E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMIiNIO MERIDIONAL DE FERRAZ DE VASCONCELOS
ADVOGADO : FLAVIOWLADIMIR ALVES CORDEIRO E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Sadloméo e Raul
Araljo votaram com a Sra. Ministra Relatora.



