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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°282.132 - PB (2013/0005965-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : RODERICO TOSCANO DE BRITO SOBRINHO E OUTRO

ADVOGADOS : ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)
ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADOS : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)

FRANCISCO EDWARD AGUIAR NETO E OUTRO(S)
MARIA DAS GRACASDE OLIVEIRA CARVALHO E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. INEXISTENCIA DE PREVISAO DE
COBERTURA PELO FCVS. SALDO DEVEDOR RESIDUAL.
RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO.

1. E do mutuério a responsabilidede pela quitacio do saldo devedor residud na
hipotese de contrato de financiamento imobili&io desprovido de cobertura contratua
pelo FCVS.

2. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vidtos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Sdnel Beneti, Paulo de
Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bbas Cueva (Presidente) e Nancy Andrighi votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Brasilia (DF), 20 de fevereiro de 2014(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

: RODERICO TOSCANO DE BRITO SOBRINHO E OUTRO

: ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)
ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)

. CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

: ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)
FRANCISCO EDWARD AGUIAR NETO E OUTRO(S)
MARIA DAS GRACAS DE OLIVEIRA CARVALHO E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimenta interposto por RODERICO TOSCANO DE BRITO
SOBRINHO e OUTRO contra decisdo assm ementada:

"AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FNANCEIRO DE
HABITACAO. CONTRARIEDADE AOS ARTS. 6°, § 1°, DA LICC E 586 DO CC.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N. 282 E 356/STF.
INCIDENCIA. NEGATIVA DE VIGENCIA AO ART. 2°, DO DL N. 2.349/87.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. INEXISTENCIA DE PREVISAO DE
COBERTURA PELO FCVS. SALDO DEVEDOR RESIDUAL.
RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO.

1. Aplicam-se os 6bices previstos nas Simulas n. 282 e 356/STF quando as
guestBes suscitadas no recurso especia ndo tenham sido debatidas no acérddo
recorrido nem, arespeito, tenham sido opostos embargos declaratérios.

2. E do mutuério a responsabilidade pela quitacio do saldo devedor residual na
hipotese de contrato de financiamento imobili&rio desprovido de cobertura contratual
pelo FCVS.

3. Agravo conhecido para conhecer parcialmente do recurso especia e dar-lhe
provimento."

Os agravantes aduzem:

a) inexisténcia de prequestionamento do art. 2° do Decreto-Lel n. 2.349/87, bem como

auséncia de oposicao de embargos declaratdrios por parte da CEF, situacdo que ensgja a aplicacéo

do dbice sumular n. 211/STJ e

b) violagdo dos arts. 51, inciso IV, do Cédigo de Defesa do Consumidor e 145, inciso |,

do Cddigo Civil/16, bem como divergéncia jurisprudencid, sustentando, para tanto, a nulidade da
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clausula que estabel ece o0 saldo devedor residudl.

E o rdatorio.
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EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. INEXISTENCIA DE PREVISAO DE
COBERTURA PELO FCVS. SALDO DEVEDOR RESIDUAL.
RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO.

1. E do mutuério a responsabilidede pela quitaco do saldo devedor residua na
hipétese de contrato de financiamento imobiliaio desprovido de cobertura contratual
pelo FCVS.

2. Agravo regimenta desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (RELATOR):

A irresignacdo ndo relne condigdes de prosperar, devendo a decisdo agravada ser
mantida por seus préprios fundamentos, a saber:

"Trata-se de agravo interposto por CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF)
contra decisdo que inadmitiu recurso especia ante a incidéncia da Sumula n.
211/STJ.

Alega a parte agravante, em sintese, que o recurso especia atendeu aos
requisitos de admissibilidade, raz&o pela qual requer a sua admissio.

E o relatdrio. Decido.

O recurso especial foi interposto contra acordado assim ementado:

'CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SFH. APLICABILIDADE DO CDC AO
CONTRATO DE MUTUO COM BASE NO SFH. CLAUSULA CONTRATUAL QUE
PREVE RESPONSABILIDADE DO DEVEDOR PELO PAGAMENTO DE
EVENTUAL SALDO DEVEDOR. NULIDADE. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
OBSERVANCIA DO ARTIGO 20, 88 3 E 4° DO CPC. AUMENTO DA
CONDENACAO.

1. E aplicavel o CDC aos contratos de mutuo hipotecario com base no SFH.

2. Atenta contra o CDC a cldusula que responsabiliza o0 mutuério pelo saldo
devedor restante no financiamento apds o pagamento de todas as parcelas, uma vez
gue sobre ele passaria arecair todo o risco do contrato.

3. A jurisprudéncia desta Corte vem se firmando no sentido da ilegdidade da



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

cldusula do contrato de financiamento habitacional pedo SFH que prevé a
responsabilizagdo do mutuario pelo pagamento do saldo devedor residual apds a
quitacdo de todas as parcelas, de modo que deve ser mantida a sentenca de primeiro
grau que declarou a nulidade da 'clausula de residuo’ constante do contrato objeto
dos autos.

4. Nos estritos termos do artigo 20, 88 3° e 4° do CPC, os honorérios
sucumbenciais serdo fixados consoante apreciacdo eqitativa do juiz, observados o
grau de zelo do causidico; o locd da prestacdo do servico; a natureza e importancia
da causa; o trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para seu servigo.

5. No caso concreto, visto que o vaor atribuido a causa foi de R$ 404.535,53
(quatrocentos e quatro mil, quinhentos e trinta e cinco reais e cinqlenta e trés
centavos) e que ndo houve qualquer impugnacdo quanto a esse ponto, observa-se
gue o montante de R$ 600,00 (seiscentos reais), correspondente a 0,14% do valor
da causa, é insuficiente para remunerar o trabalho do advogado, de modo que deve
ser reformada a sentenca de primeiro grau, aumentando-se a condenacéo da CEF ao
pagamento dos honorarios advocaticios para o patamar de R$ 4.000,00 (quatro mil
reas).

6. Apdacdo da CEF ndo provida e apelacdo dos autores provida para aumentar
a condenacdo da CEF ao pagamento dos honorérios advocaticios para o patamar de
R$ 4.000,00 (quatro mil reais)' (e-STJ, fls. 108/114).

A parte aponta violacdo dos artigos:

a) 6° 8§ 1° da LICC, por ter sido modificada a sistematica contratualmente
prevista;

b) 2° do Decreto-Lei n. 2.349/87, bem como divergéncia jurisprudencia entre
0 acérdao recorrido e julgados de outros tribunais e desta Corte Superior, no tocante
a legdidade da cladusula que prevé a responsabilidade do mutuario pela quitacdo do
saldo devedor residuad ap6s o término do pagamento de todas as prestacOes
estipuladas no contrato de financiamento imobiliario.

¢) 586 do Cddigo Civil, por tratar o presente caso de mutuo feneraticio, ou
sgja, 0 mutuante consente 0 gozo de coisa emprestada e, em compensacdo, tem
direito aos juros pagos pelo mutuario.

Passo, pois, a andlise das proposi¢bes deduzidas.

| - Violagéo dos arts. 6°, § 1°, daLICC e 586 do CC

As questdes infraconstitucionais relativas a violagdo dos artigos em referéncia
ndo foram objeto de debate no acérddo recorrido, nem mesmo foram opostos
embargos de declaracdo com o fim de provocar o colegiado a manifestar-se a
respeito dos temas. Caso, pois, de aplicacdo das Siumulas n. 282 e 356/STF.

Il - Contrariedade ao art. 2° do DL n. 2.349/87 e divergéncia jurisprudencial

No tocante a esse aspecto, 0 recurso retne condicdes de prosperar.

Segundo a jurisprudéncia desta Corte, em se tratando de contrato de
financiamento imobiliario, desprovido de expressa pactuacdo de cobertura pelo
FCV'S, o mutuério é responsavel pelo pagamento integral do saldo devedor residual.

Nesse sentido, confiram-se estes julgados:

'AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH. IMOVEL FINANCIADO SEM
CLAUSULA DE COBERTURA PELO FCVS. IMPOSSIBILIDADE DE EXONERAR
O PAGAMENTO DE VALOR REFERENTE AO SALDO RESIDUAL DEVIDO
PELO MUTUARIO. PRECEDENTES.
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1. Consoante jurisprudéncia desta Corte, ndo havendo previsdo de cobertura
pelo Fundo de Compensacdo de Variagdes Sdariais - FCV'S, como no presente caso,
€ exigivel do mutuario o pagamento do residuo do saldo devedor existente, até sua
final liquidacdo, conforme pactuado. Precedentes.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.' (Quarta Turma, AgRg no
AREsp n. 142630/RN, relator Ministro Raul Aradjo, DJe de 9.10.2013.)

'AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL - CONTRATO DE
MUTUO IMOBILIARIO - QUITACAO DO SALDO DEVEDOR RESIDUAL -
CONTRATO NAO COBERTO PELA CLAUSULA DO FCVS -
RESPONSABILIDADE DOS MUTUARIOS - DECISAO MONOCRATICA QUE
DEU PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL DA CASA BANCARIA.
IRRESIGNACAO DOS AUTORES.

1. Nas acles relativas a financiamentos imobilidrios pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, a Caixa Econdmica Federd é parte legitima para figurar no pélo passivo,
porque a da foram transferidos todos os direitos e obrigacdes do extinto Banco
Naciona da Habitagdo - BNH, a teor do disposto na Simula n.® 327 do STJ.

2. Ndo havendo previsdo de cobertura pelo Fundo de Compensacdo de
Variagbes Salariais - FCVS, como no presente caso, € exigived do mutu&rio o
pagamento do residuo do saldo devedor existente, até sua find liquidagdo, conforme
pactuado.

3. Agravo regimental desprovido.' (Quarta Turma, AgRg no REsp n.
1.254.608/AL, relator Ministro Marco Buzzi, DJe de 26.9.2012.)

'RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITAGAO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. SALDO RESIDUAL. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS.
RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO.

(...)

Il - No que tange ao saldo residual, o entendimento desta Corte Superior € no
sentido de que, ndo havendo previsdo de cobertura pelo Fundo de Compensagéo de
Variagbes Sdariais, como no presente caso, 0s mutuarios finais responderdo pelos
residuos dos saldos devedores existentes, até sua fina liquidagéo, na forma que for
pactuada, conforme o disposto no art. 2° do Decreto-Lei n. 2.349/87." (Terceira
Turma, REsp 1.113.760/SP, relator. Ministro Sidnel Beneti, DJe de 25.5.2011.)

111 - Conclusdo

Ante 0 exposto, conheco do agravo para conhecer parcialmente do
recurso especial e dar-lhe provimento para determinar que o saldo residua sga
suportado pelo mutuario.

Publique-se".
Ressalte-se que ndo prospera a alegacao dos recorrentes no sentido de que o artigo 2°
do Decreto-Lei n. 2.349/87 néo foi debatido nas instancias ordinarias, tendo em vista que 0 seu teor

fol prequestionado, ainda que implicitamente, pelo Tribuna a quo.

Reitero, ainda, que esta Corte Superior possui entendimento firmado de que, uma vez

inexidindo pactuacéo expressa de cobertura peo FCVS em contrato de financiamento imohili&rio,
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cabera ao mutuério o pagamento integral do saldo devedor residual.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2013/0005965-0 AREsp 282.132 / PB
Nudmeros Origem: 200982000026567 26567420094058200 491815
EM MESA JULGADO: 20/02/2014

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOSE BONIFACIO BORGES DE ANDRADA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADOS : MARIA DAS GRACAS DE OLIVEIRA CARVALHO E OUTRO(S)

ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR EOUTRO(S)

FRANCISCO EDWARD AGUIAR NETO EOQUTRO(S)
AGRAVADO : RODERICO TOSCANO DE BRITO SOBRINHO EOQUTRO
ADVOGADOS : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR

ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitac&o -
Reviséo do Saldo Devedor

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : RODERICO TOSCANO DE BRITO SOBRINHO EOUTRO
ADVOGADOS : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR EOUTRO(S)
ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADOS : MARIA DAS GRACASDE OLIVEIRA CARVALHO EOUTRO(S)

ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OQUTRO(S)
FRANCISCO EDWARD AGUIAR NETO E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Sidnei Beneti, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva
(Presidente) e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



