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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.109.712 - SP (2017/0125679-7)

RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
AGRAVANTE : TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADOS . ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842

RICARDO TEIXEIRA DO NASCIMENTO - SP315662
NATHALIE MARANHAO GUSMAO PINCOVSKY DE LIMA - SP358799

AGRAVADO : ALEXANDER BELIK JUNIOR
AGRAVADO : JAQUELINE CRISTINA JACINTO HAYASHI
ADVOGADO . PAULO CESAR PETINATTI JUNIOR - SP174926
INTERES. . FABIO CORTONA RANIERI

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
INTIMACAO PESSOAL. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos contratos de alienacao fiduciaria de coisa imével, regidos pela Lei
n° 9.514/97, é necessaria a intimagéo pessoal do devedor acerca da data
da realizacéo do leildo extrajudicial. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Ministros da Quarta Turma do
Superior Tribunal de Justica acordam, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas,
por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator. Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco Buzzi e Lazaro
Guimarées (Desembargador convocado do TRF 52 Regido) votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Ausente, justificadamente, a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia (DF), 24 de outubro de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.109.712 - SP (2017/0125679-7)

AGRAVANTE : TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA

ADVOGADOS . ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842
RICARDO TEIXEIRA DO NASCIMENTO - SP315662
NATHALIE MARANHAO GUSMAO PINCOVSKY DE LIMA - SP358799

AGRAVADO : ALEXANDER BELIK JUNIOR
AGRAVADO : JAQUELINE CRISTINA JACINTO HAYASHI
ADVOGADO : PAULO CESAR PETINATTI JUNIOR - SP174926
INTERES. : FABIO CORTONA RANIERI

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Trata-se de agravo interno interposto por TECNISA ENGENHARIA E
COMERCIO LTDA em face de decisdo monocratica deste relator de fls. 573-576 que negou
provimento ao agravo em recurso especial com base na incidéncia da Sumula 83 do STJ.

Nas razdes recursais (fls. 580-583), a parte agravante alega a ndo incidéncia da
Sumula 83 do STJ, arguindo que a presente demanda apresenta contornos e peculiaridades
gue impedem a aplicacdo do precedente invocado na decisdo monocratica. Afirma que € uma
incorporadora e ndo uma instituicao financeira, ndo estando autorizada a realizar operagoes
de financiamento imobili&rio no ambito do SFI e SFH. Aduz que a relacdo juridica entre as
partes ndo se trata de operagéo de financiamento imobilidrio, de forma que néo se aplica o
disposto no Decreto-Lei n° 70/66, nem o precedente citado pela decisdo monocratica,
inexistindo a exigéncia de intimacdo pessoal dos devedores-fiduciantes acerca das datas dos
publicos leildes extrajudiciais. Pede a reforma a decisao agravada.

Impugnacao ao agravo interno ndo apresentada, conforme certificado a fl. 586.
E o relatorio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.109.712 - SP (2017/0125679-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA

: ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842
RICARDO TEIXEIRA DO NASCIMENTO - SP315662
NATHALIE MARANHAO GUSMAO PINCOVSKY DE LIMA - SP358799

: ALEXANDER BELIK JUNIOR

: JAQUELINE CRISTINA JACINTO HAYASHI

: PAULO CESAR PETINATTI JUNIOR - SP174926

: FABIO CORTONA RANIERI

EMENTA
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
INTIMACAO PESSOAL. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos contratos de alienacao fiduciaria de coisa imoével, regidos pela Lei
n° 9.514/97, é necessaria a intimacdo pessoal do devedor acerca da data
da realizag&o do leildo extrajudicial. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. O inconformismo n&o prospera.

Seja na otica da admissibilidade do recurso especial pela alinea "a", seja pela
alinea "c" do permissivo constitucional, cinge-se a controvérsia recursal acerca da
necessidade ou ndo da intimacdo pessoal dos devedores-fiduciantes acerca das datas dos
leilbes extrajudiciais.

Sobre o tema, a Corte local concluiu pela nulidade do procedimento
extrajudicial, com base na seguinte fundamentacao:

“Trata-se de acdo anulatdria de leildo extrajudicial ajuizada por devedores
fiduciantes contra construtora e arrematante de imével dado em garantia
fiduciaria no bojo de contrato de financiamento.

[...]

A Lei n°® 9.514/97, em seus arts. 26 e 27, dispGe sobre o procedimento de
expropriacdo extrajudicial do bem imovel objeto de alienacao fiduciaria na
hipotese de inadimplemento do devedor-fiduciante, com a finalidade de
satisfazer o crédito do credor-fiduciario.

[...]

Nessa linha de raciocinio, haja vista a aplicabilidade dos dispositivos
supracitados ao presente caso, que versa sobre alienagdo fiduciaria de bem
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imovel, tem-se que os Autores, devedores-fiduciantes, podem purgar a
mora, mediante o pagamento integral das parcelas vencidas, até a data de
assinatura do auto de arrematacdo, ainda que ja tenha havido a
consolidacdo da propriedade do bem imével em favor do credor-fiduciario
prevista no art. 26 da Lei n® 9.514/97.

A possibilidade de purgacdo da mora em Juizo, ou melhor, a qualquer
tempo até a assinatura efetiva do auto de arrematacdo do bem imdével é
deveras reconhecida pelo Poder Judiciario patrio, principalmente porque o
instituto juridico da garantia real tem como finalidade apenas e tdo somente
a garantia do pagamento de obrigacdes contraidas entre as partes e néo
propriamente a integragdo do bem dado em garantia ao patriménio do
credor. Logo, a possibilidade de purgacdo da mora conferida ao devedor
realiza de maneira 6tima os fins a que se destinam as normas da Lei n°.
9.514/1997 e do Decreto-lei n°. 70/1966.

[.]

Portanto, em que pesem o0s argumentos invocados pela corré TECNISA, a
oportunidade de purgagdo da mora ndo restou preclusa no caso em exame.
No que concerne a intimag¢do dos devedores, a notificacdo pelo oficial do
Registro de Imdveis para a constituicdo do devedor em mora (fls. 211/215)
ndo é suficiente para os leildes extrajudiciais.

Com efeito, ainda que ndo haja previsdo expressa na Lei n°® 9.514/97 nesse
sentido, tendo em vista a aplicacdo do Decreto-Lei n°® 70/66 ao contrato de
alienagdo fiduciaria de bem imoével, o Superior Tribunal de Justica
sedimentou entendimento de que os devedores devem ser intimados
pessoalmente da data da realizacdo do leildo extrajudicial, ainda que
tenham sido previamente intimados para purgacdo da mora nos termos do
art. 26 da Lei n® 9.514/97:

[...]

Assim, a realizacdo de leildo extrajudicial exigiria nova intimacdo e nédo a
realizacdo do ato pela via editalicia, instrumento que s6 deve ser adotado
subsidiariamente, em situagdes tais que esgotados 0s meios de intimagéo
pessoal do devedor.

Diante disso, ndo ha que se falar em regularidade do procedimento
extrajudicial no caso em exame, e a r. sentengca hao merece reparo no que
concerne a anulacao do leildo extrajudicial.

[...]" (fls. 442-448)

Verifica-se a conformidade do acdrddo recorrido com o entendimento desta
Corte Superior, atraindo o 6bice da Sumula 83 do STJ.

Nota-se que a Corte local, com base nos elementos fatico-probatérios dos
autos e na interpretacdo do contrato, concluiu que se trata de alienacao fiduciaria de bem
imoével regida pela Lei n® 9.514/97, de forma que rever esse entendimento encontraria obice
das Sumulas 5 e 7 do STJ.

Considerando essa moldura fatica delineada no acérdéo recorrido, observa-se
gue é assente nesta Corte Superior o entendimento de que, nos contratos de alienacdo
fiduciaria de coisa imovel, regidos pela Lei n® 9.514/97, como no presente caso, é necessaria
a intimacao pessoal do devedor acerca da data da realizac&o do leildo extrajudicial.
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Com efeito, "nos contratos de alienacéo fiduciaria regidos pela Lei n°® 9.514/97,
ainda que realizada a regular notificacdo do devedor para a purgacdo da mora, €
indispensavel a sua renovacéo por ocasido da alienacdo em hasta extrajudicial” (in AREsp n°
1.032.835-SP, rel. Min. Moura Ribeiro, in DJ 22.03.2017).

No mesmo sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. LEI N° 9.514/97.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL. NOTIFICACAO PESSOAL
DO DEVEDOR FIDUCIANTE. NECESSIDADE. PRECEDENTE ESPECIFICO.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

1. "No ambito do Decreto-Lei n° 70/66, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica hd muito se encontra consolidada no sentido da
necessidade de intimacdo pessoal do devedor acerca da data da
realizacdo do leildao extrajudicial, entendimento que se aplica aos
contratos regidos pela Lei n° 9.514/97" (REsp 1447687/DF, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado
em 21/08/2014, DJe 08/09/2014).

2. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg no REsp 1367704/RS, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 04/08/2015, DJe
13/08/2015 - g.n.)

RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE ARREMATACAO.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. ART. 535 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. LEI N° 9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA
IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NOTIFICACAO PESSOAL DO
DEVEDOR FIDUCIANTE. NECESSIDADE.

1. Ndo ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia
com a aplicacéo do direito que entende cabivel a hip6tese, apenas néo no
sentido pretendido pela parte.

2. A teor do que dispbe o artigo 39 da Lei n° 9.514/97, aplicam-se as
disposicdes dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n® 70/66 as operacdes de
financiamento imobiliario em geral a que se refere a Lei n® 9.514/97.

3. No ambito do Decreto-Lei n° 70/66, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica ha muito se encontra consolidada no sentido da
necessidade de intimacdo pessoal do devedor acerca da data da
realizagdo do leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos
contratos regidos pela Lei n°® 9.514/97.

4. Recurso especial provido.

(REsp 1447687/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 21/08/2014, DJe 08/09/2014 - g.n.)

Observa-se, também, que é assente no STJ o entendimento de que o devedor
fiduciario, regido pela Lei n° 9.514/1997, pode purgar a mora até a assinatura do auto de
arrematacao.
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A proposito, "o devedor pode purgar a mora em 15 (quinze) dias apos a
intimag&o prevista no art. 26, § 1° da Lei n° 9.514/1997, ou a qualquer momento, até a
assinatura do auto de arrematacao (art. 34 do Decreto-Lei n® 70/1966). Aplicacéo subsidiaria
do Decreto-Lei n° 70/1966 as operacdes de financiamento imobiliario a que se refere a Lei n°
9.514/1997" (REsp 1462210/RS, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 18/11/2014, DJe 25/11/2014).

No mesmo sentido: Agint no REsp 1567195/SP, Rel. Ministro PAULO DE
TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/06/2017, DJe 30/06/2017.

Desse modo, o entendimento da Corte local quanto a irregularidade do
procedimento extrajudicial no presente caso esta em conformidade com a jurisprudéncia do
STJ, atraindo a incidéncia da Sumula 83 do STJ, o que impede o conhecimento do recurso
por ambas as alineas.

3. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0125679-7 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.109.712/
SP
NuUmero Origem: 11059721120158260100
PAUTA: 24/10/2017 JULGADO: 24/10/2017

Relator
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARCELO ANTONIO MOSCOGLIATO

Secretéaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADOS . ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842

RICARDO TEIXEIRA DO NASCIMENTO - SP315662
NATHALIE MARANHAO GUSMAO PINCOVSKY DE LIMA - SP358799

AGRAVADO : ALEXANDER BELIK JUNIOR

AGRAVADO : JAQUELINE CRISTINA JACINTO HAY ASHI
ADVOGADO : PAULO CESARPETINATTI JUNIOR - SP174926
INTERES. . FABIO CORTONA RANIERI

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Alienagdo Fiduciaria
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : TECNISA ENGENHARIA ECOMERCIO LTDA
ADVOGADOS . ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842
RICARDO TEIXEIRA DO NASCIMENTO - SP315662
NATHALIE MARANHAO GUSMAO PINCOVSKY DELIMA - SP358799

AGRAVADO - ALEXANDER BELIK JUNIOR
AGRAVADO : JAQUELINE CRISTINA JACINTO HAYASHI
ADVOGADO : PAULO CESAR PETINATTI JUNIOR - SP174926
INTERES. : FABIO CORTONA RANIERI

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, nhegou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco Buzzi e Lazaro Guimaraes
(Desembargador convocado do TRF 52 Regido) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Ausente, justificadamente, a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.



