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ARTUR RIBEIRO BARACHISIO LISBOA - SEO00554A

LUCIANO BARTILOTTI BARACHISIO LISBOA - SEO0O1008A

PEDRO AUGUSTO FATEL DA SILVA TARGINO GRANJA - SEO09609
AGRAVANTE : ELMA LIMA ARIMATEA
ADVOGADOS : CAIO LUCAS SOARES GONCGALVES - SE017505
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AGRAVADO : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A. EM
RECUPERACAO JUDICIAL

AGRAVADO : SPE CONDOMINIO VILA VERDE LTDA

ADVOGADOS : GILBERTO SAMPAIO VILA NOVA DE CARVALHO - SE002829

ARTUR RIBEIRO BARACHISIO LISBOA - SEO00554A

CESAR SEIXAS GOMES - BA038921

LUCIANO BARTILOTTI BARACHISIO LISBOA - SEO01008A

PEDRO AUGUSTO FATEL DA SILVA TARGINO GRANJA - SE009609

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REPETICAO DE
INDEBITO C/C COMPENSACAO POR DANOS MORAIS E INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL. NAO
CONFIGURADO.

1. Acdo de repeticdo de indébito c¢/c compensacdo por danos morais e
indenizagdo por danos materiais.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido de que "o mero
descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de
entregar o imdével no prazo contratual injustificadamente, embora possa
ensejar reparacdo por danos materiais, nao acarreta, por si s6, danos morais,
salvo se as circunstancias do caso concreto demonstrarem a efetiva lesdo
extrapatrimonial” (Agint no REsp 1.719.311/SP, Terceira Turma, Dle de
28/05/2018) .

3. Agravo conhecido. Recurso especial conhecido e provido.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
24/02/2026 a 02/03/2026, por unanimidade, dar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas B6as Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 03 de marco de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REPETICAO DE
INDEBITO C/C COMPENSACAO POR DANOS MORAIS E INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL. NAO
CONFIGURADO.

1. Acdo de repeticdo de indébito c/c compensacdo por danos morais e
indenizagdo por danos materiais.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que "o mero
descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de
entregar o imdvel no prazo contratual injustificadamente, embora possa
ensejar reparagao por danos materiais, nao acarreta, por si s6, danos morais,
salvo se as circunstancias do caso concreto demonstrarem a efetiva lesao
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extrapatrimonial” (Agint no REsp 1.719.311/SP, Terceira Turma, DJe de
28/05/2018) .
3. Agravo conhecido. Recurso especial conhecido e provido.

RELATORIO

Examina-se agravo em recurso especial interposto por NORCON
SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S/A e SPE CONDOMINIO VILA VERDE
LTDA contra decisao que inadmitiu recurso especial fundamentado nas alineas “a” e
“c” do permissivo constitucional.

Agravo em recurso especial interposto em: 9/6/2025.

Concluso ao gabinete em: 15/10/2025.

Acdo: de repeticdo de indébito c/c compensagdo por danos morais e
indenizacdao por danos materiais, ajuizada por ELMA LIMA ARIMATEA contra
NORCON — SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES LTDA e SPE CONDOMINIO
VILA VERDE LTDA, na qual requer a declaracdo de nulidade da clausula de
prorrogacao da entrega, a cobranca da clausula penal, a devolucdo da comissao de
corretagem e a compensacado por danos morais e materiais.

Sentenca: julgou parcialmente procedentes os pedidos, para: i) condenar
as requeridas ao pagamento da multa contratual prevista na clausula 33, § 29, no
periodo de 28/1/2014 até a efetiva entrega do imodvel; ii) condenar ao pagamento de
compensacdo por danos morais de RS 8.000,00 (oito mil reais).

Acérddo: deu parcial provimento ao recurso de apelacdo interposto por
NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES LTDA e SPE CONDOMINIO
VILA VERDE LTDA e negou provimento ao recurso de apelacdo interposto por ELMA
LIMA ARIMATEA, nos termos da seguinte ementa:

APELACOES CIVEIS - ACAO DE REPETICAO DE INDEBITO C/C INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS — CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO NA
ENTREGA DO BEM — AGRAVO RETIDO SOBRE IMPOSSIBILIDADE DE ADOCAO DA
MEDIDA PREVISTA NO ART. 355 DO NCPC, VIOLAGCAO AOS PRINCIPIOS DO
CONTRADITORIO E DA AMPLA DEFESA, POR NECESSIDADE DE PERICIA — IMPROVIDO —
PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA — EXTRAPETITA — PARCELA DA SENTENCA
AFASTADA — PRESCRICAO DO PEDIDO DE REPETICAO DA COMISSAO DE CORRETAGEM
— PRAZO TRIENAL - MERITO - TEORIA DA IMPREVISAO — AUSENCIA DE
DEMONSTRACAO DA EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE - INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL — MORA — CLAUSULA PENAL - PERDAS E DANOS - CUMULACAO -
POSSIBILIDADE - NATUREZAS DISTINTAS — PRAZO DE TOLERANCIA DE 180 DIAS LEGAL
— DANOS EMERGENTES NAO COMPROVADOS — ONUS DA AUTORA — AUSENCIA DE
PROVA DAS DESPESAS DURANTE O ATRASO DA OBRA — DANO MORAL — SUMULA 12
DESTE TRIBUNAL — NECESSIDADE DE ADEQUACAO DO QUANTUM INDENIZATORIO -
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RECURSOS CONHECIDOS, APELO AUTORAL IMPROVIDO E RECURSO DA DEMANDADA
PARCIALMENTE PROVIDO - DECISAO UNANIME. (e-STJ fl. 444)

Embargos de Declaragdo: opostos por ELMA LIMA ARIMATEA, NORCON
SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A. EM RECUPERACAOQ JUDICIAL e SPE
CONDOMINIO VILA VERDE LTDA, foram parcialmente acolhidos, sem modificacio de
resultado.

Recurso especial: alega violagdo dos arts. 186 e 927 do CC, bem como
dissidio jurisprudencial. Sustenta que o mero inadimplemento contratual,
consubstanciado no atraso na entrega do imdével, ndao configura dano moral
indenizavel. Aponta que o entendimento local, amparado em sumula, diverge da
orientacdo do Superior Tribunal de Justica quanto a necessidade de circunstancias
especificas para a configuracdo do dano extrapatrimonial. Ressalta,
subsidiariamente, que o valor arbitrado deve observar os principios da
proporcionalidade e da razoabilidade, com reducdo do quantum.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.

VOTO

- Do inadimplemento contratual e do dano moral

O entendimento do STJ é no sentido de que, embora possa ensejar
reparacao por danos materiais, o0 mero descumprimento contratual, caso em que a
promitente vendedora deixa de entregar o imodvel no prazo contratual
injustificadamente, nao acarreta, por si sO, danos morais, devendo haver
consequéncias faticas capazes de ensejar o dano moral.

Na hipdtese dos autos, ndo foram apontadas particularidades que
demonstraram a existéncia de circunstancia excepcional que extrapole o mero
aborrecimento decorrente do atraso na entrega do imovel.

Nesse sentido: Agint no REsp 1715930/RO, Terceira Turma, Dje de
01/07/2019 e Agint no AREsp 1430928/SP, Quarta Turma, Dje de 28/06/2019.

Logo, o recurso deve ser provido no ponto, com fundamento na
Sumula 568/STJ.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, CONHECO do agravo, para DAR PROVIMENTO ao
recurso especial para excluir da condenag¢ao o pagamento de compensagao por
danos morais.
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AGRAVADO : SPE CONDOMINIO VILA VERDE LTDA

ADVOGADOS : GILBERTO SAMPAIO VILA NOVA DE CARVALHO - SE002829
ARTUR RIBEIRO BARACHISIO LISBOA - SE000554A
CESAR SEIXAS GOMES - BA038921

PEDRO AUGUSTO FATEL DA SILVA TARGINO GRANJA -
SE009609

LUCIANO BARTILOTTI BARACHISIO LISBOA - SE001008A

ASSUNTO : DIREITO DO CONSUMIDOR - RESPONSABILIDADE DO FORNECEDOR -
INDENIZAGAO POR DANO MATERIAL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
24/02/2026 a 02/03/2026, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 02 de marco de 2026
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