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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.054.119 - RJ (2017/0028578-3)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)
AGRAVANTE . FABIANO MARTINS MANZINI
AGRAVANTE : INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI
ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOS REIS - DF006811
ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE E OUTRO(S) - DF032535
AGRAVADO : GAFISA 9A
ADVOGADO : RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA E OUTRO(S) -
RJ107861
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. OBRIGACAO DE FAZER
CUMULADA COM INDENIZATORIA. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. OMISSAO E CONTRADICAO. VIOLACAO AO
ART. 1022 DO CPC/2015. INEXISTENCIA. AUSENCIA DE
INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL SUPOSTAMENTE
VIOLADO. SUMULA 284/STF. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
NAO CONFIGURACAO. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. N&o se verifica a adegada violagdo ao art. 1.022 do CPC/2015, na
medida em que a eg. Corte de origem dirimiu, fundamentadamente, a
questdo que lhe foi submetida, ndo sendo possivel confundir julgamento
desfavorével, como no caso, com negativa de prestacéo jurisdiciond, ou
auséncia de fundamentaco.

2. A auséncia de indicacdo do dispostivo de le federal supostamente
violado impede a abertura da instancia especia, nos termos da Simula
284 do Supremo Tribund Federa, aplicavel, por anaogia, neste Tribunal.
3. Para a caracterizacdo da sugerida divergéncia jurisprudencia, néo
basta a smples transcricdo de ementas. Devem ser mencionadas e
expostas as circunstancias que identifican ou assemelham os casos
confrontados, sob pena de ndo serem aendidos, como na hipétese, os
requisitos previstos nos arts. 541, parégrafo unico, do CPC/73 e 255, §
2°, do RISTJ.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Prosseguindo no julgamento, apos o voto-vista do Ministro Luis Felipe
Sadoméo negando provimento ao agravo interno, acompanhando o Relator, a Quarta Turma, por
unanimidade, decide negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Relator. Os Srs.
Ministros Luis Felipe Sdomé&o (voto-vista), Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 20 de fevereiro de 2018(Data do Julgamento)
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MINISTRO LAZARO GUIMARAES )
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO)
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°©1.054.119 - RJ (2017/0028578-3)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)
AGRAVANTE . FABIANO MARTINS MANZINI
AGRAVANTE . INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI
ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOSREIS - DF006811
ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE E OUTRO(S) - DF032535
AGRAVADO : GAFISA 9A
ADVOGADO : RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA E OUTRO(S) -
RJ107861
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO B LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ) - Relator:

Trata-se de agravo interno interposto por FABIANO MARTINS MANZINI e
OUTRA contra decisdo de lavra do em. Minisro Raul Arajjo (e-STJ, fls. 323-326) que
conheceu do agravo para negar provimento ao recurso especia, sob os seguintes fundamentos:
a) ndo ocorréncia de negativa de prestacdo jurisdiciond; b) incidéncia da Simula 284/STF; e ¢) o
dissidio jurisprudencia ndo foi devidamente demonstrado.

Nas razdes recursais, 0s agravantes alegam, em sintese, a ocorréncia de negativa
de prestacdo jurisdiciond, dém da inaplicabilidade da Simula 284/STF, visto terem apontado os
dispositivos legais supostamente violados, bem como ter sdo devidamente demonstrada a
divergénciajurisprudencid.

Aduzem, ainda, o descabimento de se condicionar 0 prosseguimento da execucao
dos lucros cessantes ao oferecimento de garantia por parte dos recorrentes.

A agravada, devidamente intimada, ndo apresentou impugnacao.

E o rdatorio.
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Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.054.119 - RJ (2017/0028578-3)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) - Relator:

Observa-se que o0s argumentos trazidos pelos recorrentes mostram-se
insuficientes para infirmar a decisdo agravada, a qud deve ser mantida.

De fato, ndo prospera a alegada ofensa ao art. 1.022 do Cédigo de Processo Civil
de 2015, tendo em vista que 0 v. acorddo recorrido, embora ndo tenha examinado individuamente
cada um dos argumentos suscitados pela parte, adotou fundamentagdo suficiente, decidindo
integramente a controvérsia.

E indevido conjecturar-se a existéncia de omissio, obscuridade ou contradicio no
julgado apenas porgue decidido em desconformidade com os interesses da parte. NO mesmo
sentido, podem ser mencionados os seguintes julgados: AgRg no REsp 1.170.313/RS, Rel. Min.
LAURITA VAZ, DJe de 12/4/2010; REsp 494.372/MG, Rel. Min. ALDIR PASSARINHO
JUNIOR, DJe de 29/3/2010; AgRg nos EDcl no AgRg no REsp 996.222/RS, Rel. Min. CEL SO
LIMONGI (Desembargador convocado do TYSP), DJe de 3/11/2009.

Além disso, no que concerne a tese de imposshilidade de se condicionar o
pagamento dos lucros cessantes a quitagdo do saldo remanescente do vaor do imévd peo
adquirente, observa-se, efetivamente, que referida concluso decorreu da andlise dos € ementos
féicos da demanda, dém de que os recorrentes ndo indicaram qua ou quais dispostivos
entendem violados, tornando patente a fata de fundamentacéo do apelo especid, circunstancia
gue atrai a incidéncia da Simula 284 do Supremo Tribuna Federal.

A propdsto:

“AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO CIVIL PUBLICA. QUEIMA DE CANA DE ACUCAR - REEXAME
DE PROVA. SUMULA 7 DO STJ. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE.
SUMULA 284 DO STF. AGRAVO REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. A reforma do julgado quanto a ocorréncia ou ndo do dano, que
gerou a obrigacdo de indenizar, demanda inegavel necessidade de
incursao nas provas constantes dos autos, o que € vedado em sede de
recurso especial. Incidéncia do 6bice da Simula 7 desta Corte.

2. A alegacéo de ofensa genérica a lei, sem a particularizacéo dos
dispositivos eventualmente violados pelo aresto recorrido, implica
deficiéncia de fundamentacéo, conforme pacifico entendimento desta
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Corte Superior, fazendo incidir o enunciado da Simula 284/STF.

3. A admissibilidade do recurso especial pressupbe-se uma
argumentacéo logica, demonstrando de plano a violagdo do
dispositivo legal pela decisdo recorrida, a fim de demonstrar a
vulneracdo existente, 0 que ndo ocorreu na hipotese da alegada
violagdo ao art.

38, 8§4°, da Lel 12.651/12.

4. Agravo regimental ndo provido.” (AgRg no AREsp 721.287/SP, Rdl.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
20/08/2015, DJe de 27/08/2015)

Por fim, 0 recurso ndo merece prosperar pela dinea "c' do permissvo
condituciond em razdo do descumprimento do disposto nos arts. 541, parégrafo Unico, do
CPC/73 e 255, 8§ 2°, do RISTJ. Com efeito, para a caracterizagdo da sugerida divergéncia
jurisorudencid, ndo basta a smples transcricdo de ementas. Devem ser mencionadas e expostas
as circunstancias que identificam ou assemelham os casos confrontados, sob pena de ndo serem

atendidos, como na hip6tese, 0s requisitos previstos nos mencionados dispositivos.

Confiram-se 0s seguintes julgedos

"PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. QUITACAO DE
OBRIGACAO TRIBUTARIA. TiITULOS DA DIVIDA PUBLICA.
DACAO EM PAGAMENTO. IMPOSSBILIDADE. FALTA DE
PREVISAO LEGAL. PRECEDENTES. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO.

()

[l - Ja é firme o entendimento desta Corte, segundo o qual a
simples transcricdo de ementas ndo basta para que se configure a
divergéncia jurisprudencial alegada. Impde-se a demonstragdo do
dissidio com a reproducdo dos segmentos assemelhados ou
divergentes entre os paradigmas colacionados e o0 aresto
hostilizado, 0 que inocorreu no presente caso.

IV - Agravo regimental improvido." (AgRg no REsp 738.797/RS,
Relator o eminente Minisro FRANCISCO FALCAO, DJ de
03.10.2005)

"AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. AFRONTA AO
ART. 535 DO CPC. EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAQ.
FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. SUMULA 284/STF. EXAME DE
MATERIA  CONSTITUCIONAL E DE LEI LOCAL.
IMPOSSIBILIDADE. DISSIDIO  JURISPRUDENCIAL  NAO
CARACTERIZADO. ART. 255 DO RISTJ.

(...)

IV - Em casos nos quais sO a comparacdo das situacfes faticas
evidencia o dissidio pretoriano, indispensavel que se faca o cotejo
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analitico entre a decisdo reprochada e os paradigmas invocados. A
simples transcricdo de ementas, sem que se evidencie a similitude
das situacdes, ndo se presta como demonstracdo da divergéncia

jurisprudencial.
Agravo regimental desprovido.” (AgRg no REsp 754.475/AL, Relator
o eminente Ministro FEL 1 X FISCHER, DJ de 26.09.2005)

Ante 0 exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0028578-3 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.054.119/
RJ
Numeros Origem: 00155172120158190000 00574819520098190002 201624513165
PAUTA: 12/12/2017 JULGADO: 12/12/2017

Relator
Exmo. Sr. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF
52 REGIAO)

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE . FABIANO MARTINS MANZINI
AGRAVANTE : INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI
ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOSREIS - DF006811
ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE EOQUTRO(S) - DF032535
AGRAVADO . GAFISA S/IA
ADVOGADO : RODRIGOMATTAR COSTA ALVESDA SILVA EOUTRO(S) - R1107861

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : FABIANO MARTINS MANZINI

AGRAVANTE . INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI

ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOSREIS - DF006811

ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE E OUTRO(S) - DF032535

AGRAVADO : GAFISA S/A

ADVOGADO : RODRIGOMATTAR COSTA ALVESDA SILVA EOUTRO(S) - RJ107861
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

Apbs o voto do relator negando provimento ao agravo interno, PEDIU VISTA o Ministro
Luis Felipe Saloméo.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0028578-3 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.054.119/
RJ
Numeros Origem: 00155172120158190000 00574819520098190002 201624513165
PAUTA: 08/02/2018 JULGADO: 08/02/2018

Relator
Exmo. Sr. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF

52 REGIAO)

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HINDEMBURGO CHATEAUBRIAND PEREIRA DINIZ FILHO

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE . FABIANO MARTINS MANZINI
AGRAVANTE : INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI
ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOSREIS - DF006811
ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE EOQUTRO(S) - DF032535
AGRAVADO . GAFISA S/IA
ADVOGADO : RODRIGOMATTAR COSTA ALVESDA SILVA EOUTRO(S) - R1107861

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : FABIANO MARTINS MANZINI

AGRAVANTE . INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI

ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOSREIS - DF006811

ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE E OUTRO(S) - DF032535

AGRAVADO : GAFISA S/A

ADVOGADO : RODRIGOMATTAR COSTA ALVESDA SILVA EOUTRO(S) - RJ107861
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

Adiado para a proxima sessdo por indicacdo do Sr. Ministro Luis Felipe Saloméo.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.054.119 - RJ (2017/0028578-3)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO)

AGRAVANTE : FABIANO MARTINS MANZINI

AGRAVANTE : INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI

ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOS REIS - DF006811

ADVOGADA . JOANA D'ARC AMARAL BORTONE E OUTRO(S) - DF032535

AGRAVADO : GAFISA S/A

ADVOGADO : RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA E OUTRO(S) -
RJ107861

VOTO-VISTA

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO:

1. Fabiano Matrtins e sua esposa Ingrid Kelly Raposo Moreno Manzini ajuizaram
acdo de obrigacdo de fazer cumulada com indenizacdo por danos materiais, morais e
arbitramento de multa em face de Gafisa S/A, pleiteando que a ré se abstivesse de cobrar o
saldo devedor de dois imoveis objeto de promessa de compra e venda, bem como as
prestacdes venciveis e respectivos encargos, a partir de julho de 2009, haja vista o atraso na
entrega das unidades autdnomas do Edificio Icarai Corporate (fls. 3-15 do apenso).

Apoés regular tramitacdo do feito, o magistrado de piso julgou procedente o
pedido para determinar que a ré se abstenha da cobranca do saldo devedor e demais
prestactes até que se efetive a entrega dos imoveis, além de estabelecer indenizagdo por
lucros cessantes, danos morais e multa (fls. 218-231 do apenso).

Interposta apelacdo, o TJRJ deu parcial provimento ao recurso, nos seguintes
termos:

APELACAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. UNIDADE COMERCIAL.
DEMORA NA ENTREGA. SALDO REMANESCENTE. TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA. DESCABIMENTO DA MULTA DO § 5°, ART.
35, DA LEI N°4.591/64. LUCROS CESSANTES. DANO MORAL.

- Partes que firmaram entre si compromisso de compra e venda de duas
unidades imobilidrias em empreendimento comercial denominado Edificio
Icarai Corporate, tendo arcado o0s promissarios compradores com o
pagamento do valor a titulo de entrada, das prestacdes mensais
consecutivas, bem como daquelas intermediarias. Previsdo para pagamento
do saldo final do pre¢co com o vencimento certo e, concomitantemente, a
faculdade de financiamento desta parcela quando da conclusdo do
empreendimento e a entrega dos respectivos imlOveis aos
promitentes-compradores;

2 - Antinomia trazida pela previsdo contratual, parecendo tdo legitima a
pretensdo dos Autores, que pretendem afastar as parcelas unilateralmente
imputadas pele incorporadora/construtora Ré, quanto a tese de defesa
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desta ultima, que entende devida a sua imputagdo. Deve prevalecer as
disposi¢cdes do Termo de Ajustamento de Conduta. Restabelecimento do
equilibrio contratual, bem como a preservacdo do principio da boa-fé
objetiva e a fungcdo social negdcios juridicos, sendo legitima a imposi¢céo
pela Ré das parcelas referentes ao financiamento do saldo remanescente,
mesmo que ainda nao tenha ocorrido a entrega das unidades e a conclusdo
do empreendimento, e desde que ndo submetida a clausula de alienagéo
fiduciaria, ao célculo pela Tabela Price, ressalvada, ainda, a incidéncia de
juros compensatérios até superveniéncia do habite-se. Precedentes desta
Corte;

3 - Malgrado pretenda a Apelante seja reconhecida a ocorréncia de fato
fortuito e forca maior a justificar o atraso na entrega das Unidades
condominiais, ndo é esta a hipétese dos autos. Apelante que ndo se
desincumbiu de seu 6nus quanto a comprovacéo de fato desconstitutivo do
direito dos Autores, nos moldes do art.333, inciso Il do CPC;

4 - Afastada a multa estabelecida pelo art. 5° do art. 35, da Lei n°® 4.591/64.
Apelante procedeu o efetivo registro, do memorial de incorporag¢do, com a
discriminag&o de todas as fra¢gfes ideais das unidades, com o consequente
cumprimento de todos os requisitos do art. 32, deste mesmo diploma legal

5 - Lucros cessantes que refletem o valor dos aluguéis que deixaram o0s
Autores de auferir, a partir da data em que as unidades deveriam ter sido
entregues e até a efetiva entrega das chaves. Expectativa de retorno do
empreendimento comercial frustrada pela mora da
incorporadora/construtora.

6 - Inaplicavel, pois, o verbete , sumular n° 75 do TJRJ, tendo em vista que
0 descumprirnento do contrato extrapola, em muito, barreira do mero
aborrecimento, sendo flagrante o dano moral configurado em razédo do
atraso da entrega das unidades comerciais até a presente data; ou seja, ha
mais de dois anos;

7 - Dano de ordem moral, que ocorreu in re ipsa. A sua quantificacdo deve
ter cunho punitivo sem perder de vista o carater pedagégico da verba
reparatoria. Indenizagédo fixada na sentenca adequada aos principios da
proporcionalidade e da razoabilidade, bem como ao paradmetro desta Corte;
8 -- Repartidas as custas e compensados os honorarios, na forma do art. 21
do CPC

9 - Reforma da sentenca para que o financiamento do saldo devedor
observe o Termo de Ajustamento de Conduta, bem como para afastar a
condenacdo na multa prevista pelo 8§ 5° do art. 35, da Lei n° da Lei
4.591/64. Recurso a que se da parcial provimento.

(fls. 297-317 do apenso)

O referido acérddo desafiou entdo dois recursos especiais que restaram
inadmitidos (fls. 393-402 do apenso), tendo o il. Min. Raul Aradjo negado provimento ao
agravo de Gafisa as fls. 441-442 (apenso).

Certiddo de transito em julgado a fl. 445 (apenso).

Iniciada a fase de liquidacdo de sentenca, o magistrado de piso, em audiéncia,
determinou:

Trata-se de feito sentenciado, cuja data de prolacdo da sentenca remonta a
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31/03/2011, sendo certo que ja consta Acérddo do TJ-RJ e Recurso
Especial inadmitido no STJ, todos eles ja com transito em julgado as fls. 435
foi determinada a liquidacdo de sentenca, sendo nomeado com perito do
juizo o Dr. José Ismael Jr. Que ja apresentou laudo técnico as fls. 476/494.
Por fim, foram prestados os Ultimos esclarecimento periciais as fls. 512/513.
Passo a decidir. Mostra-se claro e evidente que a parte ré, sem qualquer
divida, procrastina indevidamente o processo, sendo que o feito ja transitou
em julgado ha mais de um ano, sem que a parte ré sequer cumpra as
determinacfes contidas na sentenca voluntariamente. Assim: a) Homologo o
laudo pericial de fls. 476/494; b) Tendo em vista que nem mesmo as chaves
das unidades foram entregues, a parte autora, sendo certo que tal fato
encontra registro com fotos as fls. 494 dos autos e confirmado pela parte
autora na data de hoje, determino que a ré entregue as chaves e
providencie os documentos para celebracdo da escritura definitiva no prazo
de 5 (cinco) dias a contar de 1° (primeiro) de abril, sob pena de multa de R$
50000,00 (cinquenta mil reais) em face do descumprimento; ¢) Venha a
planilha atualizada do crédito pela parte autora para dar inicio a execucao.
(fls. 77-78)

E contra esse pronunciamento que Gafisa S/A interpds o agravo de instrumento
de fls. 1-31, tendo a desembargadora relatora deferido parcialmente o pleito de efeito
suspensivo, notadamente no que toca a obrigacéo de entrega das chaves (fls. 37-38).

No mérito, a Sexta Camara Civel do Tribunal fluminense deu parcial provimento
ao recurso, em acordao assim ementado:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZATORIA. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. LAUDO PERICIAL.
IMPUGNACAO. 1. Insurge-se o agravante contra a decisdo que homologou
o laudo pericial que apurou os lucros cessantes, determinando, ainda, a
entrega das chaves da unidade imobiliaria adquirida pelo autor e
providenciasse os documentos para a celebracdo da escritura definitiva, em
cinco dias a contar de 01/04/2015, sob pena de multa de R$50.000,00
(cinquenta mil reais). 2. Sustenta a Agravante que a decisdo agravada ao
determinar a entrega das chaves ultrapassa os limites objetivos da coisa
julgada. Tanto na inicial, quanto na sentenca e acérddo nao foi requerida e
consequentemente determinada a obrigacdo de entrega da unidade
imobiliaria. Inegavel que a decisdo agravada ultrapassou os limites objetivos
da coisa julgada no tocante a determinacdo de entrega das chaves. 3.
Devera a parte agravada ajuizar acao prépria para obter a entrega das
chaves, depositando o saldo devedor. 4. Impugnacdo ao laudo néo foi
enfrentada pelo juizo a quo. 5. A data limite para o calculo dos lucros
cessantes deve ser a data em que foi concedido o habite-se, tal como
restou decidido nos embargos de declaracdo opostos ao acérddo. 6. O
valor do aluguel devera ser reavaliado pelo perito, que considerou em seus
célculos a data em que foi elaborado o laudo (novembro de 2014) e néo a
data do habite-se como decidido no julgado. 7. A impugnacdo ao método
utilizado pelo perito e o pedido de aplicacdo da tabela FIPE-ZAP para
célculo dos lucros cessantes nao merece acolhida, pois a questao sequer
foi arguida na impugnacdo. A fixagdo do aluguel comercial pautada no
método comparativo encontra amplo respaldo na jurisprudéncia do TJRJ. 8.
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Reforma da deciséo. 9. Provimento parcial do recurso.

Opostos aclaratorios, foram rejeitados as fls. 156-159 e as fls. 169-171.

Irresignados, Fabiano Martins e outro interpdem recurso especial, com fulcro
nas alineas "a" e "c" do permissivo constitucional, por negativa de vigéncia aos arts. 1022, I,
do NCPC e 476 do CC.

Aduzem que o acérdao foi omisso ao deixar de se pronunciar sobre o art. 476
do CC, j& que a vinculacdo da entrega das chaves dos iméveis ao pagamento do saldo
devedor é contra legem e contra a vontade das partes, sendo que "em nenhum momento o
recorrido efetuou cobrancga ou questionou algum débito em face do Recorrente", ndo havendo
falar em necessidade de ajuizamento de acao propria para a entrega das chaves.

Sustentam que ha dissidio jurisprudencial no que tange ao termo final para o
pagamento dos lucros cessantes, ja que o Tribunal a quo entendeu como prazo limite a data
da expedicdo do habite-se, sendo que os acérdaos paradigmas reconheceram que o termo
final deveria ser na data da entrega das chaves.

Salientam que "considerar a expedicdo do habite-se como termo final para
contagem dos lucros cessantes nao representa a efetiva compensacao dos danos causados
aos promitentes compradores, que s6 tem a posse/propriedade do imovel que autoriza a
utilizacdo do bem apds o recebimento das chaves".

Por fim, afirmam que ndo é possivel condicionar a execugdo a garantia por
parte dos recorrentes, seja em razdo da falta de previséao legal, seja pela falta de l6gica ao
objetivo da demanda, seja por se tratar de julgamento extra petita, ja que ndo se trata de
execucao provisoria.

Nao foram apresentadas contrarrazOes ao recurso especial, consoante
certidao a fl. 269.

O recurso recebeu crivo negativo de admissibilidade na origem (fls. 271-275).

Interposto o recurso de agravo (fls. 287-303), o il. Ministro Raul Aradjo conheceu
e negou provimento ao especial, ao fundamento de que ndo ha omissdo no acérdéo
recorrido, assim também que ndo houve indicagdo do dispositivo no que toca a tese de
condicionamento do pagamento dos lucros cessantes a quitacdo do saldo remanescente
(Sum n° 284 do STF) e, por fim, de que ndo se caracterizou o dissidio jurisprudencial, haja
vista que 0s agravantes teriam se limitaram a transcrever ementas (fls. 323-326).

Em sede de agravo interno, foi mantida a deciséo pelo voto do eminente Relator
e entdo pedi vista dos autos para melhor analise.

2. De fato, ndo ha falar em violagdo ao art. 535 do CPC/1973 (art. 1.022 do
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CPCJ/2015), pois o Tribunal a quo dirimiu as questdes pertinentes ao litigio, afigurando-se
dispensavel que tivesse examinado uma a uma as alegacdes e os fundamentos expendidos
pelas partes.

Realmente, o acérdao recorrido foi julgado ainda sob os ditames do CPC/1973
e, em sendo assim, remanesce a sedimentada jurisprudéncia da Casa, no sentido de que o
magistrado ndo esta obrigado a se manifestar acerca de todos os argumentos trazidos pelas
partes quando ja houver encontrado fundamento suficiente para a resolucdo da controvérsia.

A propoésito:

Processo civil. Embargos de declaracdo no recurso especial. Auséncia de
omissdes, contradi¢des ou obscuridades. Prestacéo jurisdicional encerrada.
- A atribuicdo de efeitos infringentes aos embargos declaratorios é possivel
em situacdes excepcionais, em que sanada a omissdo, contradicdo ou
obscuridade, a alteracao da decisdo surja como consequéncia necessaria.

- As questdes suscitadas pelos embargantes ndo constituem pontos
omissos, contraditérios ou obscuros do julgado, mas mero inconformismo
com os fundamentos adotados pelo ac6rddo embargado.

- O julgador ndo pode ser compelido a adentrar todos os matizes
juridicos suscitados pelas partes. Basta-lhe decidir
fundamentadamente as questfes pertinentes a solugdo da
controvérsia, o que encerra sua prestacdo jurisdicional, nao
incorrendo nas hipoteses ensejadoras de violacdo ao art. 535 do
CPC.

Embargos de declaracdo no recurso especial rejeitados. (EDcl no REsp
770746/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
28.11.06, DJ 11.12.06, p. 354)

No ponto, ao contrario do aventado pelos agravantes, o Tribunal a quo afastou a
obrigacdo de entrega da unidade imobiliaria em razdo dos limites objetivos da coisa
julgada, ndo adentrando - corretamente a meu juizo - na discusséo a respeito da excecao do
contrato nao cumprido:

O recurso € tempestivo e guarda os demais requisitos de admissibilidade de

forma a trazer o seu conhecimento.

Sustenta a Agravante que a decisdo agravada ao determinar a entrega das

chaves ultrapassa os limites objetivos da coisa julgada. Verifica-se que na

inicial foram formulados os seguintes pedidos:
. abster-se de exigir todas as atualizagBes monetarias ou juros de todas
as prestacfes venciveis a partir de 02 de julho de 2.009; ou seja,
abster-se de cobrar o saldo do preco da unidade (R$117.650,00), até
gue venha a entrega-las aos Autores, com a necessaria aceitacdo destas
mediante vistoria em conjunto e, somente a partir desta data, sendo
exigivel o saldo do preco a partir deste evento, quer por pagamento
através de economia propria, quer por financiamento;
« abster-se incluir o nome dos Autores em qualquer cadastro restritivo de
crédito, como, a exemplo, SPC, SERASA, protestos de titulos, e outros,
até julgamento final deste processo, sob pena de multa diaria a ser fixada
por esse douto Juizo;
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» abster-se de exigir a prestacdo de 1.949,74 (clausula 0.1.3.2 “e")
vencivel a partir de 02/07/2009, cujo pagamento foi facultado através
financiamento bancario, suspendendo também a incidéncia de qualquer
correcdo monetaria juros desde julho/2.009, cujo pagamento foi facultado
aos Autores através financiamento bancdario inaceito pelos mesmos,
suspendendo, outrossim, qualquer incidéncia de correcdo monetéria e
juros sobre o referido valor desde julho de 2.009;
» condenacgdo da Ré ao pagamento de lucros cessantes no valor do
aluguel mensal a ser arbitrado judicialmente, contados a partir do més de
03 de marco de 2 até a data da efetiva entrega das chaves com o
respectivo habite-se;
» condenacgdo da Ré no pagamento da multa prevista no paragrafo 5 do
art. 35 da Lei 4.591, de 16/12/1994;
» condenacdo da Ré em dano moral para cada um dos Autores, cujo
valor deverd ser judicialmente arbitrado, considerado todo o sofrimento
pelos mesmos experimentados;
« condenacdo da Ré no pagamento das custas processuais e honorarios
de advogado, estes na base de 20% do total da condenagéo;
» condenacdo da Ré no pagamento dos Juros legais e correcao
monetaria.
A sentenca (fls. 229/242 do Anexo 1) julgou procedente o pedido para
confirmar a decisao de fls. 66/67 que antecipou os feitos da tutela e ...
1) determinar que a ré abstenha-se de exigir atualizacbes monetéarias ou
juros relativos a todas as prestagfes venciveis a partir de 02 de julho de
2009, abstendo-se, portanto, de cobrar o saldo do pre¢co das unidades,
no valor de R$117.650,00 (cento e dezessete mil, seiscentos e cinquenta
reais), até que venha a entregéa-las aos autores. Por conseguinte, devera
a ré abster-se de exigir prestacfes, ainda que com base na clausula 0.1
3.2 "1 ", do contrato celebrado entre as partes, venciveis a partir de
02/07/2009, ndo incidindo juros e correcdo monetaria sobre tais valores
desde julho de 2009, enquanto ndo houver opcdo pelos autores de
financiamento direto junto ao incorporador;
2) condenar a ré a pagar aos autores a multa prevista no art. 35, 8 5° da
Lei 4591 /64, de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor que tiver a ré
recebido em razdo do negdcio entabulado;
3) condenar a ré a pagar aos autores indenizagdo por lucros cessantes,
consubstanciados no valor dos aluguéis que deixaram os autores de
auferir a partir da data em que as unidades deveriam ter sido entregues,
considerando-se o0 prazo de caréncia previsto contratualmente, ou seja:
setembro de 2009, até a data da efetiva entrega das chaves, o que
devera ser calculado em liquidacdo de sentenca,;
4) condenar a ré a pagar aos autores indenizagbes por danos morais,
sendo que ao primeiro autor, Fabiano Martins Manzini, a quantia de
R$6.480,00 (seis mil, quatrocentos e oitenta reais) e a segunda autora,
Ingrid Kelly Raposo Moreno Manzini, a quantia de R$ 10.800,00 (dez mil
e oitocentos reais). Os valores deverdo ser corrigidos monetariamente e
acrescidos de juros a contar da presente data.
Condeno a ré ao pagamento das despesas processuais e honorarios
advocaticios, estes arbitrados em R$ 10% (dez por cento) sobre o valor
da condenacéo.
Inconformada, a ré apelou e a sentenca foi parcialmente reformada nos
seguintes termos (acoérdao as fls. 313/327 do Anexo 1):
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(...) DAR PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO, para determinar que o
financiamento do saldo devedor, devido a partir- de julho de 2009,
observe o Termo de Ajustamento de Conduta de fls. 155/158, néo
havendo previsao de clausula de alienacgéao judiciaria, afastando a calculo
pelo sistema da Tabela PRICE, bem como a incidéncia de juros
compensatérios até a superveniéncia do habite-se; determinando, ainda,
seja afastada a condenacdo na multa prevista pelo 85°, do art. 35, da Lei
n° da Lei 4591/64, mantendo a sentenca no restante. (...)
Opostos embargos de declaragdo que foram parcialmente acolhidos (fls.
337/340 do Anexo 1) nos seguintes termos:
Ante 0 exposto, conhece-se dos Embargos de Declaracdo para
acolhé-los parcialmente, fazendo esta decisdo parte integrante do
julgando, passando a determinar que o0 pagamento pelos lucros
cessantes se dé até a finalizacdo das obras e concessdo do habite-se,
em conformidade com previsdo contratual.
Como ja destaquei na decisdo de fl. 38, tanto na inicial, quanto na
sentenca e acérddao ndo foi requerida e consequentemente
determinada a obrigagdo de entrega da unidade imobiliaria.
Inegavel que a decisdo agravada ultrapassou os limites objetivos da
coisajulgada no tocante a determinagdo de entrega das chaves.
Ademais, cabe a parte Agravada saldar o restante do preco,
exercendo sua opc¢do pagando o saldo devedor com recursos
préprios ou através de financiamento bancario ou direto com o
Agravante.
Assim, devera a parte agravada ajuizar agdo propria para obter a
entrega das chaves, depositando o saldo devedor, sendo possivel
requerer a compensagao com o crédito que tem com o Agravante.

Por outro lado, mesmo que assim nao fosse, é justamente em razdo do
disposto no art. 476 do CC, que se aponta como violado, que a entrega do imdével ficou
condicionada ao pagamento do preco pelo comprador e vice-versa.

Com efeito, em sede de contratos bilaterais, nenhum dos contratantes pode
exigir, antes do cumprimento de sua obriga¢géo, o implemento do outro e, por conseguinte,
ndo poderia o promissario comprador exigir a entrega do imoével sem que antes satisfaca a
sua prestacao de quitagéo do saldo remanescente.

Ndo se pode olvidar, ademais, que "a pretensdo de reconhecimento de
influéncia da auséncia de pagamentos por parte do autor no descumprimento da obrigacao
na entrega do imével, capaz de ensejar a aplicacdo da excecédo de contrato ndo cumprido e
afastar a culpa concorrente, como propugnada, demanda reexame do acervo
fatico-probatorio dos autos, o que é vedado a teor da Sumula 7 do STJ" (Agint no AREsp
835.145/DF, Rel. Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 23/08/2016, DJe
02/09/2016).

3. A principal controvérsia, no caso, esta em definir se ha dissidio
jurisprudencial no que tange ao termo final para o pagamento dos lucros cessantes, ja que o
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Tribunal a quo entendeu como data limite aquela referente a expedicéo do habite-se, sendo
gue os acordaos paradigmas, segundo o recorrente, reconheceram que o termo final deveria
ser a data em que o imovel ficou disponibilizado aos adquirentes.

3.1. No entanto, penso, assim como o il. Relator, que nao foram preenchidos os
requisitos para o reconhecimento do dissidio jurisprudencial.

E que o recurso fundado na alinea "c" do permissivo constitucional pressupée a
demonstracdo analitica da alegada divergéncia, pois, nos termos do art. 1.021, § 1°, do
NCPC, deve-se "em qualquer caso, mencionar as circunstancias que identifiquem ou
assemelhem os casos confrontados".

Com efeito, sob o pélio desse permissivo, "exige-se que 0 recorrente
demonstre, 'analiticamente’, que 0s 'casos séo idénticos e mereceram tratamento diverso a
luz da mesma regra federal. Ademais, a divergéncia h& de ser atual, isto é, ndo pretérita,
uma vez que nédo preenche o requisito de admissibilidade o recurso que invoca julgados
ultrapassados sobre questdes em relagdo as quais o tribunal ja assentou a sua
jurisprudéncia, nos termos da decisdo impugnada" (FUX, Luiz. Curso de direito processual
civil. Rio de Janeiro: Forense, 2008, p. 897).

Portanto, para a cristalizacdo da divergéncia, faz-se necessaria a transcricao
dos trechos que configuram o dissenso, mencionando-se as circunstancias que identificam
0s casos confrontados, ndo se mostrando suficiente a mera transcricdo de ementas.

Ademais, exige-se que o recorrente indique o dispositivo de lei federal
supostamente ofendido a que se deu interpretacdo divergente, sob pena de incidéncia da
Sumula 284 do STF, porquanto deficiente a fundamentacao do recurso.

Confiram-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ASTREINTES.
DECISAO MONOCRATICA DA LAVRA DESTE RELATOR QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. IRRESIGNACAO DA RE. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. REQUISITO DE ADMISSIBILIDADE NAO PREENCHIDO.
AUSENCIA DE PARTICULARIZACAO DO DISPOSITIVO DE LEI FEDERAL.
SUMULA 284/STF.

1. "Mediante a interpretacao sistematica dos artigos 932, inciso IV, e 1.042,
§ 5° do CPC/2015, depreende-se nao existirem 6bices para que o relator
julgue conjuntamente, de forma monocratica, 0 agravo e o recurso especial
quando esses sejam contrarios a jurisprudéncia consolidada do Supremo
Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica. 1.1. Nao se pode
perder de vista, ainda, que essa orientagdo nao ocasiona prejuizo as
partes, porquanto resguardada a possibilidade de interposicdo do agravo
interno objetivando for¢car o exame da matéria pelo Colegiado competente”.
(Agint no AREsp 767.850/SP, Rel. Ministro MARCO BUZzZI, QUARTA
TURMA, julgado em 15/12/2016, DJe 01/02/2017)

2. A falta de particularizacdo do dispositivo de lei federal objeto de
divergéncia jurisprudencial consubstancia deficiéncia bastante a
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inviabilizar a abertura da instancia especial. Incidéncia da Sumula
284/STF.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1119694/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 03/10/2017, DJe 05/10/2017)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
DUPLICIDADE DE RECURSOS. PRINCIPIO DA UNIRRECORRIBILIDADE.
PRECLUSAO CONSUMATIVA. ACOES DE MANUTENCAO DE POSSE E
USUCAPIAO JULGADAS IMPROCEDENTES. PEDIDO DE COMPENSA(;AO
PELAS BENFEITORIAS REALIZADAS NO IMOVEL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL VIOLADO.
AUSENCIA.

1. Em harmonia com o principio da unirrecorribilidade recursal, observada a
prévia interposicdo de recurso contra a decisdo recorrida, constata-se a
preclusdo consumativa em relacao ao agravo interposto posteriormente.

2. Nao se conhece do recurso especial quando ausente a indicacéao
expressa do dispositivo legal a que se teria dado interpretagédo
divergente.

3. Agravo interno no agravo em recurso especial de e-STJ fls. 565/570 n&o
conhecido.

4. Agravo interno no agravo em recurso especial de e-STJ fls. 559/564 né&o
provido.

(Agint no AREsp 809.939/RS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 23/11/2017, DJe 29/11/2017)

Na hipétese, os agravantes, além de se limitaram a transcrever as ementas
dos acérdaos paradigmas, acabaram por ndo indicar a norma infraconstitucional que teria
sido objeto de interpretacdo pretoriana divergente quanto ao aventado termo ad quem dos
lucros cessantes, 0 que impede o conhecimento do especial, no ponto.

3.2. No caso em julgamento, ademais, ndo se pode olvidar que,
independentemente da existéncia ou ndo de dissidio jurisprudencial, fato € que o marco
temporal questionado - termo final para o pagamento dos lucros cessantes: data da
expedicdo do habite-se ou data da entrega das chaves - também esta acobertado pelo manto
da coisa julgada, tendo o acérdao recorrido mantido justamente o que ficara estabelecido no
ambito do processo de conhecimento, verbis:

No tocante ao laudo, alega o Agravante que ndo foi enfrentada a
impugnacao apresentada.

Realmente, o juizo determinou que o perito se manifestasse sobre a
impugnacdo e quesitos complementares (fls. 542 do Anexo 1) e designou
audiéncia especial. Na audiéncia foi proferida a decisdo objeto do presente
recurso, limitando-se a magistrada de primeiro grau a homologar o laudo
sem tecer considera¢cdo alguma sobre a impugnacao apresentada.

Em sua impugnacéo ao laudo pericial (fls. 537/541 do Anexo 1) o réu alega
que seus quesitos ndo foram respondidos. Acrescenta que o comando da
sentenca determinou que os alugueres a titulo de lucros cessantes
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deveriam ser apurados entre setembro de 2009 e a data da entrega das
chaves (em 05/03/2012), no entanto o perito elaborou célculo no periodo de
setembro de 2009 a novembro de 2014, violando o comando da sentenca.
Em sua impugnacdo, o réu confessa que ndo ha informacdo nos autos
sobre a data da entrega das chaves — o que por ébvio nunca ocorreu, pois
€ um dos objetos deste recurso.

Na verdade, a data limite para o calculo dos lucros cessantes deve
ser a data em que foi concedido o habite-se, tal como restou decidido
nos embargos de declaracdo opostos ao acérdao, que, repito, foram
acolhidos para determinar que o pagamento pelos lucros cessantes
se desse até a finalizacdo das obras e concessdo do habite-se, em
conformidade com previsdo contratual.

Assim, o perito deverda ser intimado para refazer os calculos dos
lucros cessantes até a data do habite-se.

Realmente, verifica-se do texto no titulo judicial que transitou em julgado que:

Primordialmente; entendo que assiste em parte razdo ao
Embargante tdo somente no que diz respeito ao termo final do
pagamento de indenizagcdo por lucros cessantes, na medida em que
este se dara, ao contrario do que equivocadamente afirmado no
julgado, quando dé finalizacdo das obras e concessado do habite-se, nos
moldes da clausula 3.2.1 do contrato (fls. 24/25).

Esta é a melhor exegese, umavez que decerto a efetiva entrega dos
imbveis (entrega das chaves), pois esta depende também de
obrigacdo imposta aos Embargados, quais sejam, a vistoria das
unidades e a quitacdo do saldo devedor.

[...]

Ante o exposto, conhece-se dos Embargos de Declaracdo para acolhé-los
parcialmente, fazendo esta deciséo parte integrante do julgando, passando
a determinar que o pagamento pelos lucros cessantes se dé até a
finalizagdo das obras e concessdo do habite-se, em conformidade com
previsdo contratual.

(fls. 326-330)

4. Por fim, no que toca a alegacdo de impossibilidade de condicionamento de
percepcao do valor da execucdo a prestacdo de garantia, corroboro mais uma vez com o
relator, ndo havendo como a referida irresignacao prosperar.

No ponto, o Tribunal de origem assentou que:

No tocante a alegacdo de que nédo foram respondidos os quesitos da parte
ré melhor sorte ndo Ihe assiste, pois entendo que foram adequadamente
atendidos. Destaco que o quesito 4° (do réu) em que a resposta foi
“prejudicado” o questionamento se referia ao percentual do valor do imdvel
pago até a concessédo do habite-se, o que fugia ao escopo da pericia, que
se limitava a aferir os lucros cessantes. Alids, idéntico tratamento deu o
perito a parte Autora, que no quesito 3° indagou o valor atualizado do saldo
remanescente de cada unidade, tendo o expert afirmado se tratar de
matéria de natureza contabil (fl. 522 do anexo 1).

O Agravante alegou também que o perito ndo observou a Norma Brasileira
de Avaliacdo de Iméveis Urbanos (NBR 14653-2/2011), porque para calculo
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de aluguéis de periodos pretéritos, a referida norma dispde que devem ser
utilizados dados contemporaneos de mercado.

Com relacao a este ponto, verifico que o perito elegeu 0 més de outubro de
2012 como paradigma da avaliacdo. Mas assim o fez, porque efetuou o
célculo até novembro de 2014 (data do laudo).

Como ja restou observado, o célculo devera ser refeito até a data do
habite-se, e assim sendo, devera o perito reavaliar o valor da locagéo, pois
o]

valor apurado de R$1.400,00 (um mil e quatrocentos reais) teve por base
de calculo 0 més de outubro de 2012 (fl. 514 do Anexo 1), periodo
intermediario que o perito fixou entre setembro de 2009 e novembro de
2014.

Ora, sendo outro o periodo (setembro de 2009 até a data do habite-se),
provavelmente menor, outro més poderd ser o paradigma da avaliagdo e
gque somente pode ser aferido pelo expert.

Observa-se que o0 Agravante criticou também a qualidade das amostras
utilizadas pelo perito, que se referem a lojas montadas (com todo o
acabamento como piso e forro de gesso no teto). Sustenta o Agravante que
as unidades em analise se encontram sem o referido acabamento, o que
impacta sobre o valor da locagéo.

Entendo que o impacto da diferenca de acabamento apontada pelo
Agravante é desprezivel. Consta do laudo (fl. 513 do Anexo 1) que o estado
original da sala é piso do saldo em contra piso, paredes emassadas e
pintadas, banheiro com piso em ceramica e paredes revestidas em azulejo
até o teto. Ora, sdo salas novas e a mera colocagdo de piso no saldo e
rebaixamento com gesso é acabamento simples e de custo baixo, tendo em
vista a metragem da sala (apenas 32 m2) e tem impacto préximo de nulo
sobre o valor da locacdo, que sofre influéncia significativa de outros itens
como estado de conservacdo, ponto, localizacdo, presenca de servicos
publicos (luz, agua, esgoto, telefone, internet), transporte publico entre
outros.

O pedido do Agravante para que utilize a tabela FIPE-ZAP para calculo dos
lucros cessantes ndo merece acolhida, pois sequer foi levantada a questao
na impugnagdo. Ademais, verifica-se que no laudo o perito se valeu do
Método Comparativo de Dados (NB — 14653-2 da ABNT), sendo certo que
0os elementos amostrais coletados foram salas comerciais com
caracteristicas muito semelhantes (localizacdo, area). Inclusive salas
comerciais situadas no mesmo empreendimento (de idéntica metragem)
foram fontes da coleta de dados feita pelo expert para fins de calculo do
valor do aluguel.

A fixacdo do aluguel comercial pautada no método comparativo encontra
amplo respaldo na jurisprudéncia do TJRJ, in verbis:

[...]

Considerando que poder& haver consideravel diferenga do quantum
a ser executado a titulo de lucro cessante, se o Agravado optar por
prosseguir com a execucdo devera oferecer garantia.

Agora, de fato o objetivo do Autor da acdo era receber a sua unidade,
ocorre gue tal ndo constou do pedido e este dependia de fatos novos, como
0 pagamento do restante do pre¢o e até a conclusdo da propria obra. A
demora nesta entrega ndo tem influéncia direta nesta acdo, que se
encontra finda, restando apenas o cumprimento do julgado. Porém, podera
ensejar a propositura de outra, onde devera se perquirir de quem € a mora,
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ou seja, se o saldo néo foi pago por pedido excessivo do credor/vendedor,
célculos inflados, por inércia do devedor/comprador e entdo poderdo se
configurar novos danos, e como estes novos lucros cessantes. Tego estas
consideracBes para incentivar as partes a conciliacdo e desejar evitar a
nova demanda.

Ante o exposto, conhe¢co e DOU PROVIMENTO PARCIAL ao recurso para
reformar a decisdo que impds Agravante a entrega das chaves. Em relacdo
a apuracdo dos lucros cessantes devera o perito ser intimado para refazer
os calculos nos termos da fundamentacao supra, ficando o prosseguimento
da execucdo dos lucros cessantes condicionada ao oferecimento de
garantia pelos Agravados.

Ora, pela leitura atenta do especial, verifica-se, mais uma vez, que 0S
agravantes ndo indicaram qual dispositivo de lei federal teria sido violado pelo acérdéo
recorrido, nem eventual divergéncia de interpretacdo efetivada por outro tribunal, atraindo a
incidéncia da Sum 284 do STF.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. INDENIZACAO.
ACIDENTE. AFRONTA AOS ARTS. 402, 403, 730, 733 E 734 DO CODIGO
CIVIL. NAO DEMONSTRACAO. ENUNCIADO 284 DA SUMULA/STF.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. VERBETE 282 DA SUMULA/STF.
DANOS MORAL E MATERIAL. CARACTERIZAQAO. REVISAO.
INVIABILIDADE. NECESSIDADE DE REEXAME FATICO. SUMULA 7/STJ.
LIVRE CONVENCIMENTO. FUNDAMENTOS DO ACORDAO. NAO
IMPUGNACAO. INCIDENCIA DO VERBETE 283 DA SUMULA/STF. NAO
PROVIMENTO.

1. Ndo havendo a devida demonstracdo de ofensa aos dispositivos
legais apontados como violados incidente o enunciado 284 da
Sumula do STF.

2. As matérias constantes dos dispositivos legais apontados como violados
nao foram objeto de debate pela Corte de origem. Ausente 0 necessario
prequestionamento, incidente o 6bice do enunciado 282 da Sumula do STF.
3. N&@o cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria
(Sumula n. 7/STJ).

4. Cabe ao magistrado a interpretacdo da producdo probatdria, necessaria
a formacao do seu convencimento.

5. As razbes elencadas pelo Tribunal de origem ndo foram devidamente
impugnadas. Incidéncia do enunciado 283 da Sumula/STF.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1111956/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 28/11/2017, DJe 04/12/2017)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA DE APONTAMENTO
DOS DISPOSITIVOS LEGAIS VIOLADOS. RAZOES GENERICAS. SUMULAS
282 E 284 DO STF. FUNDAMENTO AUTONOMO NAO ATACADO. SUMULA
283 DO STF. ALEGACAO DE VIOLACAO A PRECEITOS
CONSTITUCIONAIS. IMPOSSIBILIDADE.

1. Os recorrentes nao indicaram com clareza os dipositivos de lei
reputados como violados nem as respectivas razées. Ao revés, ha
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argumentacao genérica incapaz de sustentar a pretensao recursal.
Incide, pois, as Sumulas 282 e 284 do STF.

2. O acordao recorrido assentou ser a estabilidade somente conferida aos
militares com mais de dez anos de efetivo servico, nos termos do art. 50, IV,
"a", da Lei 6.880/1980. Os militares incorporados para prestacdo de servico
militar tém permanéncia transitoria, devendo ser licenciados nas hipoteses
do § 3° do art. 121 do Estatuto Militar. Assim, o militar temporario pode ser
licenciado a qualquer tempo, visto que o ato de licenciamento é expresséo
do poder discricionario da autoridade administrativa, que dele pode fazer
uso a qualquer momento. No caso concreto, o Tribunal a quo verificou que
o fundamento juridico para o reconhecimento da estabilidade dos autores
ruiu com o transito em julgado da decisdo prolatada no Mandado de
Seguranca n. 2004.51.01.022109-0, que julgou improcedente o pedido
formulado naquela demanda judicial. Desse modo, nao h&a os 10 (dez) anos
de referéncia alegados na demanda.

3. Tal fundamento nado foi atacado no Recurso Especial, razdo pela qual se
deve aplicar a Sumula 283 do STF: "E inadmissivel o recurso extraordinario,
gquando a deciséo recorrida assenta em mais de um fundamento suficiente e
0 recurso nao abrange todos eles".

4. E vedado ao STJ apreciar violacdo de preceitos da CF/88, ainda que
para fins de prequestionamento, uma vez que o julgamento de matéria de
indole constitucional é reservado ao Supremo Tribunal Federal.

5. Recurso Especial ndo conhecido.

(REsp 1689998/RJ, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA,
julgado em 28/11/2017, DJe 19/12/2017)

Apesar disso, importante destacar que o acérdao recorrido, ao condicionar o
prosseguimento da execucdo dos lucros cessantes "ao oferecimento de garantia”, deve ser
interpretado a luz da jurisprudéncia do STJ, que entende ndo se deve exigir "a prestacédo de
caucdo para o levantamento de valores incontroversos" (AgRg no REsp n° 1.419.565/DF,
Relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 12/5/2015, DJe 19/5/2015).

Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. OMISSAO
NAO VERIFICADA. IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
VALOR INCONTROVERSO. LEVANTAMENTO. DESNECESSIDADE DE
CAUCAO. COISA JULGADA.

1. Ndo se viabiliza o especial pela indicada auséncia de prestacdo
jurisdicional, porguanto a matéria em exame foi devidamente enfrentada,
emitindo-se pronunciamento de forma fundamentada e sem contradigdes.

2. A Jurisprudéncia desta Corte jA assentou que nao € necessaria
caucdo para levantamento de valores incontroversos, mesmo em
sede de execucgdo provisdria. Com muito maior razdo ndo hé de se
exigir caucdo quando se tratar de execucdo definitiva com
impugnagdo ao cumprimento de sentengca recebida no efeito
suspensivo. Isso porque o efeito suspensivo sO alcanca a parte
controvertida da divida.

3. Os demais temas trazidos no Recurso Especial esharram na existéncia de
coisa julgada.
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4. Recurso Especial a que se nega provimento.
(REsp n° 1.069.189/DF, Relator Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 4/10/2011, DJe 17/10/2011)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO
DO ART. 535 DO CPC. NAO INDICACAO. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA N° 211/STJ. EXECUCAO. VALOR INCONTROVERSO.
LEVANTAMENTO.

1. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial, a
despeito da oposicdo de embargos declaratérios, impede seu
conhecimento, a teor da Sumula n° 211 do Superior Tribunal de Justica.

2. Segundo o entendimento desta Corte, ndo é necessaria a
prestacdo de caucdo para o levantamento de valor incontroverso
em execucdao definitiva.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 740.102/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 13/10/2015, DJe 19/10/2015)

5. Ante 0 exposto, acompanho o douto Relator para negar provimento ao agravo
interno.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0028578-3 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.054.119/
RJ
Numeros Origem: 00155172120158190000 00574819520098190002 201624513165
PAUTA: 08/02/2018 JULGADO: 20/02/2018

Relator
Exmo. Sr. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF
52 REGIAO)

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. NICOLAO DINO DE CASTRO E COSTA NETO

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE . FABIANO MARTINS MANZINI
AGRAVANTE : INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI
ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOSREIS - DF006811
ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE EOQUTRO(S) - DF032535
AGRAVADO . GAFISA S/IA
ADVOGADO : RODRIGOMATTAR COSTA ALVESDA SILVA EOUTRO(S) - R1107861

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : FABIANO MARTINS MANZINI

AGRAVANTE . INGRID KELLY RAPOSO MORENO MANZINI

ADVOGADA : ANNA MARIA DA TRINDADE DOSREIS - DF006811

ADVOGADA : JOANA D'ARC AMARAL BORTONE E OUTRO(S) - DF032535

AGRAVADO : GAFISA S/A

ADVOGADO : RODRIGOMATTAR COSTA ALVESDA SILVA EOUTRO(S) - RJ107861
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

Prosseguindo no julgamento, apds o voto-vista do Ministro Luis Felipe Salomé&o negando
provimento ao agravo interno, acompanhando o relator, a Quarta Turma, por unanimidade, negou
provimento ao agravo interno, nos termos do voto do relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo (voto-vista), Maria Isabel Galotti, Antonio Carlos
Ferreira (Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



