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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.115.088 - DF (2017/0134346-3)

RELATORA © MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE  : MANIFESTO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A

ADVOGADO © CARLA EMANUELA SIQUEIRA DA GAMA-ROSA CARDOSO E
OUTRO(S) - DF024081

AGRAVADO : PATRICIA LEITE DELIMA

ADVOGADO : MARCELO DE SA PONTES E OUTRO(S) - DF032681

INTERES, © VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA. - SPE 104

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. REEXAME DE
FATOS E PROVAS FE/OU INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
PREJUDICADO.

1. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como violadosnéo
obstante a interposicdo de embargos de declaracdo, impede o conhecimento do
recurso especial.

2. O reexame de fatos e provas e interpretacéo de clausulas contratuais em recurso
especial sdo inadmissives.

3. A incidéncia da Simula 7/STJ prejudica a andise do dissidio jurisprudencia
pretendido. Precedentes desta Corte.

4. Agravo interno ho agravo em recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vigos, rdaados e discutidos estes autos, acordam os Minidros da Tercara

Turma do Superior Tribund de Justica, na conformidade dos votos e das notas taguigrafices
congtantes dos autos, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do(a)
Sr(a). Minigro(@) Relator(a). Os Srs. Minigros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas
Cueva, Marco Aurdio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Minidra Relatora.

Brasllia(DF), 21 de novembro de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Rdaora
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.115.088 - DF (2017/0134346-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : MANIFESTO CONSTRUCOES E INCORPORACOES JA

ADVOGADO : CARLA EMANUELA SIQUEIRA DA GAMA-ROSA CARDOSO E
OUTRO(S) - DF024081

AGRAVADO : PATRICIA LEITE DE LIMA

ADVOGADO : MARCELO DE SA PONTES E OUTRO(S) - DF032681

INTERES. : VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSSA. - SPE 104

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Reator):

Cuidase de agravo interposto por MANIFESTO CONSTRUGCOES E
INCORPORACOES YA, contra decisio que conheceu do agravo para ndo conhecer do
recurso especia, com fundamento no art. 253, parégrafo unico, 11, "', do RISTJ.

Ac&o: de rescisip de contrato guizadapor PATRICIA LEITE DE LIMA emface
da agravante, devido ao fato de ndo poder mas arcar com o parcdamento referente ao imdve
adquirido, na qud pleiteia nulidede de dausulas contratuals, resilicBo do contrato e condenacéo
da agravante para devolugéo dos vaores pagos, descontado o percentud de 10% (dez por
cento).

Sentenca: julgou procedente os pedidos para declarar a nulidade da dausula 5.2,
item al, rescindir a promessa de compra e venda firmada entre as partes e condenar a agravante
a pagar a agravada o montante de RS 68.200,36 (sessenta e oito mil e duzentos reais e trinta e
s centavos). Ademais, condenou a agravante ao pagamento de custas e honor&rios, estes
fixados em RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

Acdrddo: negou provimento ao recurso interposto pela agravante, conforme a
seguinte ementa (e-STJ fls 175/176):

CIVIL. APELACAO CIVIL COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA
PLANTA. RESCISAO CONTRATUAL. COMPRADOR. CLAUSULA
PENAL. REDUQAO. HONORARIOS ADVOCATICIOS. REGRAMENTO
NOVO.

1. Se a resolugdo contratua ocorrer por culpa do comprador, o promitente
vendedor tem direto de reter parte do vaor pago desde que haga previséo
contratual .
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2. Apesar de ser licita a estipulagéo da clausula pend, sua incidéncia ndo pode,
em contratos de consumo, acarretar desvantagem exagerada ao consumidor, pois
tal prética é vedada pelo artigo 51, inciso |V, do Estatuto Protetivo.

3. E facultada a0 magistrado a redugdo da cléusula pend fixa, a fim de
compatibilizé&la com o Codigo de Defesa do Consumidor.

4. O vaor compensatério nas hipoteses de desfazimento do contrato de compra e
venda deve ser proporciona e razoavel as circunstancias do caso concreto para
evitar 0 enriquecimento sem causa da promitente-vendedora, conforme se
depreende das disposicies contidas no art. 51, inciso 1V, do Cadigo de Defesa do
Consumidor e art. 413 do Cadigo Civil.

5. A magjoracdo dos honorérios advocaticios na fase recursal previstano art. 85,8
11, do CPC/15, somente é possivel das sentencas publicadas a partir do dia 18 de
margo, data em que a nove legidacdo entrou em vigor.

6. Recurso desprovido.

Embar gos de Declar ac&o: opostos pela agravante, foram rg eitados.

Recur so especial: dega violagio dos arts. 413, 421, 422 e 475 do CC/02, bem
como dissidio jurisprudencid. Sustenta que o Tribund de origem a0 determinar a retencdo de
gpenas 10% (dez por cento) do vaor do pago ocasonou desequilibrio na relacdo contratud
estabelecida entre as partes, pois, na presente hipdtese, deveria reter 10% (dez por cento) do
vaor do contrato ou 25% (vinte e cinco por cento) dos vaores pagos. Ressdta que ndo ha
qualquer dausula abusiva no contrato. Assevera que a presente questéo deve ser andisada sob a
oticado Cadigo Civil, poisinglicavd o Codigo de Defesa do Consumidor.

Decisdo monocratica: conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso
epecia ante a auséncia de prequestionamento, a incidéncia dos 6bices congtantes nas Simulas 5
e 7/STJe aandise do dissidio jurigorudencid prejudicada

Agravo interno. a parte agravante sudenta que @) inexige a pretenséo ao
reexame de matéria fatica; b) decisfo vergastada negou vigénda a digpositivo de Le Federd; )
demondrou a divergénda jurisorudencid; d) ha evidente desequilibrio na relacdo contratud
estabelecida pdlas partes; €) ndo se deve aplicar 0 Codigo de Defesa do Consumidor; e f) houve
0 prequestionamento da matéria

E o rdatdrio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.115.088 - DF (2017/0134346-3)

RELATORA © MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE  : MANIFESTO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A

ADVOGADO © CARLA EMANUELA SIQUEIRA DA GAMA-ROSA CARDOSO E
OUTRO(S) - DF024081

AGRAVADO : PATRICIA LEITE DELIMA

ADVOGADO : MARCELO DE SA PONTES E OUTRO(S) - DF032681

INTERES, © VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA. - SPE 104

VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Rdator):

A decisio agravada néo conheceu do recurso especia ante aincidénciados obices
congantes nas SUmulas 5, 7 e 211/STJ e andise do disddio jurisorudencid encontra-se
preudicada

1. Da auséncia de prequestionamento

Os ats. 421, 422 e 475 do CC/02 ndo foram objeto de expresso
prequestionamento pelo Tribund de origem, o que impede o conhecimento do recurso especid
guanto a matéria

2. Do reexame de fatos e provas e interpretacéo de clausulas contratuais

Ademais, a inddéndia das Simulas 5 e 7/STJ deve ser mantida, pois eventud
dteracdo do entendimento do acdrdéo recorrido a fim andisar as eventuais déusulas abusivas, no
gue concerne ao equilibrio contratua, demandaria desta Corte, inevitavdmente, a incurso na

seara fético-probatoria dos autos, procedimento que € vedado em sede de recurso especid.

3. Da divergénciajurisprudencial

Quanto ao dissidio jurigorudencid, verificase que a incidéncia dos dbices
conglantes nas SImulas 7 e 211/STJ pregudica sua andise. Precedentes. AgRg no ARESp
353947/SC, 32 Turma, DJe de 31/03/2014 e EDd no Ag 1162355/MG, 42 Turma, DJe de
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03/09/2013; Agnt no AREsp n. 821.337/SP, 32 Turma, DJe de 13/03/2017 e Adgint no ARE
n. 964.391/SP, 32 Turma, DJe de 21/11/2016.

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao presente agravo interno.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0134346-3 AREsp 1.115.088 /
DF
Numeros Origem: 01156154420158070001 20150111156157 20150111156157AGS
PAUTA: 21/11/2017 JULGADO: 21/11/2017
Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI
Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE
Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO
Secretaria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : MANIFESTO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A
ADVOGADO : CARLA EMANUELA SIQUEIRA DA GAMA-ROSA CARDOSO E OUTRO(S)
- DF024081
AGRAVADO . PATRICIA LEITEDELIMA
ADVOGADO : MARCELO DE SA PONTES E OUTRO(S) - DF032681
INTERES. . VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA. - SPE 104
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagfes - Espécies de Contratos
AGRAVO INTERNO
AGRAVANTE . MANIFESTO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A
ADVOGADO : CARLA EMANUELA SIQUEIRA DA GAMA-ROSA CARDOSO E OUTRO(S)
- DF024081
AGRAVADO . PATRICIA LEITEDELIMA
ADVOGADO : MARCELO DE SA PONTES E OUTRO(S) - DF032681
INTERES. . VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - SPE 104
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do(a)
Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco
Aurdlio Bdlizze (Presidente) e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.



