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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.383.143 - SP (2013/0137770-5)

RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI
AGRAVANTE : CELSO VICENTE E OUTROS
ADVOGADOS : SILMARA APARECIDA PALMA DE OLIVEIRA E OUTRO(S)

YVAN BAPTISTA DE OLIVEIRA JUNIOR E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO EDIFiCIO MIRANTE DO VALE
ADVOGADOS : MARIOLUISDUARTE

RITA DE CASSIA BREKES SOFIA E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. DESPESAS CONDOMINIAIS. LEGITIMIDADE
PASSIVA DO PROMITENTE COMPRADOR.
IMPROVIMENTO.

1.- As despesas e cotas condominids devem ser cobradas do

adquirente do imdved ou do promitente comprador e ndo do seu antigo

proprietario, mesmo que anda néo levado a regisro no Cartorio de

Regigtro Imaohili&io o contrato correspondente, se 0 condominio tiver

cdéndadadienacio.

2.- No caso dos autos, o Tribund de origem néo se manifestou quanto

acdéndado condominio quanto a dienacéo do imove.

3.- Agravo Regimenta improvido.

ACORDAO
Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que séo partes as acimaindicadas,

acordam os Minigros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Judtica, por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do Sr. Minigro Rdlator. Os Srs.
Minigros Paulo de Taso Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Béas Cueva, Nancy

Andrighi e Jodo Otévio de Noronha votaram com o Sr. Minisro Rdlator.
Brasilia (DF), 20 de agosto de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRO SIDNEI BENETI
Rdator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.383.143 - SP (2013/0137770-5)

RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI
AGRAVANTE : CELSO VICENTE E OUTROS
ADVOGADOS : SILMARA APARECIDA PALMA DE OLIVEIRA E OUTRO(S)
YVAN BAPTISTA DE OLIVEIRA JUNIOR E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO EDIFiCIO MIRANTE DO VALE
ADVOGADOS : MARIOLUISDUARTE
RITA DE CASSIA BREKES SOFIA E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI (Redator):
1.- CELSO VICENTE E OUTROS interpdem agravo interno contra

decisfo que negou sguimento a0 Recurso Especid, ao entendimento de incidéncia da
jurisprudéncia desta Corte quanto a responsabilidade do adquirente do imdve pelas cotas
condominiais em atraso, ainda que anteriores a sua dienacdo, se 0 negdcio € do conhecimento
do condominio (e-STJfls 691/693).

2.- Pede a reforma da decisio agravada, sob a degacéo de que restou
provado que, ao didribuir a acdo, 0 agravado tinha ciéncia de que os agravantes haviam
vendido o imovd (e-STJfls. 703).

E o breve rdaodrio.

AgRgno RECURSO ESPECIAL N° 1.383.143 - SP (2013/0137770-5)
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O EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI (Reator):
3.- N&o merece prosperar airresgnacao.

4.- Embora evidente o esforgo da agravante, néo trouxe nenhum argumento
capaz de dterar os fundamentos da decisfo agravada, a qud, frise-se, esta absolutamente de
acordo com a jurisprudéncia consolidada desta Corte, devendo, portanto, a decisdo agravada
ser mantida por seus proprios fundamentos (e-STJ fls. 691/693):

(..)

6.- No que s refere a legitimidade passiva dos Recorrentes
verifica-se que o0 acorddao encontra-se alinhado com a
jurisprudéncia desta Corte, ao entendimento de que o adquirente
do imbvel responde pelas cotas condominiais em atraso, ainda que
anteriores a sua alienacdo, se 0 negécio é do conhecimento do
condominio. De outro lado, entende ainda que os promitentes
vendedores também podem ser responsabilizados pelo pagamento
dos débitos perante o condominio, diante das peculiaridades do
caso, em face do carater propter rem da obrigacdo. Dessa forma,
consolidou-se que "a responsabilidade pelas despesas de
condominio pode recair tanto sobre o promitente vendedor quanto
sobre 0 promissario comprador, dependendo das circunstancias do
caso concreto” (EREsp 138.389/MG, Rd. Min. SALVIO DE
FIGUEIREDO TEIXEIRA , DJ 13.09.99). Nesse sentido:

TAXA DE CONDOMINIO. LEGITIMIDADE PASSVA.
CONHECIMENTO PELO CONDOMINIO DA CESSAQ.
PRECEDENTESDA CORTE.

1. A Segunda Secdo assentou que a responsabilidade pelas
despesas de condominio pode recair tanto sobre o promitente
vendedor quanto sobre o promissario comprador, dependendo das
circunstancias do caso concreto (EREsp n° 136.389/MG, Relator o
Senhor Ministro SAlvio de Figueiredo Teixeira, DJ de 13/9/99).

2. No caso, havendo no acdrdao recorrido informacdo de que o
condominio ndo tinha conhecimento da cessdo, ndo ha falar em
ilegitimidade passiva.

3. Recurso especial ndo conhecido.
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(REsp 541.878/DF, Relator o eminente Min. CARLOS ALBERTO
MENEZESDIREITO, DJ de 29.3.2004)

RECURSD ESPECIAL. AGRAVO REGIMENTAL. ACAO DE
COBRANCA. CONDOMINIO. DESPESAS LEGITIMIDADE
PASSVA. PROMITENTE COMPRADOR.

As despesas e cotas condominiais devem ser cobradas do
adquirente do imével ou do promitente comprador e ndo do seu
antigo proprietério, mesmo gue ainda ndo levado a registro no
Cartorio de Registro Imobiliério o contrato correspondente, se 0
condominio tiver ciéncia da alienagdo, como no caso dos autos.
Agravo improvido.

(AgRg no REsp 893.960/P, desta Relatoria, DJ de 12.12.2008)

No caso, 0 acdrddo ndo se manifestou quanto a ciéncia pelo
condominio quanto a alienacdo do imovel pelos Recorrentes.
5.- Ressdta-se que se houve a interposicéo de Embargos de Declaragéo
para forcar o Tribund de origem a manifetar acerca da ciénda do condominio quanto a
dienacdo do imévd, como dega o Agravante, deveria esse ter apontado no Recurso Especid

ofensaao art. 535 do CPC, 0 que ndo ocorreu.

6.- Pelo exposto, nega-se provimento ao agravo regimentd.

Minigro SSDNEI BENETI
Rdator
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0137770-5 REsp 1.383.143 / SP

NUmeros Origem: 01335391520078260100 110040 13353915200782601005 20120000229965 2928
5830020071335394 819856 990092835998

EM MESA JULGADO: 20/08/2013

Relator
Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE : CELSOVICENTE EOUTROS
ADVOGADOS . SILMARA APARECIDA PALMA DEOLIVEIRA EQUTRO(S)

YVAN BAPTISTA DE OLIVEIRA JUNIOR E OUTRO(S)

RECORRIDO : CONDOMINIO EDIFICIO MIRANTE DO VALE
ADVOGADOS : MARIO LUISDUARTE

RITA DE CASSIA BREKES SOFIA EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CELSOVICENTE EOUTROS

ADVOGADOS : SILMARA APARECIDA PALMA DE OLIVEIRA EOQUTRO(S)
YVAN BAPTISTA DE OLIVEIRA JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO : CONDOMINIO EDIFICIO MIRANTE DO VALE

ADVOGADOS : MARIO LUISDUARTE

RITA DE CASSIA BREKES SOFIA EOUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Béas Cueva,
Nancy Andrighi e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.



