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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.163.133 - SP (2009/0020913-8)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO )
: ANA CLAUDIA APARECIDA ANDRETA CHERACOMO E

OUTROS

: CLEIDE RODRIGUES AGOSTINHO

JOSE HENRIQUE DE ARAUJO

: JOSE WILSON MAIA SALDANHA

: HERIBERTO POZZUTO E OUTRO(S)
: JOSE ARMANDO MAZZO E OUTRO
: PATRICIA LAURINDO GERVAIS

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RESCISAO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA.
ALIENAGCAO DE GLEBA. AUSENCIA DA OBRIGAGAO DE
IMPLEMENTACAO DA REGULARIZACAO DA AREA.
CONCLUSAO EM SENTIDO CONTRARIO. REEXAME DE
PROVAS. OMISSAO E FALTA DE FUNDAMENTAGAO. NAO
OCORRENCIA. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

1 - Afastam-se as aegacOes de ocorréncia de omissio e fata de
fundamentagéo, pois a Corte de origem dirimiu, fundamentadamente, as
matérias que Ihe foram submetidas, motivo pelo qua o acdrdéo recorrido
ndo padece de omissdo, contradicdo ou obscuridade. Ressalta-se que
ndo se pode confundir julgamento desfavoravel, como no caso, com
negativa de prestacdo jurisdiciond, ou auséncia de fundamentaco.

2 - De outra parte, o Tribund de origem, a vista das circunstancias
féticas da causa, manteve a sentenca que julgou improcedente o pedido
de rescisdo contratua, afirmando que os réus, ora agravados, ndo tinham
assumido a obrigacéo contratual de implementar o condominio. Rever ta
entendimento, nos moldes em que ora postulado, demandaria analise do
acervo fatico-probatorio dos autos, 0 que é vedado pela Simula 7 do
STJ, que digpde: "A pretensdo de simples reexame de prova nao
enseja recurso especial.”

3 - Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do
voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Minigtros Maria Isabel Gdlatti, Antonio Carlos Ferreira,
Marco Buzz e Luis Felipe Sdoméo (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 16 de agosto de 2012(Data do Julgamento)
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.163.133 - SP (2009/0020913-8)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : ANA CLAUDIA APARECIDA ANDRETA CHERACOMO E
OUTROS
ADVOGADOS : CLEIDE RODRIGUES AGOSTINHO
JOSE HENRIQUE DE ARAUJO
AGRAVADO : JOSE WILSON MAIA SALDANHA
ADVOGADO : HERIBERTO POZZUTO E OUTRO(S)
AGRAVADO : JOSE ARMANDO MAZZO E OUTRO
ADVOGADO : PATRICIA LAURINDO GERVAIS
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO: Trata-se de agravo regimental
interposto contra decisdo que negou provimento a agravo de instrumento, em razao do Obice da
Simula 7/STJ, bem como por ndo ter ficado demonstrada a omissfo e fata de fundamentagdo do
acordao proferido pelo Tribuna de origem.

Os agravantes, dém de reiteraram a tese de que o Tribund de origem ndo teria
se pronunciado acerca de questfes relevantes para o dedinde da controvérsia, buscam ver
afastada a apontada incidéncia da SUmula 7 do STJ, enfatizando que ndo ha falar em reexame de
provas, que nem sequer foram analisadas pelas instancias ordinérias.

Por fim, requerem a reconsideracdo da decisdo agravada ou sua reforma pela
Turma Julgadora.

E o rdatorio.
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.163.133 - SP (2009/0020913-8)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : ANA CLAUDIA APARECIDA ANDRETA CHERACOMO E
OUTROS
ADVOGADOS : CLEIDE RODRIGUES AGOSTINHO
JOSE HENRIQUE DE ARAUJO
AGRAVADO : JOSE WILSON MAIA SALDANHA
ADVOGADO : HERIBERTO POZZUTO E OUTRO(S)
AGRAVADO . JOSE ARMANDO MAZZO E OUTRO
ADVOGADO : PATRICIA LAURINDO GERVAIS
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator): A irresignagio no
merece acol himento.

Consoante bem anotado na decisdo agravada, afastam-se as alegacbes de
ocorréncia de omissio e fata de fundamentagdo, pois a Corte de origem dirimiu,
fundamentadamente, as matérias que Ihe foram submetidas, motivo pelo qua o acérdéo recorrido
néo padece de omissdo, contradicdo ou obscuridade. Ressalta-se que ndo se pode confundir
julgamento desfavoravel, como no caso, com negativa de prestacao jurisdiciond, ou auséncia de
fundamentacao.

De outra parte, o Tribuna de origem, a vista das circunstancias féticas da causa,
manteve a sentenca que julgou improcedente o pedido de rescisdo contratua, afirmando que os
réus, ora agravados, ndo tinham assumido a obrigacdo contratual de implementar o condominio.
Por oportuno, confiram-se os seguintes excertos do voto condutor do julgado prolatado na
ingténcia ordinaria

"Resta salientar que o fundamento do pedido rescisorio é terem os
autores sido enganados com a afirmacdo de que estariam
comprando lotes em loteamento que seria regularizado pelos
vendedores. Contudo, basta o exame do contrato para que se
verifique ndo terem os compradores adquiridos lotes individuais,
mas uma gleba Unica que seria no futuro dividida em vinte quotas.
Nada consta no contrato sobre qualquer obrigacéo dos vendedores
em promover e legalizar no local um loteamento. Ao contrario, o
compromisso assumido, depois do pagamento, foi o de outorgar
escritura de toda a gleba aos compradores.

A forma como redigida o contrato ndo revela nenhuma obrigacao
dos vendedores em realizar o loteamento para particularizar as
vinte quotas, nem a planta sem aprovacdo da Municipalidade
significava que a obrigacdo de implementar o loteamento ou a
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divisdo fosse dos vendedores. E néo € possivel em pleno século XX,
gue um negocio imobiliarios com vinte adquirentes de uma gleba
maior ndo previsse a obrigacao dos vendedores caso fosse mesmo
deles a de constituir no local um loteamento.

A prova oral bem analisada na r. sentenca € suficiente para permitir
a conclusdo de que a obrigacdo de desmembramento era dos
compradores, como narrado pelo comprador Mauricio Quinquio,
ouvido como informante (fls. 193), que sabia da necessidade de
regularizar a area junto a Municipalidade para o loteamento e
abertura de ruas, obrigacgoes que tinha ser dos compradores e néo
dos vendedores. A importancia do depoimento esta no fato de ser
um dos compradores.

Nao parece crivel que José Wilson, de fato o proprietario da gleba
gue antes teria adquirido de Aparecida e José Armando, ao
organizar o0 grupo de pessoas que ficaria com as vinte quotas,
tenha conseguido enganar a todos com a simples conversa de que
implementaria um loteamento e um efetivo contrato que nada
impunha quanto a regularizacdo da area pelos vendedores." (fls.
47/48)

Rever ta entendimento, nos moldes em que ora postulado, demandaria andlise do
acervo fético-probatdério dos autos, o que € vedado pda Simula 7 do STJ, que digpde "A
pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso especial.”

Diante do exposto, nega-se provimento ao agravo regimentd.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2009/0020913-8 PROCESSO ELETRONICO Ag 1163133/ SP

NUmeros Origem: 5272003 5449104 5449104902
EM MESA JULGADO: 16/08/2012

Relator
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretaria
Bela TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : ANA CLAUDIA APARECIDA ANDRETA CHERACOMO E OUTROS
ADVOGADOS : JOSE HENRIQUE DE ARAUJO

CLEIDE RODRIGUES AGOSTINHO
AGRAVADO : JOSEWILSON MAIA SALDANHA
ADVOGADO : HERIBERTO POZZUTO E OUTRO(S)
AGRAVADO : JOSE ARMANDO MAZZO EOUTRO
ADVOGADO : PATRICIA LAURINDO GERVAIS

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ANA CLAUDIA APARECIDA ANDRETA CHERACOMO E OUTROS
ADVOGADOS . JOSE HENRIQUE DE ARAUJO

CLEIDE RODRIGUES AGOSTINHO
AGRAVADO : JOSE WILSON MAIA SALDANHA
ADVOGADO : HERIBERTO POZZUTO E OUTRO(S)
AGRAVADO : JOSE ARMANDO MAZZO EOUTRO
ADVOGADO : PATRICIA LAURINDO GERVAIS

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Luis
Felipe Sadlomao (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



