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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.369.619 - SP (2018/0248409-8)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZI

AGRAVANTE . VICENTE SICILIANO - ESPOLIO

AGRAVANTE : NEIDE SAAVEDRA SICILIANO - POR SI E REPRESENTANDO
ADVOGADOS : CARLOS ALBERTO CARMONA - SP063904

MARIA DO CEU MARQUES ROSADO - SP098297

SILVIO LUIZ DE TOLEDO CESAR - SP114703

DENIS GIAMONDO GIERSE - SP246670

TELMA ROCHA LISOWSKI - SP324494

JOSE FERNANDO DE MENDONCA GOMES NETO E
OUTRO(S) - SP316796

AGRAVADO . ZORAIDE MARANGONI HUBNER
ADVOGADOS : DJALMA DE SOUZA GAYOSO - SP017020
SERGIO RICARDO MACHADO GAYOSO E OUTRO(S) -
SP145246
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL -
ACAO DE COBRANGCA - DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA RECURSAL DA PARTE RE.

1. As instancias ordinarias, com base nos elementos
fatico-probatérios dos autos e na interpretacdo do contrato,
concluiram pela legitimidade passiva dos recorrentes e pela
rendncia ao beneficio de ordem, de modo que o acolhimento da
pretensdo recursal demandaria o0 reexame de prova e a
interpretagcdo do contrato, inviaveis em sede de recurso especial,
ante o disposto nas Sumulas 5 e 7 desta Corte.

2. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator. Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Raul Araudjo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 02 de abril de 2019 (Data do Julgamento)

MINISTRO MARCO BUZZI
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.369.619 - SP (2018/0248409-8)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO MARCO BUZZ|
: VICENTE SICILIANO - ESPOLIO
: NEIDE SAAVEDRA SICILIANO - POR SI E REPRESENTANDO
: CARLOS ALBERTO CARMONA - SP063904
MARIA DO CEU MARQUES ROSADO - SP098297
SILVIO LUIZ DE TOLEDO CESAR - SP114703
DENIS GIAMONDO GIERSE - SP246670
TELMA ROCHA LISOWSKI - SP324494
JOSE FERNANDO DE MENDONCA GOMES NETO E
OUTRO(S) - SP316796
: ZORAIDE MARANGONI HUBNER
: DJALMA DE SOUZA GAYOSO - SP017020
SERGIO RICARDO MACHADO GAYOSO E OUTRO(S) -
SP145246

RELATORIO

Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI - Relator: Cuida-se de agravo interno,
interposto por ESPOLIO DE VICENTE SICILIANO E NEIDE SICILIANO, contra
decisdo de fls. 616/619, e-STJ, da lavra deste signatario, que negou provimento ao
agravo (art. 1042 do CPC/15).

O apelo extremo, a seu turno, fundamentado no art. 105, I, "a", da

Constituicdo Federal, desafia acérddo proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo, assim ementado (fls. 422/423, e-STJ):

LOCACAO DE IMOVEIS - ACAO E COBRANCA. CONTRARRAZOES.

1. Embargos de declaracao. Interrupcdo do prazo para interposicdo de
outro recurso. Regra do artigo 538 do Cddigo de Processo Civil.
Interrupcdo que s6 pode ser afastada em casos excepcionais. N&o
configuracao nestes autos. Recebimento da apelagéo.

2. Condenacgdo litigancia de ma fé. Descabimento. Auséncia de
comprovacao de dolo ou ilicitude. Prejudicial repelida.

LOCACAO DE IMOVEIS - ACAO DE COBRANCA - AGRAVO RETIDO.
Decisdo - Nulidade - Auséncia - Decisdo que observou o disposto nos
artigos 165, 458, inciso Il, do Cédigo de Processo Civil e 93, inciso IX, da
Constituicdo Federal. Prejudicial afastada. No mais, questdes que seréo
analisadas oportunamente com o mérito da causa. Decisdo Mantida.
Agravo Retido néao provido.

LOCACAO DE IMOVEIS - ACAO DE COBRANCA.

1. Cerceamento de defesa. Dilacdo probatéria - Desnecessidade -
Cerceamento de Defesa - Inocorréncia - Sendo o0s elementos de
instrugdo constantes dos autos suficientes para a solugcdo da
controvérsia, fica afastada a hip6étese de cerceamento de defesa.

2. Incontroversos a relagdo locaticia e o débito, cabia ao apelante trazer
aos autos comprovante de quitagdo, a fim de elidir a pretenséo inicial.
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Auséncia de provas neste sentido.

3. Danos no imoével devidamente comprovados. Pericia idénea.
Inexisténcia de prova em contrario. Valores corretos. Sentenca Mantida.
Recurso dos requeridos néo providos.

LOCACAO DE IMOVEIS - ACAO DE COBRANCA. Reembolso com gastos
com a pintura do imoével e portdo da garagem. Descabimento.

Verbas indevidas. Sentenca Mantida. Recurso da autora ndo provido.

Opostos embargos de declaracdo (fls. 441/442, e-STJ), esses foram
acolhidos, restando assim ementado (fl. 551/557, e-STJ):

RECURSO - EMBARGOS DE DECLARACAO - LOCACAO DE DE
IMOVEIS - ACAO DE COBRANCA.

1)Acordéao proferido pelo Colendo Superior Tribunal de Justi¢ca, cassando
o acérdao proferido em sede de embargos de declaracdo, para que seja
sanada omissado referente a alegacdo dos fiadores de auséncia de
renuncia ao beneficio de ordem.

2) Legitimidade dos fiadores. Reconhecimento. Trato locativo, no qual de
forma expressa assumiram solidariamente os garantidores a obrigacdo
de pagar os encargos da locacao "até a entrega definitiva das chaves
pelo inquilino" ( clausula 34" do contrato - folha 15°). Renudncia ao
beneficio de ordem ( fiadores que se obrigaram como principais
pagadores). Exegese do artigo 828, inciso Il, do Cédigo Civil.
Legitimidade passiva dos fiadores bem reconhecida.

3) Nova apreciacdo dos embargos declaratério, nos precisos termos
apontados pelo Colendo Superior Tribunal de Justica. Recurso de
embargos de declaracdo acolhido para sanar a omissao, sem alterar a
sorte do julgado.

Nas razdes do recurso especial (fls. 560/567, e-STJ), os ora insurgentes
apontaram violacdo aos artigos 112 e 828, inciso ll, do Cdédigo Civi. Em resumo,
sustentaram gque ndo assumiram expressamente que seriam 0s principais pagadores
de eventuais débitos, tampouco que renunciaram ao beneficio da ordem.

Em sede de juizo provisério de admissibilidade, o Tribunal local negou
seguimento ao recurso especial, 0 que ensejou 0 manejo de agravo em recurso
especial.

Em decisdo monocratica (fls. 616/619, e-STJ), este relator negou provimento
ao reclamo, ante a incidéncia das Sumulas 5 e 7 desta Corte.

Irresignados, os agravantes interpbem o presente agravo interno (fls.
623/631, e-STJ), no qual lanca argumentos a fim de combater os retrocitados Obices.

Sem impugnagao.

E o relatorio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.369.619 - SP (2018/0248409-8)
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL -
ACAO DE COBRANGA - DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA RECURSAL DA PARTE RE.

1. As instancias ordinarias, com base nos elementos
fatico-probatérios dos autos e na interpretacdo do contrato,
concluiram pela legitimidade passiva dos recorrentes e pela
rendncia ao beneficio de ordem, de modo que o acolhimento da
pretensdo recursal demandaria o0 reexame de prova e a
interpretacdo do contrato, inviaveis em sede de recurso especial,
ante o disposto nas Sumulas 5 e 7 desta Corte.

2. Agravo interno desprovido.

VOTO

Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI - Relator: O agravo interno ndo merece
acolhida, porquanto os argumentos tecidos pelos agravantes séo incapazes de infirmar
a decisdo combatida, motivo pelo qual merece ser mantida na integra por seus préprios
fundamentos.

1. Com efeito, a Corte Estadual concluiu, em sede de embargos
declaratorios, que 0s agravantes assumiram expressamente a obrigacdo de pagar 0s
encargos da locagdo como principais pagadores e que houve renuncia ao beneficio de
ordem no caso dos autos, reconhecendo expressamente sua legitimidade para
responder a acao.

E o que se extrai do seguinte excerto do aresto impugnado (fls. 556/557,
e-STJ):

Insistem os requeridos na tese de que embora sejam fiadores do contrato
descrito na inicial, ndo poderia a autora ajuizar a demanda diretamente
contra eles, vez que ndo renunciaram ao beneficio de ordem, ponto este
nao abordado expressamente no Acérdao de folhas 398/411.

Contudo, vé se que a legitimidade dos fiadores foi expressamente
reconhecida a folha 410, Gltimo paragrafo.

Nao é demais ressaltar, ainda, em atendimento ao determinado pelo
Colendo Superior Tribunal de Justica, que na hipétese em analise os
fiadores assumiram expressamente a obrigacdo de pagar os encargos da
locacdo como principais pagadores, ressaltando ainda que tal
responsabilidade permaneceria até a entrega definitiva das chaves pelo
inquilino (folha 15 - dltimo paragrafo).
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E o que se dessume da clausula 342 e 352 do Contrato (folhas 15/16),
tendo inclusive os garantidores apontado determinado imével de sua
propriedade, autorizando a averbacdo junto a sua matricula.

Destarte, tem-se que ao revés do asseverado houve renlncia ao
beneficio de ordem no caso dos autos (artigo 828, inciso Il, do Cddigo
Civil). Ademais, tem-se que os embargantes alegam beneficio de ordem
sem nomear bens do devedor principal no mesmo municipio, livre e
desembargado, bastante a solver o débito, conforme prevé o paragrafo
1° do artigo 827 do Diploma Legal supracitado.

Nao se olvida o disposto no artigo 830 do Cddigo Civil, citado pelos
embargantes, que dispbde que "cada fiador pode fixar no contrato a parte
da divida que toma sob sua responsabilidade, caso em que nédo sera por
mais obrigado". Todavia, na hipétese dos autos os fiadores se obrigaram
por todos os pagamentos devidos pela locataria até a efetiva entrega das
chaves, conforme acima descrito. Por consequéncia, de fato ndo é caso
de extin¢éo do feito por ilegitimidade de parte.

Desta feita, alterar as premissas adotadas pelo decisum atacado e concluir
no sentido de que ndo assumiram expressamente que seriam 0s principais pagadores
de eventuais débitos e que tampouco renunciaram ao beneficio da ordem, demanda a
interpretacdo das clausulas contratuais e a rediscussdo da matéria fatico-probatoria,
inviavel ante os 6bices dos enunciados n. 5 e n. 7 da Sumula desta Corte.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCA(;AO
DE IMOVEIS. EMBARGOS A EXECUCAO. VIOLACAO DE NORMA
CONSTITUCIONAL. IMPOSSIBILIDADE DE ANALISE NA VIA ESPECIAL.
OMISSAO. INEXISTENCIA. VIOLACAO DOS ARTS. 827 DO CODIGO
CIVIL, 267, VI, 614, |, E 618, |, DO CPC/1973. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

[...]

3. As instancias ordinarias, com base nos elementos
fatico-probatérios dos autos e na interpretacdo do contrato,
concluiu pela existéncia do titulo executivo, pela legitimidade
passiva dos recorrentes e pela rentuncia ao beneficio de ordem,
de modo que o acolhimento da pretenséo recursal demandaria o
reexame de prova e a interpretacdo do contrato, sendo ambos
inviaveis nesta instancia especial (Sumulas 5 e 7/STJ).

[..]

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1037148/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 03/08/2017, DJe 09/08/2017)

EMBARGOS DE DECLARACAO RECEBIDOS COMO AGRAVO
REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. OMISSAO, CONTRADICAO,
ERRO MATERIAL OU OBSCURIDADE. INEXISTENCIA. FIANCA EM
LOCACAO DE IMOVEL URBANO. A MELHOR INTERPRETACAO DO
ARTIGO 39 DA LEI DO INQUILINATO, EM SUA REDACAO PRIMITIVA, E A
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DE QUE, EM NAO HAVENDO EXPRESSA PACTUA(}AO NO CONTRATO
DE FIANCA ACERCA DA PRORROGACAO DESSE PACTO ACESSORIO,
A PRORROGACAO DO CONTRATO DE LOCACAO POR PRAZO
INDETERMINADO NAO IMPLICA A MANUTENCAO DO FIADOR COMO
GARANTE. JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA NO AMBITO DO STJ.
REDACAO ATUAL DO ARTIGO 39 DA LEI DO INQUILINATO, COM A
ALTERA(;AO DE SUA REDACAO PROMOVIDA PELA LEI 12.112/09. A
PRORROGAGAO DO CONTRATO DE LOCAGCAO POR PRAZO
INDETERMINADO, POR FORCA DA LEI DO INQUILINATO, RESULTA NA
MANUTENCAO DA FIANCA, SALVO EXPRESSA DISPOSICAO
CONTRATUAL EM CONTRARIO. FIANCA FIRMADA DURANTE A
VIGENCIA DA REDACAO PRIMITIVA DO ART. 39 DA LEI DO
INQUILINATO. MOLDURA FATICA APURADA PELAS INSTANCIAS
ORDINARIAS APONTANDO QUE HAVIA EXPRESSA PREVISAO
CONTRATUAL DE MANUTENCAO DA FIANCA ATE A ENTREGA DAS
CHAVES. SUBSISTENCIA DA OBRIGACAO DOS GARANTES DURANTE
A PRORROGACAO, POR PRAZO INDETERMINADO, DO CONTRATO
PRINCIPAL. PENHORA DO IMOVEL RESIDENCIAL DO FIADOR.
POSSIBILIDADE, CONFORME PACIFICADO NA JURISPRUDENCIA DO
STJ E DO STF. REEXAME DE PROVAS E INTERPRETACAO
CONTRATUAL, EM SEDE DE RECURSO ESPECIAL. INVIABILIDADE.

1. Com o julgamento dos EREsp 566.633/CE, ficou pacificado no ambito
do STJ a admissdo da prorrogacdo da fianga nos contratos locaticios
estabelecidos por prazo indeterminado, contanto que expressamente
prevista no pacto.

2. Ademais, cumpre consighar que "a jurisprudéncia consolidada
apreciou demandas a luz da redacao primitiva do artigo 39 da Lei do
Inquilinato (Lei 8.245/91). Com a nova redacao conferida ao dispositivo
pela Lei 12.112/09, para contratos de fianca firmados a partir de sua
vigéncia, salvo disposicdo em contrdrio, a garantia, em caso de
prorrogacdo legal da locacdo por prazo indeterminado, também
prorroga-se automaticamente (ope legis), resguardando-se, durante
essa prorrogacdo, evidentemente, a faculdade de o fiador de
exonerar-se da obrigacdo mediante notificacdo resilitéria". (REsp
1326557/PA, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
julgado em 13/11/2012, DJe 03/12/2012) 3. Quanto a possibilidade de
penhora do bem imdvel residencial do fiador, o STF, no RE 407.688,
relator Ministro Cezar Peluso, definiu ser possivel, sem que haja violagéo
ao direito de moradia.

4. O Tribunal de origem apurou que "verifica-se do teor do citado
contrato que os Apelantes se comprometeram, na condi¢cdo de
fiadores e principais pagadores, a garantir o pagamento do débito
locaticio até a efetiva entrega do imdvel locado, consoante o teor
da clausula 212 do contrato de locacado". Com efeito, s6 seria
possivel cogitar em revisdo da decisdo recorrida, para
acolhimento dos pleitos recursais, mediante reexame de provas e
interpretacdo contratual - vedadas, em sede de recurso especial,
pelas siumulas 5e 7 do STJ.

5. Embargos de declaragéo recebidos como agravo regimental a que se
nega provimento.

(EDcl no AREsp 266.795/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 24/06/2014, DJe 01/08/2014)
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2. Do exposto, nego provimento ao agravo interno.
E como voto.
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomdo, Raul Araljo, Maria Isabel Galotti e Antonio
Carlos Ferreira (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



