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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.465.866 - SE (2014/0163708-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO

ADVOGADO
INTERES.
INTERES.

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: DURVAL ALMEIDA BIDEGAIN

: HUMBERTO ROLLEMBERG FONTES FILHO E OUTRO(S) -
SE005635
MARINA AMARAL ARAUJO E OUTRO(S) - SE007405
MARCIO LIMA SLVA EOUTRO(S) - DF048806

: NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES
SA

: JOSE DANTAS DE SANTANA E OUTRO(S) - SE002062

: SPE RESDENCIAL MAR DE ARUANA LTDA

. FELIZCIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURD ESPECIAL ACAO
INDENIZATORIA POR DANOS MATERIAIS E MORAIS ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DIESA QUO DOSDANOSMATERIAIS

1. Analisando o contrato de cessdo de direitos (permuta entre
conddéminos) e a extensdo do prazo de entrega do imovel, o Egrégio
Tribunal de Justica do Estado do Sergipe concluiu pela inexisténcia de
abusividade ou de vicio de consentimento.

2. Impossibilidade de se reviditar a questdo em sede especial, em face
dos 6bices dos enunciados 5 e 7/STJ.

3. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Minidro Relator. Os Srs. Minigros Ricardo
Villas Boas Cueva, Moura Ribero (Presdente) e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Minidro

Rdator.

Ausente, judificadamente, 0 Sr. Ministro Marco Aurdlio Bdlizze

Brasilia, 23 de novembro de 2017. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rdator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.465.866 - SE (2014/0163708-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO

ADVOGADO
INTERES.
INTERES.

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

© DURVAL ALMEIDA BIDEGAIN

: HUMBERTO ROLLEMBERG FONTES FILHO E OUTRO(S) -
SE005635
MARINA AMARAL ARAUJO E OUTRO(S) - SE007405
MARCIO LIMA SILVA E OUTRO(S) - DF048806

: NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES
SA

. JOSE DANTAS DE SANTANA E OUTRO(S) - SE002062

. SPE RESIDENCIAL MAR DE ARUANA LTDA

. FELIZCIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

(Relator):

Trata-se de agravo interno interposto por DURVAL ALMEIDA

BIDEGAIN contra a decisdo deste relator que deu parcia provimento ao seu

recurso especiad e negou provimento a0 agravo em recurso especial de
NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES YA, cuja

ementa esta assim redigida:

RECURSO ESPECIAL E AGRAVO EM RECURSD ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA POR DANOS MATERIAIS E MORAIS ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DISSDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE
DEVIDA DEMONSTRACAO. MERA TRANSCRICAO DE
FUNDAMENTOS.  INEXISTENCIA DE COTEJO. AGRAVO
DESPROVIDO. CERCEAMENTO DE DEFESA. INSNDICANCIA E
PRECLUSAO. INCC. POSSBILIDADE DE SUBSTITUICAO NO
PERIODO DE MORA DA CONSTRUTORA. INDENIZACAO PELOS
DANOS MORAIS INEXISTENCIA DE IRRAZOABILIDADE NO
ARBITRAMENTO. IMPOSS BILIDADE DE REVISAQ.

1. A Corte de origem, instada acerca do cerceamento de defesa,
reconhecera que a parte, intimada, restou silente acerca do julgamento
antecipado da lide. Preclusio. Verificacdo, ademais, da efetiva
existéncia de cerceamento que ndo desprezaria o revisitar das provas
dos autos, providéncia esta vedada na esteira do enunciado 7/STJ.

2. Analisando o contrato de cessdo de direitos (permuta entre
conddéminos) e extensdo do prazo de tolerancia para a entrega do
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imével, o Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Sergipe concluiu
pela inexisténcia de abusividade ou de vicio de consentimento, ndo se
podendo, aqui, revisitar a questao, sgja sob pena de inobservancia aos
enunciados 5 e 7/STJ.

3. A subgtituicdo do INCC, indice contratado para a corregdo do saldo
devedor até a entrega do imovel, pelo INPC, desde o inicio da mora da
construtora, até a efetiva entrega do bem, revela-se possivel e razoavel,
estando em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte Superior.

4. RECURSO ESPECIAL DO AUTOR PARCIALMENTE PROVIDO E
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

Em suas razdes recursais, sustentou ter sido o imovel vendido a terceiro
com data de entrega e previsdo de prazo de prorrogacdo. Vendido o imovel ao
recorrente, exigiu-se a fixacdo de nova data de entrega e nova clausula de
prorrogacdo, diversa da inicid. Disse que mesmo que admitida a referida
cldusula, somente poderia ser utilizada quando da ocorréncia do caso fortuito,
forca maior e acontecimentos imprevisivels.

Afirmou, pois, o abuso das recorridas, impondo-se 0 provimento do
recurso com a declaracdo da ilegdidade da prorrogacéo de prazo contida no
instrumento particular de cesséo de direitos e obrigagdes, com as indenizacOes
deferidas, inclusve os lucros cessantes e a clausula penal avencada no
contrato, desde 30/12/2010, ou, subsidiariamente, desde 31/07/2011.

N&o houve contrarrazdes.

E o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes Colegas, as razbes do agravo absolutamente em nada alteram
a conviccdo deste relator acerca do apenas parcia provimento do recurso do
agravante.

Em relacdo ao cerceamento de defesa, ao valor dos danos morais, ao
pedido de suspensdo da correcdo monetéria em face do atraso na obra e, ainda,
da substituicdo do INCC pelo INPC, apenas registro que o agravante, quanto
aos pontos, ndo se irresignara, razéo por gue tenho por transitada em julgado
formalmente a decisdo no que respeita.

Devolveu-se, sim, a questdo atinente a abusividade da prorrogacéo do
prazo de entrega do imovel permutado com o demandante/agravante, 0 que
resultaria na alteracdo do termo inicial dos lucros cessantes decorrentes do fato.

Em sede monocrética, asseverel ndo se mostrar abusiva e, assim, nula a
cldusula prevista no contrato de cessao de direitos (e permuta de imoveis) entre
0 demandante e outro dos condéminos, mediante a qual se teria estendido o
prazo de tolerancia para a entrega do imével, originamente previsto em 180
dias.

A parte recorrente sustenta a existéncia de vicio de vontade, pois teria
sido obrigada a concordar com a referida extensdo para que a cessao fosse
realizada.

O acdrddo recorrido, anadlisando o referido contrato de cessdo e a
cldusula indigitada, concluiu:

Em analise ao contrato de cessdo de direitos e obrigagbes a que anuiu o
demandante (fls. 71/73), verifica-se, de forma clara, a informacao sobre
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a prorrogacao do periodo de entrega da unidade residencial, sobretudo,
ao aparecer destacado, na parte inicial, o seguinte: INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CESSAO DEFINITIVA DE DIREITOS E
OBRIGACOS RELATIVOS AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE AUTONOMA
E DE PRORROGACAO DO PRAZO DE CONCLUSAO DAS OBRAS
(s¢)

Especialmente no que tange ao referido vicio de consentimento, o aresto
pontuou:

Nao se avista, como defende o requerente, a existéncia de vicio de
consentimento.

E certo que a alegagdo de invalidade de negocio juridico pela incidéncia
de vicio de consentimento havera de sustentar-se em prova escorreita
de que iss0 efetivamente tenha ocorrido.

Temse que 0 autor ndo demonstrou, nos momentos em que lhe foi
oportunizada, qualquer prova de coacdo ou outro vicio de
consentimento.

Devem, em razao da auséncia de provas de que o autor firmou contrato
sob vicio de consentimento, prevalecer as disposi¢des nele contidas.
Nesse contexto, conquanto tenha sustentado a existéncia de Vicio de
consentimento, esse ndo se extrai da mera leitura do instrumento de
contrato e 0 demandante ndo produziu prova apta, no momento
oportuno, a comprovar suas alegagdes, ndo tendo se desincumbido a
contento do 6nus previsto no artigo 333, inciso |, do Cdédigo de
Processo Civil.

Esta Corte Superior ndo tem a possibilidade de rever essa conclus&o, pois
esta ela, basicamente, assentada nas provas coligidas.

O contrato fora celebra com o intuito de cederem, o recorrente e terceiro,
reciprocamente, os direitos dos iméveis que a eles pertiniam e, ainda, de
estender o lapso de tolerancia.

O Superior Tribunal de Justica vé como razoavel a previsao de lapsos de
tolerdncia para a entrega de iméveis objeto de construcdo, pois € da
normalidade do contrato a existéncia de atrasos, ja que véarias e complexas sao

as obrigacOes a serem prestadas, assim como os envolvidos na realizacéo do
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empreendimento, e 0s acasos que poderdo ocorrer.

Analisando, no caso concreto, a propalada demora, tem-se que o0 imovel,
originalmente, deveria estar terminado na data de 30/06/2010. O contrato,
todavia, previa prazo de tolerancia de 180 dias, o qual findava em 30/12/2010.

Apobs a cessdo, consoante anotara 0 acérdao recorrido, passou o0 prazo de
entrega do imove para 13 meses, 0 gque resultou em 31/07/2011, prazo este
prorrogavel por mais 180 dias.

Em que pese o relevante assomo, a parte recorrente com €e
expressamente concordou (fl. 332 e-STJ), razdo da fixacdo pelo acordéo
recorrido, como dies a quo da indenizacdo pelos danos materiais, 0 més de
janeiro de 2012, ou sgja, um ano apds o prazo prorrogado originalmente
previsto.

Ou bem se evidencia o vicio de vontade a fazer anulada a referida
clausula ou ndo ha aterar-se a data inicid dos lucros cessantes, sendo que o
Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Sergipe afastou o propaado vicio,
conclusdo insindicavel na especie.

No mais, ndo identifico sequer em tese evidente abuso por parte das rés a
ser coibido na forma do CDC ou do CCB. N&o houve renudncia a direito
resultante do negdécio, que era de compra e venda e cessdo de direitos entre
compradores (negdcios aos quais de fato se deu eficacia), ndo se ameagou,
ainda, o objeto ou o equilibrio do referido contrato, sendo que a prorrogacéo
de contratos desta espécie pode revelar inigua ou exagerada, mas no caso
assim ndo se revelou, até mesmo porque com ela concordou o adquirente.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Agint no

Numero Registro: 2014/0163708-7 REsp 1.465.866 / SE

NUmeros Origem: 07342013 201210100673 2013201513 2013211205 73413 7342013
EM MESA JULGADO: 23/11/2017

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Subprocurador-Geral da Republica

Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE DURVAL ALMEIDA BIDEGAIN
ADVOGADOS HUMBERTO ROLLEMBERG FONTES FILHO E OUTRO(S) - SE005635
MARINA AMARAL ARAUJO EOUTRO(S) - SE007405
MARCIO LIMA SILVA EOUTRQO(S) - DF048806
RECORRIDO NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONST RUQC)ES S/IA
AGRAVANTE . NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONST RUC}C)ES SIA
ADVOGADO : JOSEDANTASDESANTANA E OUTRO(S) - SE002062
AGRAVADO . DURVAL ALMEIDA BIDEGAIN
ADVOGADOS HUMBERTO ROLLEMBERG FONTES FILHO E OUTRO(S) - SE005635
MARINA AMARAL ARAUJO EOUTRO(S) - SE007405
INTERES. . SPE RESIDENCIAL MAR DEARUANA LTDA
INTERES. FELIZCIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE DURVAL ALMEIDA BIDEGAIN

ADVOGADOS HUMBERTO ROLLEMBERG FONTES FILHO E OUTRO(S) - SE005635
MARINA AMARAL ARAUJO EOUTRO(S) - SE007405
MARCIO LIMA SILVA EOUTRO(S) - DF048806

AGRAVADO : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUGOES S/A

ADVOGADO : JOSE DANTAS DE SANTANA E OUTRO(S) - SE002062

INTERES. : SPERESIDENCIAL MAR DEARUANA LTDA

INTERES. FELIZCIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na

CERTIDAO

sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:
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A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro (Presidente) e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Marco Aurdio Bdlizze.



