)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°565.836 - AL (2014/0207750-3)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : MARLISE ROCHA DE BARROS
AGRAVANTE . CARLOS JORGE BEZERRA DE BARROS
ADVOGADOS : ANTHONY FERNANDES OLIVEIRA LIMA
LUCELIA MORAIS DE BRITO SAMPAIO
AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS . MARIA DAS GRACAS DE OLIVEIRA CARVALHO E OUTRO(S)
SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE
MUTUO ANTERIOR A 1990 SEM COBERTURA PELO FCVS. SALDO DEVEDOR. PREVISAO
EXPRESSA. RESIDUO. RESPONSABILIDADE. MUTUARIO. CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. INAPLICABILIDADE. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.
1. Nos contratos de mutuo habitacional celebrados perante o Sistema Financeiro Habitacional
— SFH é exigivel dos mutuérios o pagamento dos residuos dos saldos devedores existentes,
até sua final liquidacdo, quando ausente a cobertura pelo Fundo de Compensacdo de
VariacGes Salariais — FCVS (cf. REsp n. 1.447.108/CE, Segunda Secdo, Relator o Ministro
Villas B6as Cueva, DJe de 24/10/2014, julgado sob o rito do art. 543-C do CPC)
2. O Superior Tribunal de Justica, ao interpretar o Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n.
8.078/1990), assentou a compreensdo de que a norma consumerista ndo se aplica aos
contratos de financiamento habitacional celebrados antes de sua entrada em vigor, como na
espécie, cuja data de assinatura é de 29/10/1988.
3. Agravo regimental improvido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha, Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 25 de novembro de 2014 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo regimental interposto por Marlise Rocha de Barros e
Outro contra decisao, da minha relatoria, que negou provimento ao agravo em recurso

especial em deciséo assim resumida (e-STJ, fl. 318):

SFH. CONTRATO. PREVISAO EXPRESSA. SALDO DEVEDOR.
RESIDUO. RESPONSABILIDADE. MUTUARIO. FCVS. INEXISTENCIA.
COBRANCA. MUTUARIO. RESPONSABILIDADE. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

Na irresignacdo, os agravantes postulam, em preliminar, a suspenséo do
feito em razdo de a matéria ter sido afetada para julgamento, em 23/9/2014, como

representativo de controvérsia no REsp n. 1.314.394/AL.

Consideram gue o julgamento monocratico ofendeu o art. 13 do Regimento
Interno desta Corte, mormente pela circunstancia de que o recurso especial foi amparado,
também, na alinea ¢ do permissivo constitucional, e, portanto, mereceria a analise do

colegiado sobre a interpretacéo divergente dada por outro tribunal.

Defendem que a decisdo agravada deve ser anulada, porquanto ndo se
manifestou sobre a legislacéo federal suscitada no especial, negando-lhe provimento sem
citar um artigo de lei, limitando-se a narrar os fatos e indeferir os pedidos sem "atentar

para fundamentacao juridica necessaria" (e-STJ, fl. 331).

Reiteram ser excessivamente onerosa a cobranca do saldo devedor residual
ao mutuério por colocé-lo em desvantagem perante o agente financeiro e por ser injusta,
na medida em que o valor do referido saldo tornou-se impagavel, mesmo tendo sido pagas

todas as prestacdes do financiamento.

Mencionam que a Primeira Secdo e a Corte Especial, ao apreciar 0s
Recursos Especiais n. 489.701/SP e 94.604/RS, respectivamente, concluiram ser
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aplicavel o Coédigo de Defesa do Consumidor aos contratos vinculados ao Sistema
Financeiro de Habitacdo, quando ndo cobertos pelo Fundo de Compensacao de Variacbes
Salariais — FCVS, e, na existéncia de saldo devedor apdés o pagamento de todas as

parcelas, o contrato tem natureza estritamente privada.

Assim, o principio da for¢ca obrigatéria dos contratos ndo pode sobrepor-se
aos da equidade e da finalidade social, sob pena de imposicdo de abuso econdmico a
gerar desequilibrio entre os contratantes, cabendo a aplicacdo do que dispde o art. 51, §
10, 1ll, do CDC.

Intimada, a parte agravada ofertou impugnacéao, postulando a manutencao do
decisum (e-STJ, fls. 338-340).

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE(RELATOR):
Airresignagdo ndo merece acolhimento.

Inicialmente, ndo ha falar em suspensao do presente julgamento, visto que a
matéria foi recentemente apreciada pela Segunda Secéo, em recurso julgado sob o rito
dos processos representativos de controvérsia, previsto no art. 543-C do CPC, no mesmo

sentido da decisdo agravada, como se |é do aresto infra:

RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
SALDO RESIDUAL. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS.
RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO. REPETITIVO. RITO DO
ARTIGO 543-C DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL E RESOLUCAO N°
8/2008/STJ.

1. Nos contratos de financiamento celebrados no ambito do SFH, sem
clausula de garantia de cobertura do FCVS, o saldo devedor residual
devera ser suportado pelo mutuario.

2. Recurso especial parcialmente conhecido e provido. Acérdéo
submetido ao regime do art. 543-C do CPC e da Resolu¢ao n° 8/2008
do STJ. (REsp n. 1.447.108/CE, Rel. Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, Segunda Secéo, julgado em 22/10/2014, DJe 24/10/2014)

A matéria inclusive foi objeto de noticia do Informativo de Jurisprudencia n.
550/STJ, cujo teor € o seqguinte:

DIREITO CIVIL. RESPONSABILIDADE PELO SALDO DEVEDOR
RESIDUAL DE FINANCIAMENTO CELEBRADO NO AMBITO DO SFH.
RECURSO REPETITIVO (ART. 543-C DO CPC E RES. 8/2008-STJ).

Nos contratos de financiamento celebrados no ambito do
Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), sem clausula de
garantia de cobertura do Fundo de Compensacdo das
VariagGes Salariais (FCVS), o saldo devedor residual devera
ser suportado pelo mutuério. A previsdo do saldo devedor residual
decorre da insuficiéncia das prestacdes pagas pelo mutuério em repor
0 capital mutuado, pois o reajuste das prestacdes vinculadas aos
indices aplicados a categoria profissional nem sempre acompanha o
valor da inflacdo, o que cria um desequilibrio contratual capaz de
afetar, em J(ltima andlise, a higidez do préprio sistema de
financiamento habitacional. Ao lado de tal circunstancia, destaca-se o
fato de que o art. 2° do Decreto-Lei 2.349/1987, legislacédo especifica
sobre a matéria, € claro a respeito da responsabilidade dos mutuarios
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pelo pagamento do saldo devedor residual: “Nos contratos sem
clausulas de cobertura pelo FCVS, os mutuérios finais responderdo
pelos residuos dos saldos devedores existentes, até sua final
liquidagdo, na forma que for pactuada, observadas as normas
expedidas pelo Conselho Monetario Nacional”. Precedentes citados:
AgRg no AREsp 282.132-PB, Terceira Turma, DJe 7/3/2014; e AgRg
no AREsp 230.500-AL, Quarta Turma, DJe 28/10/2013. REsp
1.447.108-CE e REsp 1.443.870-PE, Rel. Min. Ricardo Villas Boas
Cueva, julgado em 22/10/2014.

Nesse contexto, ndo é carecedora de fundamento a decisdo que nega
seguimento a recurso que contraria a jurisprudéncia dominante do Tribunal. Com efeito, a
lei processual autoriza o Relator negar seguimento a recurso manifestamente
inadmissivel, improcedente ou prejudicado sem ofensa ao principio da colegialidade. E,
“com a interposicdo do agravo regimental, fica superada a alegacédo de nulidade pela
violagdo ao referido principio, ante a devolugcdo da matéria & apreciacdo pelo Orgéo
Julgador” (AgRg no REsp n. 1.113.982/PB, Relatora a Ministra Laurita Vaz, DJe de
29/8/2014).

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CRIMES CONTRA
A FE PUBLICA. USO DE DOCUMENTO FALSO. PRINCIPIO DA
COLEGIALIDADE. VIOLACAO. INEXISTENCIA. PENA-BASE ACIMA DO
MINIMO LEGAL. RECONHECIMENTO DA REINCIDENCIA. FIXACAO DE
REGIME INICIAL MAIS GRAVOSO. POSSIBILIDADE. SUBSTITUICAO
DA PENA PRIVATIVA DE LIBERDADE POR RESTRITIVAS DE
DIREITOS. NAO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS. ART.
44 DO CP. AGRAVO REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. Nao viola o Principio da Colegialidade a apreciacdo unipessoal pelo
Relator do mérito do recurso especial, quando obedecidos todos os
requisitos para a sua admissibilidade, nos termos do art. 557, caput,
do Cddigo de Processo Civil, aplicado analogicamente, bem como do
Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica, observada a
jurisprudéncia dominante desta Corte Superior e do Supremo Tribunal
Federal. Com a interposicdo do agravo regimental fica superada
eventual violagdo ao referido principio, em razdo da reapreciacdo da
matéria pelo 6rgao colegiado.

(...)

4. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no REsp n. 1.382.779/PR,
Relator o Ministro Moura Ribeiro, DJe de 26/8/2014)

Ademais, o Superior Tribunal de Justica, ao interpretar o Cédigo de Defesa
do Consumidor (Lei n. 8.078/1990), assentou a compreensdo de que a norma

consumerista ndo se aplica aos contratos de financiamento habitacional celebrados antes

de sua entrada em vigor, como na espécie, cuja data de assinatura é de 29/10/1988
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A propdsito:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. TABELA PRICE.
ANATOCISMO. ARTS. 130 E 131 DO CPC. HONORARIOS DE
SUCUMBENCIA. INCIDENCIA DAS SUMULAS NS. 5 E 7 DO STJ.
APLICACAO DO CDC. CORRECAO MONETARIA. AMORTIZACAO DO
SALDO DEVEDOR. ANTECIPAQAO DOS EFEITOS DA TUTELA.
VIOLACAO DOS ARTS. 778 E 876 DO CC/2002 E 42 DO CDC.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS NS. 282 E 356 DO
STF. OFENSA AO ART. 535 DO CPC NAO CONFIGURADA.
1. A violagdo do art. 535 do CPC néo resulta configurada na hipotese
em que o Tribunal de origem, ainda que sucintamente, pronuncia-se
sobre a questdo controvertida nos autos, ndo incorrendo em omissao,
contradicdo ou obscuridade.
2. A analise das razdes apresentadas pelo recorrente quanto a
necessidade da producdo de prova pericial demandaria o
revolvimento do conjunto fatico-probatério, o que é vedado, em sede
de recurso especial, ante o disposto na Sumula n. 7/STJ: "A pretensao
de simples reexame de provas nao enseja recurso especial".
3. As disposicbes do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n.
8.078/1990) ndo se aplicam aos contratos do Sistema Financeiro da
Habitacdo celebrados antes da entrada em vigor da legislacéo
consumerista, tampouco aqueles que possuam cobertura do FCVS.
4. "Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor
antecede sua amortizacao pelo pagamento da prestacdo.” (Sumula n.
450/STJ).

[...]
9. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp n. 964.655/RS, Relator o Ministro Antonio Carlos
Ferreira, DJe de 3/9/2012).

Assim, em face da auséncia de qualquer subsidio capaz de alterar os

fundamentos da deciséo agravada, subsiste inc6lume o entendimento nela firmado.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2014/0207750-3 PROCESSO ELETRONICO AREsp 565836 / AL

NUmeros Origem: 00009021320124058000 000400070542012 10055000126140 400070542012 550355
9021320124058000

EM MESA JULGADO: 25/11/2014

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE . MARLISE ROCHA DE BARROS
AGRAVANTE . CARLOS JORGE BEZERRA DE BARROS
ADVOGADOS : ANTHONY FERNANDESOLIVEIRA LIMA

LUCELIA MORAISDE BRITO SAMPAIO

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : MARIA DAS GRACASDE OLIVEIRA CARVALHO EOUTRO(S)

SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIASE OUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigac@es - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacao -

Seguro
AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MARLISE ROCHA DE BARROS
AGRAVANTE : CARLOS JORGE BEZERRA DE BARROS
ADVOGADOS : ANTHONY FERNANDESOLIVEIRA LIMA

LUCELIA MORAIS DE BRITO SAMPAIO
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : MARIA DAS GRACAS DE OLIVEIRA CARVALHO EOUTRO(S)

SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otévio de Noronha, Paulo de Tarso Sanseverino e
Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



