iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°422.729 - SP (2013/0360652-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : JOEL GONCALVESVIANNA E OUTRO
ADVOGADOS : EDUARDO GOMES DE QUEIROZ E OUTRO(S)
VINICIUS OLEGARIO VIANNA
AGRAVADO - NELMA MOREIRA SAAD DE OLIVEIRA
ADVOGADO : CARLOS ROBERTO FALEIROS DINIZ E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PENHORA DE BEM IMOVEL. ALEGACAO DE BEM DE FAMILIA. SUMULA
N. 486/STJ. NOVA ANALISE DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ.

1. "E impenhorével o Unico imove residencid do devedor que esteja locado a
terceiros, desde que a renda obtida com a locacdo sgja revertida para a subsisténcia ou
a moradia da sua familid' (Simula n. 486/STJ).

2. Aplicase a Smula n. 7 do STJ na hipétese em que a tese versada no recurso
especia reclama a andise dos e ementos probatorios produzidos ao longo da demanda.

3. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vigdos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Minisros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva (Presidente) e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Brasilia (DF), 21 de agosto de 2014(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°422.729 - SP (2013/0360652-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : JOEL GONCALVESVIANNA E OUTRO
ADVOGADOS : EDUARDO GOMES DE QUEIROZ E OUTRO(S)
VINICIUS OLEGARIO VIANNA
AGRAVADO - NELMA MOREIRA SAAD DE OLIVEIRA
ADVOGADO : CARLOS ROBERTO FALEIROS DINIZ E OUTRO(S)
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimental interposto por JOEL GONCALVES VIANNA e
OUTRO contra deciséo que, ante a incidéncia da Simula n. 7/STJ, negou provimento a agravo em

recurso especial.

Alega a parte recorrente, em sintese, que foi comprovado que o vaor auferido com a
locacdo estaria sendo utilizado para pagamento do alugud da atual moradia e que examinar tal
alegacdo ndo esbarra no obice da Simulan. 7/STJ, pois implicaria apenas valoragdo juridica de fatos

e provas.

Requer sgjaretratada a deciso agravada.

E o rdatdrio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°422.729 - SP (2013/0360652-8)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PENHORA DE BEM IMOVEL. ALEGACAO DE BEM DE FAMILIA. SUMULA
N. 486/STJ. NOVA ANALISE DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ.

1. "E impenhorével o Unico imovel residenciad do devedor que esteja locado a
terceiros, desde que a renda obtida com a locacéo seja revertida para a subsisténcia ou
amoradiada sua familid' (Simula n. 486/STJ).

2. Aplica-se a SUmulan. 7 do STJ na hipétese em que a tese versada no recurso
especia reclama a andlise dos e ementos probatdrios produzidos ao longo da demanda.

3. Agravo regimental desprovido.

VOTO

O SENHOR MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

A irresignacéo ndo merece prosperar, devendo a decisdo agravada ser mantida por seus

proprios fundamentos, assim expressos.

"O Superior Tribuna de Justica j& decidiu que "a aplicagdo da Sumula n.
486/STJ demanda que o Tribuna de origem (i) reconheca ser o imévd residencia o
unico bem do devedor e (ii) que a renda proveniente do aduguel do referido bem sgja
utilizada em prol da familia' (AgRg no AREsp n. 215.854/SP, relator Ministro
Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, DJe de 16.10.2012).

No presente caso, o Tribunal de origem, adotando o entendimento desta Corte,
admitiu o beneficio da impenhorabilidade do imével, ainda que alugado, desde que
fosse comprovado que a renda auferida era destinada ao pagamento de aluguel de
imove e a subsisténcia da familia, o que, porém, ndo foi comprovado pela parte.

Nesse contexto, para aferir se a renda proveniente do aluguel do referido
imove estaria sendo utilizada em prol da subsisténcia da familia, seria necessario
proceder a0 reexame do conjunto fatico-probatério dos autos, o que é vedado em
sede de recurso especial, conforme dispde a Simulan. 7/STJ.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo" (e-STJ, fls. 961/962).

O Tribund de origem, com base nos fatos e provas contidos nos autos, concluiu pela
inexisténcia de comprovacdo de que a renda auferida com o augue do imove estaria sendo

destinada para a subsisténcia ou moradia da familia. Rever ta concluséo implica adentrar o conjunto
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fético-probatdrio dos autos; portanto, correta a aplicacdo da Simulan. 7/STJ.

Assm, ndo obstante ter demonstrado as razdes de seu inconformismo, a agravante néo
trouxe razbes suficientes para modificar a deciso anteriormente prolatada, que deve ser mantida

por seus préprios fundamentos.
Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0360652-8 AREsp 422.729 | SP
Numeros Origem: 02728837820118260000 2420119970001733 2728837820118260000
EM MESA JULGADO: 21/08/2014
Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : JOEL GONCALVESVIANNA E OUTRO
ADVOGADOS : VINICIUS OLEGARIO VIANNA

EDUARDO GOMES DE QUEIROZ E OUTRO(S)

AGRAVADO . NELMA MOREIRA SAAD DE OLIVEIRA
ADVOGADO : CARLOS ROBERTO FALEIROS DINIZ EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : JOEL GONCALVESVIANNA EOUTRO
ADVOGADOS : VINICIUSOLEGARIO VIANNA
EDUARDO GOMES DE QUEIROZ E OUTRO(S)
AGRAVADO : NELMA MOREIRA SAAD DE OLIVEIRA
ADVOGADO : CARLOS ROBERTO FALEIROSDINIZ EOQUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva (Presidente) e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



