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AgRg nos EDcl no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°1.291.309 - RS (2010/0052994-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : ELIANE DA ROSA HELLER E OUTRO
ADVOGADOS : MARCOS JORGE CALDAS PEREIRA

NICOLA STRELIAEV CENTENO E OUTRO(S)
AGRAVADO : AGROPASTORIL DO CONDE LTDA E OUTROS
ADVOGADOS : ALCINDO GOMESBITTENCOURT E OUTRO(S)

INTERES.

ROBERTA MARIA RANGEL E OUTRO(S)
: THEREZINHA DA ROSA HELLER - ESPOLIO

REPR. POR : ELIANE DA ROSA HELLER

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO INDENIZATORIA. ILEGITIMIDADE PASSIVA
AFASTADA. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. REEXAME DE
CONTRATO E DE PROVAS. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. PREJIZO.
OBRIGACAO DE INDENIZAR.

1. Aplicam-se as SUmulas n. 5 e 7 do STJ na hipétese em que a tese versada no
recurso especia reclama a andise de clausulas contratuais e dos el ementos probatorios
produzidos ao longo da demanda.

2. Agravo regimenta desprovido.

ACORDAO

Vigos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,

acordam os Minigtros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade

dos votos e das notas taquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento a0 agravo

regimenta,

nos termos do voto do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Minigros Paulo de Tarso

Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente) e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro

Relator.

Brasilia (DF), 21 de agosto de 2014(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
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AgRg nos EDcl no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.291.309 - RS (2010/0052994-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : ELIANE DA ROSA HELLER E OUTRO
ADVOGADOS : MARCOS JORGE CALDAS PEREIRA

NICOLA STRELIAEV CENTENO E OUTRO(S)
AGRAVADO : AGROPASTORIL DO CONDE LTDA E OUTROS
ADVOGADOS : ALCINDO GOMES BITTENCOURT E OUTRO(S)

ROBERTA MARIA RANGEL E OUTRO(S)
INTERES. : THEREZINHA DA ROSA HELLER - ESPOLIO
REPR. POR : ELIANE DA ROSA HELLER

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

Trata-se de agravo regimenta interposto por ELIANE E ELIZABETH DA ROSA
HELLER contra deciséo dalavra do Ministro Massami Uyeda assm ementada:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - NEGATIVA DE PRESTACAO

JURISIDICIONAL - INEXISTENCIA - DECISAO ULTRA PETITA E

REFORMATIO IN PEJUS - AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO -

LEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM - RECONHECIMENTO - EXCECAO DO

CQNTRATO NAO Cl~JM PRIDO E ~VIOLAQAO DA BOA-FE OBJE[IVA -

NAO-CARACTERIZACAO - RESCISAO CONTRATUAL - CUMULACAO DA

CLAUSULA PENAL COM PERDAS E DANOS - IMPOSSIBILIDADE - RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO" (e-STJ, fl. 1.378).

Nas razdes recursais (fls. 1.402/1.452), as agravantes aduzem que o STJ vem

entendendo que as SUmulas n. 5 e 7 do STJ ndo impedem a valorag&o juridica das provas descritas

no acorddo recorrido. Ratificam os argumentos ja expostos quanto a alegada violagdo de artigos de

le federal e de existéncia de divergéncia jurisprudencid.

Sustentam que 0 acdrddo recorrido ingstiu em desconsiderar fato incontroverso, a
saber, o de que 0 descumprimento de obrigacéo contratual foi imputado unicamente a Therezinha da
Rosa Heller, de modo que as corrés Elizabeth e Eliane Heller ndo poderiam ter sdo incluidas no polo
passivo da demanda e sofrer as consequéncias da condenacéo. Ainda quanto a ilegitimidade passiva
ad causam, destacam que a decisdo agravada mencionou, de modo genérico, a aptidéo de aguem
para integrar uma relacdo juridica, embora ndo estgja em discussao a relagdo juridica havida entre
€las e a parte agravada, e Sm a indenizacao pelos supostos prejuizos decorrentes de atitude da corré
Therezinha, "por infragdo praticada suposta e unicamente” por ela
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Quanto ao déhito fiscal, argumentam gue o ndo pagamento do IPTU decorreu do fato
de que estavam pleiteando isencéo e que, depois, houve a regularizacdo, bastando verificar as datas

em que os fatos ocorreram para descaracterizar a tese deduzida nainicid.

Reguer o conhecimento do agravo regimentad e o provimento, inclusive, do préprio

recurso especial.

E o rdatdrio.
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO INDENIZATORIA. ILEGITIMIDADE PASSIVA
AFASTADA. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. REEXAME DE
CONTRATO E DE PROVAS. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. PREJIZO.
OBRIGACAO DE INDENIZAR.

1. Aplicam-se as SUmulas n. 5 e 7 do STJ na hipétese em que a tese versada no
recurso especia reclama a andise de clausulas contratuais e dos e ementos probatorios
produzidos ao longo da demanda.

2. Agravo regimental desprovido.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

O recurso especiad foi interposto contra acérdéo assm ementado:

"APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA. RESPONSABILIDADE
NOS CONTRATOS SINALAGMATICOS. RESCISAO UNILATERAL.
INADIMPLEMENTO. PERDAS E DANOS. RECONVENCAO. IMPROCEDENCIA.

Afastada a preliminar de ilegitimidade passiva.

Ambas as partes assumiram obrigacbes em contrato de co-participagdo em
empreendimentos imobili&rios, objetivando a redizacd de um loteamento, com
comercializagdo dos lotes e partilha dos resultados.

N&o tendo sido providenciada a regularizacdo de pendéncia relaiva ao IPTU
sobre a &ea objeto do contrato, bem como, ndo tendo sido efetuada sua
regularizacdo registral, caracterizado o inadimplemento.

Imperiosa a restituicdo dos valores despendidos pelas autoras, bem como da
multa prevista no gjuste, em caso de descumprimento de clausula contratual .

Havendo rescisdo tacita do contrato firmado, aguele que adiantou servicos e
despesas pode perfeitamente postular indenizacdo por perdas e danos.

Reconvencdo, improcedente, na medida em que foram as rés, apelantes, as
causadoras do descumprimento contratual .

NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO. UNANIME.”

Desde ja ressato que, na origem, foram interpostos dois recursos especiais contra o
mesmo acorddo. Um, pao egpdlio de Therezinha da Rosa Heller, que foi admitido e aqui tramita
com outro nimero (REsp n. 1.187.273). O segundo, por Eliane e Elizabeth da Rosa Hdller, o qud,
por ter sdo inadmitido na origem, deu ensgjo a interposi¢do do presente agravo (Ag 1.291.309).

A rigor, 0 agravo de instrumento interposto para dar transito ao recurso especial da

parte ora agravante estava fadado ao ndo conhecimento. No entanto, o0 Ministro Massami Uyeda
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avancou e decidiu o proprio mérito do recurso especid, talvez para que essa decisdo pudesse
harmonizar-se com a prolatada no REsp n. 1.187.243, ja que os dois recursos foram interpostos

contra 0 mesmo acordao recorrido.

Observo que as agravantes opuseram embargos de declaracdo, que foram acolhidos,
tendo sdo prestados esclarecimentos acerca do valor da indenizacdo por perdas e danos (fls.
1.396/1.398).

Feitos tais registros, concluo, com base na letura das razdes recursais, que as
agravantes estéo tentando, nesta via especia, obter novo julgamento da causa, 0 que é inviave.
Todavia, ndo obstante a notdria recalcitrancia, passo a andlise das questbes efetivamente

impugnadas.

| - Ilegitimidade passiva ad causam — violacédo dos arts. 3° e 267, VI, do CPC e

159 do CC/1916 (927 do CC/2002)

A contrd&rio do que sustenta a parte agravante, o reconhecimento de que tanto
Therezinha da Rosa Hdller (falecida) quanto as ora agravantes eram partes legitimas para figurar no
polo passvo da demanda decorreu do fato de que as trés rés participaram do negécio juridico

celebrado com a parte autora (contrato de coparticipacdo em empreendimentos imobili&ios).

As agravantes tentam subverter a ordem dos fatos com o intuito de confundir o julgador
(prética que ja havia Sdo observada pelo Tribund a quo por ocasido do julgamento dos embargos de
declaracdo - fl. 1.080), pois, em momento agum ficou assentado, no acérddo recorrido, que o
motivo determinante do pedido formulado pela parte autora foi a celebracdo de negécio
superveniente com outra empresa, envolvendo o mesmo imével. O ponto central de toda a
controvérsia € a existéncia de débito fiscal referente a IPTU incidente sobre o imévd, que deveria

ter 9do quitado pelas rés a fim de liberarem 0 bem para o fim contratado, 0 que ocorreu anos

depois.

Ora, se a causa de pedir era 0 descumprimento da avenca de tal forma que implicou

rescisdo unilateral do contrato, ndo hé divida da existéncia de interesse e legitimidade para propor e



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

contestar a acdo, conforme previsto no art. 3° do Cddigo de Processo Civil. Foi essa a razéo que

embasou a decisio regimentamente agravada.

Transcrevo, a proposito, excerto do julgado:

"In casu, ndo se verifica a adegada negativa de prestacdo jurisdiciona,
porquanto a questéo referente a ilegitimidade passiva ad causam das ora recorrentes,
foi apreciada, de forma clara e coerente, naquilo que pareceu relevante a Turma
Julgadora a quo, in verhis:

'Por certo, tendo as demandadas, Elisabeth e Eliane, participado da
formacdo do contrato sobre o qual as autoras buscam ressarcimento
diante do seu descumprimento, sdo legitimas para responder a
mencionada acao.

Diante disso, desaprovo a preliminar, passando ao exame do mérito do
recurso.' (fls. 1.000/1.001) .

[..]

E de se reconhecer, ainda, a legitimidede passiva ad causam das ora
recorrentes, pois este instituto consubstancia-se na aptiddo para alguém discutir
determinada relacdo juridica, ou sgja, € constatada a partir da relagdo juridica materia
(ut REsp 1.101.708/SP, desta Relatoria, Terceira Turma, DJe 02/08/2011).

Na espécie, verifica-se que 0s autos principais cuidam de acdo de
indenizacdo por descumprimento contratual, no qual as ora recorrentes
participaram da avenca, sendo elas, portanto, legitimas para responder a acao"
(fls. 1.379/1.381).

No regimental, as agravantes ndo trouxeram nenhum argumento que pudesse infirmar
tal conclusdo. A fim de evitar a interposi¢ao de outros recursos, registro que a suposta prética de ato
ilicito por elas atribuida exclusivamente a Therezinha (negociacdo do mesmo imével com terceiros)

em nada altera o resultado da demanda.

Verificase que o acérddo recorrido partiu da premissa de que o descumprimento do
contrato foi muito anterior a esse fato e a responsabilidade era das trés contratantes, visto que se
comprometeram a entregar o terreno desonerado, porém, ndo o fizeram, imposshilitando a
aprovacdo do loteamento e, consequentemente, a futura venda de lotes. A obrigacéo de indenizar a
parte contraria por preuizo causado ndo decorre apenas da pratica de ato ilicito, havendo outras
Situagdes em que essa reparacao se impde. No caso, como salientado, decorreu do descumprimento
volunt&rio de contrato valido.

Confira-se excerto do acérdéo recorrido:
"E cedigo que a responsabilidade pode decorrer de uma violagzo legd ou do

ordenamento juridico, como também do descumprimento de contrato entabulado
pelas partes. Esta Ultima situacdo encontra respaldo no art. 422 do Caédigo Civil, que
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determina que os contratantes devem resguardar os principios da probidade e boa-fé
nas relagdes assumidas.

Seguindo esta previsdo, uma vez firmado o ajuste por livre e espontanea
vontade das partes, deverdo manter as bases do contrato antes, durante, e depois de
sua execugdo. 0 descumprimento desta norma, por sua vez, acarretara o dever de
reparacao do prejuizo pelo seu causador.

[..]

Em outras palavras, ainexecucdo por uma das partes tem como consequéncia
facultar & outra a promover a sua resolugdo, ainda que esta situagdo ndo tenha sido
gjustada expressamente, hga vista que estes contratos tém como pressuposto o
cunho sinalagmético.

Logo, se um dos polos rescindir, tacitamente, 0 gjuste, aguele que ja havia
adiantado despesas e servicos, pode perfeitamente postular indenizagdo por perdas e
danos.

E este é justamente o0 caso dos autos" (fls. 1.001/1.002).

A dirmativa feita a fl. 1.412, de que, no caso concreto, "néo se discute a relacéo
juridica havia entre as ora agravantes e as agravadas, mas dm a indenizacéo pelos supostos
prejuizos decorrentes de atitude da co-ré Therezinha da Rosa Heller, por infracéo praticada suposta
e unicamente por esta’, beira a temeridade ante os fatos discutidos no caso e o teor das decisdes

proferidas.

N&o ha a alegada violacdo dos dispostivos de le federal, devendo a decisdo ser
mantida

Il - llegitimidade passiva ad causam (prequestionamento dos arts. 159 do
CC/1916 e 267, VI, do CPC), nulidade do acérd&o por nédo apreciar as questdes acerca do
IPTU e dafalta de pagamento das notas promissorias antes de existir ébice a obtencéo da
CND

Quanto ao primeiro ponto, as agravantes indstem na alegacdo de que a causa de pedir
residiria no fato de que a ré Therezinha da Rosa Heller teria contratado outra sociedade empresaria

pararedizar o loteamento do iméve objeto de gjuste no contrato celebrado entre as partes.

Como exaugtivamente destacado, 0 acérdéo recorrido fundou-se em premissa diversa
para concluir pela responsabilidade das recorrentes, a saber, 0 descumprimento volunt&io de
contrato vdido firmado com a parte agravada. Nao ocorreu, portanto, ofensa ao art. 159 do Codigo

Civil, que se aplica a Situagéo diversa da verificada no caso em apreco.
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Ao andlisar os embargos de declaracdo, o TYRS deixou claro que, ainda que para fins
de prequestionamento, ndo havia necessidade de fazer mencéo expressa a cada dispostivo lega

invocado pelas partes, notadamente quando ja havia encontrado a soluco juridica para o caso.

Ainda assm, em razéo das alegacdes das embargantes, apds andisar a cronologia dos
fatos, reafirmou o entendimento de que elas eram as primeiras responsaveis pelo descumprimento
contratual, ndo se podendo atribuir responsabilidade a parte contraria, que s deixou de adimplir as
quatro parcelas que antecederam a0 guizamento da agdo, uma vez que j& havia decorrido muito
tempo desde a assinatura do contrato sem que as rés tivessemn adotado providéncias para entregar o

imove livre e desembaracado para os fins contratados.

No que concerne a questéo relativa ao IPTU, a questdo foi detalhadamente analisada
no acérddo recorrido, com destaque para o provimento integrativo, que adiante transcrevo:

"N&o ha omissdo quanto a andise da disposi¢ao constante no parégrafo anico
da clausula sétima do contrato, que dispdem acerca da responsabilidade pelo
pagamento do IPTU incidente sobre a &rea em questao.

De forma contréria a0 asseverado, mesmo que o débito fiscal pendente sobre
0 imoével, a contar de 01 de janeiro de 1998, fosse obrigacdo das autoras, o débito
pretérito, de responsabilidade da parte embargante € que impossibilitou o protocolo e
posterior aprovacdo do projeto perante a municipalidade.

E cedico que a parte autora ndo poderia efetuar o pagamento débito a contar
de 01 de janeiro de 1998, se pendente valores relativos a periodos anteriores.

Diante disto, va rejeitada a aegacao.
Da mesma forma, o fato de a parte autora ter so licitado, perante 0 municipio

de Eldorado do Sul, isen¢do para o pagamento do IPTU, n&o tem o conddo de alterar
0s termos do decisum.

No que diz com a andlise da cronologia dos fatos, iguamente, ndo procede a
insurgéncia. A decisdo procurou, de um modo claro, estabelecer a responsabilidade
pelo inadimplemento contratual e, paraisso foi observada, com riqueza de detalhes, a
cronologia dos fatos.

Da alegacdo, extrai-se a pretensdo da parte embargante em alterar os
fatos, com o intuito de eximir-se da responsabilidade que restou reconhecida
pela decisdo vergastada.

Quanto ao mencionado inadimplemento da parte autora, da mesma forma, néo
se observa omissdo hgja vista que a decisdo é clara ab mencionar que tal conduta
decorreu dos problemas enfrentados como o débito de IPTU - que impossibilitaram a
aprovacdo do projeto.

Portanto, mesmo que tenha ocorrido o inadimplemento das demandantes, as
embargantes deixaram de cumprir, por primeiro, as suas obrigagdes. Desta
feita, inviavel o reconhecimento da existéncia de inadimplemento, exclusivo, da parte
autora.
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Na mesma linha, tenho que o fato de o projeto ter sido: enviado para
aprovagao perante 0 municipio, treze dias antes da elaboragdo da peticdo inicia, ndo
evidencia a ocorréncia de mé-fé pela parte demandante.

Inocorrente, pois, a quebra de boa-fé prevista no art. 422, do Codigo Civil"
(fls. 1.088/1.089).

No tocante ao inadimplemento das notas promissdrias, o julgado recorrido anaisou as
provas e concluiu que 0 ndo pagamento das "Ultimas quatro parcelas [pela parte agravada] decorreu
do fato de que o imdvd ndo estava liberado na érea fisca e ndo poderia comportar o loteamento
previsto'. Assm, a fim de forcar a solugdo do problema referente ao IPTU, "os autores néo
procederam & quitacdo das Ultimas quatro parcelas’ (fl. 1.006). Condcluiu: "Logo, quem deu causa a

rescisdo contratual, evidentemente, sem qualquer divida, foram as apelantes”.

Ora, a decisfo regimentalmente agravada foi clara e expressa ao analisar essa questéo,
ratificando o entendimento de que a culpa pelo inadimplemento contratual SO poderia ser atribuida as
rés, que voluntariamente adiaram a quitacdo do IPTU, inviabilizado todo o objeto do contrato.

Houve, portanto, manifestacdo expressa acerca da excegdo do contrato ndo cumprido.

A parte agravante n&o infirmou esses fundamentos, de modo que, no ponto, o decisum

deve ser confirmado.

A propésto, ndo ha como rever as premissas fixadas no acord@ recorrido sem
interpretar as clausulas contratuais e sem reexaminar provas, tal como ja sdientado na prépria

deciséo de inadmissibilidade do recurso especia (incidéncia das Simulasn. 5 e 7 do STJ).

Por fim, em resposta as indagacOes apresentadas a fl. 1.442, entendo oportuno registrar
que o acdrddo recorrido, apos detida andlise do acervo probatdrio, concluiu de forma diversa da
pretendida pelas ora agravantes, ou sgja, atribuiu-lhes a responsabilidade pelo descumprimento do
contrato e até pela rescisdo unilatera, concluindo ter sido lesada a parte autora, razdo pela qud
afastou a obrigacdo de quitar as Ultimas quatro parcelas, sob pena de aumentar, ainda mais, o

prejuizo.
Quanto ao mais, entendo que a decisdo regimentalmente agravada deve ser confirmada.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg nos EDcl no
Numero Registro: 2010/0052994-0 Ag 1.291.309/RS
Ndmeros Origem: 10501757655 10501759976 107313125 108435646 70021510854
70031541279
EM MESA JULGADO: 21/08/2014

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria

Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE . ELIANE DA ROSA HELLER EOUTRO

ADVOGADOS : MARCOS JORGE CALDAS PEREIRA

NICOLA STRELIAEV CENTENO E OUTRO(S)
ANTONIO JANYR DALL'AGNOL JUNIOR

AGRAVADO : AGROPASTORIL DO CONDE LTDA EOQUTROS
ADVOGADOS : ROBERTA MARIA RANGEL EOUTRO(S)

ALCINDO GOMES BITTENCOURT E OUTRO(S)
INTERES. : THEREZINHA DA ROSA HELLER - ESPOLIO
REPR. POR : ELIANE DA ROSA HELLER

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . ELIANE DA ROSA HELLER E OUTRO
ADVOGADOS : MARCOS JORGE CALDAS PEREIRA

NICOLA STRELIAEV CENTENO E OUTRO(S)
AGRAVADO : AGROPASTORIL DO CONDE LTDA EOUTROS
ADVOGADOS : ROBERTA MARIA RANGEL E OUTRO(S)

ALCINDO GOMES BITTENCOURT E OUTRO(S)
INTERES. : THEREZINHA DA ROSA HELLER - ESPOLIO
REPR. POR : ELIANE DA ROSA HELLER

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).
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Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente) e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



