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RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO.
VIOLACAO AO ART. 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
SUMULA 284/STF. SUMULAS 5 E 7/STJ. INAPLICABILIDADE.
CONTRATO DE LOCACAO. NATUREZA. IRRELEVANCIA PARA A
CONCESSAO DE TUTELA ESPECIFICA. ARTS. 461 E 461-A DO
DIPLOMA PROCESSUAL. NORMA PLURIMA DE APLICACAO
CONJUNTA. OBICES FATICOS E CONTRATUAIS AO
CUMPRIMENTO ESPECIFICO. CONVERSAO EM PERDAS E DANOS.
CALCULO NA FORMA DE LUCROS CESSANTES. CABIMENTO.
DESNECESSIDADE DE PROVA PERICIAL. PRAZO TOTAL DE 10
ANOS. MANUTEN(;AO DOS CRITERIOS FIXADOS NA SENTENCA.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. FIXACAO SOBRE O VALOR DA
CONDENACAO.

1. O art. 535 do Codigo de Processo Civil, muito embora indicado pela
recorrente como violado, néo mereceu atencdo em suas razfes recursais, dai
porque ndo ha como andisar possivel ofensa a este artigo, incidindo, no caso,
por anaogia, a Simula 284/STF.

2. Estando delineada nos autos a Situacéo fatica e ndo tendo a recorrente
pretendido nenhum reexame da questdo sob o ponto de vista probatério, é de
se afastar a aplicacdo das Simulas 5 e 7/STJ, notadamente porque as questfes
controvertidas no presente recurso especia dizem respeito tdo somente a teses
juridicas, que tém, por légico, um substrato fético ensgjador de aplicacdo da
norma juridica, como sAi acontecer com toda pretensdo juridica lancada a
conhecimento do Poder Judiciario. Precedentes.

3. Debate doutrin&rio sobre a natureza do contrato de locagdo que néo
influencia sobre a gplicabilidede do art. 461 do Codigo de Processo Civil as
pretensdes de tutela especifica em caso de descumprimento de avenca
locativa.

4. As normas do art. 461 e do art. 461-A do Diploma Processual tém como
pano de fundo a mesma interpretacdo logica. E dizer: os dois artigos formam,
na verdade, um todo Unico em que, quando se tratar de obrigacdo de fazer,
néo-fazer, dar ou entregar coisa, pode ser determinada a tutela especifica da
obrigagdo, porquanto o comando normativo inserto nos referidos dispostivos
consubstanciam uma norma pldrima de aplicacdo conjunta.

5. Todavia, no caso, ha dois dbices faticos a0 cumprimento especifico da
obrigacdo, quais sgam, a instalacdo de outra loja com 0 mesmo objetivo no
mesmo locdl (hdl do Hote Marriott no Rio de Janeiro) e a informagéo lancada
pelo acorddo recorrido de que no locd em que seria indtdada a lgja da
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recorrente ha hoje um Bar em funcionamento.

6. Ademais, em consonancia com o primeiro obice fético apontado, tem-se que
h& dois contratos firmados com cléusula de exclusvidade, com o mesmo
objetivo, pela mesma contratante com locat&ios diversos, denotando a
imposshilidede contratual de se determinar o cumprimento da obrigacdo
especifica

7. Portanto, o cumprimento especifico da obrigacdo, no caso, demandaria uma
onerosidade muito maior do que o prejuizo ja experimentado pela recorrente,
razéo pela qual ndo se pode impor 0 comportamento que exige o ressarcimento
na forma especifica quando o seu custo ndo judifica a opcdo por esta
modalidade ressarcimento, devendo, na forma do que determina o art. 461, §
1°, do Cddigo de Processo Civil, ser convertida a obrigacdo em perdas e danos.
Doutrina

8. Superado o pedido principa do recurso especiad de concessdo de tutela
especifica, € possive a fixacdo de lucros cessantes a titulo de conversdo da
obrigacéo em perdas e danos.

9. O indeferimento da prova pericid ndo impede a configuracéo dos lucros
cessantes, gque poderdo ter seu montante apurado em liquidacéo de sentenca,
sobretudo porque, em certos casos, referido dano pode ser aferido até mesmo
da experiéncia comum. Precedente.

10. O prazo de duracdo da locagdo referido como de 5 (cinco) anos renovaveis
automaticamente por mais 5 (cinco) deve ser computado como um total de 10
(dez) anos para efeitos de caculo de lucros cessantes e ndo ser limitado
apenas ao primeiro qliinquiénio contratual.

11. N&o h&a que se dterar os parametros utilizados pela sentenca para o caculo
dos lucros cessantes quando estes exprimem com exatidéo as perdas do
locatario.

12. Este Tribund tem jurisprudéncia consolidada no sentido de que havendo
condenacdo, os honorarios devem ser fixados sobre esta e ndo sobre o vaor
da causa.

13. Recurso especia provido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos os autos em que so partes as acima indicadas,

acordam os Ministros da Sexta Turma do Superior Tribuna de Justica: "Prosseguindo no
julgamento apos o voto-vista do Sr. Ministro Nilson Naves acompanhando a Relatoria, seguido
pelo voto do Sr. Minigro Paulo Gdlatti, a Turma, por unanimidade, conheceu do recurso e lhe
deu parcia provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.” A Sra. Ministra Jane
Siva (Desembargadora convocada do TIMG) e os Srs. Ministros Nilson Naves e Paulo
Gdlatti votaram com a Sra. Ministra Relatora.

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Og Fernandes.
Presdiu o julgamento o Sr. Ministiro Nilson Naves.

Brasilia, 24 de junho de 2008 (Data do Julgamento)
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RECURSO ESPECIAL N°898.184 - RJ (2005/0107996-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA THEREZA DE ASSISMOURA

RECORRENTE : AMSTERDAM SAUER JOALHEIROSLTDA

ADVOGADO : MARCELLO MEDEIROS DE CASTRO E OUTRO(S)

RECORRIDO : H STERN COMERCIO E INDUSTRIA SA

ADVOGADO : SAMI SAPIR E OUTRO(S)

RECORRIDO : MARRIOTT DO BRASIL HOTELARIA LTDA E OUTRO

ADVOGADA : PATRICIA VASQUES DE LYRA PESSOA E OUTRO(S)
RELATORIO

MINISTRA MARIA THEREZA DE ASSISMOURA (Relatora):

Exsurge do autos que Amsterdam Sauer Jodheiros Ltda. guizou agéo
ordinéria contra Marriott do Brasil Hotelaria Ltda. e Renaissance do Brasil Hotelaria Ltda,
objetivando o cumprimento da obrigacdo constante do contrato de locacéo celebrado, em
21/12/2000, com clausula de exclusividade, com a recorrida Marriott, visando a sua instalacéo
no lobby do hotel da referida rede hoteleira construido no Rio de Janeiro.

Alegou na inicid que ndo foi o cumprido o referido contrato e, que, ademais,
foi celebrado outro, também com clausula de exclusvidade, entre a Renaissance do Brasl
Hotelaria Ltda., integrante do Grupo Marriott Hotéis, e a H. Stern Comércio e Indlstria SA
em 1912/2001. Afirmou, ainda, que este Ultimo enlace culminou com a instalacéo da H. Stern
no hal do referido hotel Marriot.

No pedido inicd, dém do cumprimento da obrigacéo, a recorrente pleiteou, no
caso de impossibilidade de deferimento da tutela especifica, a sua conversdo em perdas e
danos, nos termos do art. 461, § 1° do Codigo de Processo Civil.

Reguereu, anda, a condenacdo das recorridas em lucros cessantes,
Independentemente do provimento a ser acolhido.

Por entender que se tratava de litisconsorcio passvo necessario, O juizo
monocrético determinou a citagdo da H. Stern para compor o pdlo passivo da lide.

O pedido fo julgado parcidmente procedente em 12 ingténcia, acolhido o
pedido sucessivo, sendo as recorridas condenadas ao pagamento de lucros cessantes, a titulo
de perdas e danos, a Amsterdam Sauer, "caculados em liquidacdo por arbitramento (pericia
contabil), observados os seguintes pardmetros. a indenizagdo equivalerd a estimativa do lucro
liquido médio que, em cinco anos, poderia auferir uma joaheira de grande porte instalada com
loja no hote Marriot - Rio, deduzidas as despesas com augueres e encargos previstos no
contrato".

Condenou, também, as recorridas a0 pagamento de custas e honorarios
advocaticios, arbitrados em 20% sobre o vaor da causa, judtificando-se o percentua em razéo
da complexidade fatica da lide e dos esforgos dos advogados.
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Vale ressaltar que a sentenca entendeu que ndo era caso de se determinar a
obrigacdo da Marriott do Bras| de entregar a area para locagéo, pois esta havia celebrado,
também com a H. Stern, contrato de locacéo da mesma area com clausula de exclusividade,
fato este que impediria a tutela especifica, razéo pela qua se entendeu que o contrato deveria
ser resolvido em perdas e danos.

A sentenca foi confirmada, in totum, pelo egrégio Tribund de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, bem como rejeitados os embargos declaratérios opostos pelas
partes.

No recurso especia, interposto por Amsterdam Sauer Joaheiros Ltda., a parte
alega violagdo dos artigos 20, § 3° 461, caput e § 1° e 535, todos do Cddigo de Processo
Civil, e 402 do Cadigo Civil, bern como divergéncia jurisprudencid.

Sustenta, nesse passo, ser pefeitamente possivd a determinacdo do
cumprimento especifico da obrigacéo, qud sgja, de que o hote Marriott entregue o imove,
conforme o contrato firmado pelas partes para a locacdo pela Amsterdam Sauer, na medida
em que o enlace é ato juridico perfeito e que ndo h& nenhum odbice fatico a instadacdo da
recorrente no lobby do referido Hotel.

Assevera que a clausula de exclusvidade ndo impede a tutela especifica,
porgquanto esta € plenamente indenizavel.

Aduz que os lucros cessantes, cujo pagamento foi determinado pelo Tribuna a
guo, devem também ser caculados com o computo das "vendas que deixaram de ser
realizadas no estabelecimento principa da recorrente”. Dentro desse contexto, aponta que o
prazo do contrato é de 10 anos (cinco anos renovaveis automaticamente por mais cinco),
razéo pelaqua o cdculo dos lucros cessantes deve ser redizado pelo prazo de 10 anos.

Afirma, ainda, que os honorarios advocaticios, em caso de condenacdo, devem
ser calculados sobre o vaor da condenacéo e ndo sobre o vaor da causa. Cita, hesse ponto,
precedentes do Superior Tribuna de Justica.

Em contra-razles, apresentadas tdo somente pela Marriot do Brasil Hotelaria
Ltda. e Renaissance do Brasl Hotelaria Ltda., aegam estas, preiminarmente, que 0 recurso
especial ndo merece ser conhecido, em razéo da incidénciada SUmulas 5 e 7/STJ, da auséncia
de pregquestionamento e da ndo caracterizacdo do dissidio jurisprudencidl.

No mérito, aduzem que o pedido de execucdo especifica pressupde
necessariamente a desconstituicdo do contrato de locacdo celebrado com a H. Stern, sendo
gue este Ultimo pedido ndo consta da peticdo inicid.

Sustentam que a obrigacdo contida no contrato de locacdo € de dar coisa
certa, e ndo de fazer, de modo que ndo se aplica o art. 461 do Cddigo de Processo Civil.

Asseveram que a Amsterdam Sauer renunciou ao seu direito de executar o
contrato com fundamento no referido art. 461, diante do parégrafo Unico da clausula 12 do
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contrato de locacéo, que prevé o pagamento de multa pela parte que o rescindir.

Apontam que é juridicamente impossivd e economicamente invidve o
cumprimento da obrigacdo, porquanto viola direito de terceiros, qua sga, o direito da H. Stern,
aferivel do contrato de locagcdo entabulado entre esta e a Marriott. Prosseguem, pontuando
gue a execucdo especifica do contrato causaria enormes prejuizos as recorridas, que teriam
gue suportar os custos para a implementacéo da loja e, ainda, 0 pagamento de indenizacéo
formulada pela H. Stern, por descumprimento da clausula de exclusividade, razéo pela qua as
ingténcias ordinarias decidiram converter a obrigagdo contratua em perdas e danos.

Afirmam que néo foi provada a existéncia dos lucros cessantes decorrentes do
suposto inadimplemento do contrato de locagdo, ante o indeferimento do pedido de prova
pericid da Amsterdam Sauer, por decisdo que ndo foi objeto de recurso. Nessa linhag,
assevera que a expectativa da Amsterdam Sauer de renovar o contrato de locagdo néo pode
determinar o cdculo dos lucros cessantes durante o periodo de dez anos.

Alegam, ainda, que a Amsterdam Sauer restou parciamente vencida, razéo
pela qua o juizo a quo determinou que as custas e honorarios advocaticios fossem calculados
com base no vaor da causa, e néo sobre o vaor da condenacéo.

Sdliente-se que foi interposto recurso especial também por Marriott do Brasl
Hotelaria Ltda. e Renaissance do Bras| Hotelaria Ltda

Ambos 0s recursos, tanto este em julgamento como o de Marriot, ndo foram
admitidos pela Presidéncia do Tribund de origem.

Contra esta decisdo foram interpostos agravos de instrumento, por ambas as
partes. O agravo da recorrente Amsterdam Sauer foi inicidmente indeferido, por se entender
gue o pedido do recurso especial demandaria o reexame de matéria fético-probatdria,
incidindo na espécie a Simula 7/STJ.

Interposto agravo regimental, foi este provido pelo ilustre Minisro Héio
Quaglia Barbosa, em decisdo ementada no seguintes termos.

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE LOCACAO.
INEXISTENCIA DE VICIOS. VALIDADE. INCIDENCIA DO PACTA
SUNT SERVANDA. CUMPRIMENTO DA OBRIGACAO DE ENTREGAR
O IMOVEL LOCADO. TUTELA ESPECIFICA. ARTIGO 461 DO CPC.
PREFERENCIA EM RELACAO A INDENIZACAO POR PERDAS E
DANOS. POSSIBILIDADE. SEGUNDO CONTRATO, CELEBRADO SEM
A OBSERVANCIA DO PRINCIPIO DA BOA-FE OBJETIVA, NAO
MACULA O PRIMEIRO CONTRATO VALIDO. AGRAVO DE
INSTRUMENTO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO."

Na sequéncia, foram opostos dois agravos regimentais, por Marriott do Brasl
Hotelaria Ltda. e por H. Stern Comércio e Indugtria S/A, contra a referida deciséo
monocrética, que foram por mim providos, sob o fundamento de que a matéria tratada no
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presente recurso especia era de relevo e que deveria ser erigida a apreciacdo e deliberacéo
da Corte, em razéo da inexisténcia de precedentes especificos sobre o tema.

Ao find, portanto, reconsiderel a decisdo de fl. 1404, para que o agravo de
ingrumento, de fls. 02 a 26, fosse provido, a fim de se julgar 0 presente recurso especia por
este colegiado.

Ja o agravo da Mariott encontra-se sobrestado em meu gabinete até
julgamento find do presente processo.

E o reatorio.
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RECURSO ESPECIAL N°898.184 - RJ (2005/0107996-0)

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO.
VIOLACAO AO ART. 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
SUMULA 284/STF. SUMULAS 5 E 7/STJ. INAPLICABILIDADE.
CONTRATO DE LOCACAO. NATUREZA. IRRELEVANCIA PARA A
CONCESSAO DE TUTELA ESPECIFICA. ARTS. 461 E 461-A DO
DIPLOMA PROCESSUAL. NORMA PLURIMA DE APLICACAO
CONJUNTA. OBICES FATICOS E CONTRATUAIS AO
CUMPRIMENTO ESPECIFICO. CONVERSAO EM PERDAS E DANOS.
CALCULO NA FORMA DE LUCROS CESSANTES. CABIMENTO.
DESNECESSIDADE DE PROVA PERICIAL. PRAZO TOTAL DE 10
ANOS. MANUTENQAO DOS CRITERIOS FIXADOS NA SENTENCA.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. FIXACAO SOBRE O VALOR DA
CONDENACAO.

1. O art. 535 do Cddigo de Processo Civil, muito embora indicado pela
recorrente como violado, ndo mereceu atencdo em suas razfes recursais, dai
porque ndo ha como andisar possivel ofensa a este artigo, incidindo, no caso,
por anaogia, a Simula 284/STF.

2. Estando delineada nos autos a Situacdo fatica e ndo tendo a recorrente
pretendido nenhum reexame da questdo sob o ponto de vista probatdrio, € de
se afastar a aplicacdo das Simulas 5 e 7/STJ, notadamente porque as questées
controvertidas no presente recurso especia dizem respeito tdo somente a teses
juridicas, que tém, por légico, um substrato fético ensgjador de aplicacdo da
norma juridica, como sbi acontecer com toda pretensdo juridica lancada a
conhecimento do Poder Judici&rio. Precedentes.

3. Debate doutrin&rio sobre a natureza do contrato de locagdo que néo
influencia sobre a gplicabilidede do art. 461 do Codigo de Processo Civil as
pretensdes de tutela especifica em caso de descumprimento de avenca
locativa.

4. As normas do art. 461 e do art. 461-A do Diploma Processual tém como
pano de fundo a mesma interpretacéo |6gica. E dizer: os dois artigos formam,
na verdade, um todo Unico em que, quando se tratar de obrigacdo de fazer,
néo-fazer, dar ou entregar coisa, pode ser determinada a tutela especifica da
obrigagdo, porquanto o comando normativo inserto nos referidos dispostivos
consubstanciam uma norma plurima de aplicagdo conjunta

5. Todavia, no caso, h& dois Obices féicos a0 cumprimento especifico da
obrigacdo, quais sgam, a instalacdo de outra loja com 0 mesmo objetivo no
mesmo local (hdl do Hote Marriott no Rio de Janeiro) e a informagéo lancada
pelo acorddo recorrido de que no locd em que seria indtdada a lgja da
recorrente ha hoje um Bar em funcionamento.

6. Ademais, em consonancia com o primeiro obice fético apontado, tem-se que
h& dois contratos firmados com clausula de exclusvidade, com 0 mesmo
objetivo, pela mesma contratante com locat&ios diversos, denotando a
imposshilidede contratual de se determinar o cumprimento da obrigacéo
especifica

7. Portanto, o cumprimento especifico da obrigacdo, no caso, demandaria uma
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onerosidade muito maior do que o prejuizo ja experimentado pela recorrente,
razéo pela qua ndo se pode impor 0 comportamento que exige o ressarcimento
na forma especifica quando o0 seu custo ndo judtifica a opcdo por esta
modalidade ressarcimento, devendo, na forma do que determina o art. 461, §
1° do Codigo de Processo Civil, ser convertida a obrigacdo em perdas e danos.
Doutrina.

8. Superado o pedido principd do recurso especia de concessdo de tutela
especifica, € possivel a fixagdo de lucros cessantes a titulo de conversdo da
obrigacéo em perdas e danos.

9. O indeferimento da prova pericid ndo impede a configuracdo dos lucros
cessantes, gque poderdo ter seu montante apurado em liquidacéo de sentenca,
sobretudo porque, em certos casos, referido dano pode ser aferido até mesmo
da experiéncia comum. Precedente.

10. O prazo de duracéo da locacdo referido como de 5 (cinco) anos renovaveis
automaticamente por mais 5 (cinco) deve ser computado como um total de 10
(dez) anos para efeitos de clculo de lucros cessantes e ndo ser limitado
apenas ao primeiro quiinquiénio contratual.

11. N&o ha que se dlterar os parémetros utilizados pela sentenca para o cdculo
dos lucros cessantes quando estes exprimem com exatidéo as perdas do
locatario.

12. Este Tribund tem jurisprudéncia consolidada no sentido de que havendo
condenacdo, os honorérios devem ser fixados sobre esta e ndo sobre o vaor
da causa.

13. Recurso especia provido.

VOTO
MINISTRA MARIA THEREZA DE ASSISM OURA (Relator a):

As questdes juridicas trazidas nos autos ndo sdo complexas como pode
parecer, mas varias so as alegacles das partes, razéo pela qud passo a andisar umaa uma
separadamente.

Conforme se pdde denotar do relatorio, a presente demanda trata de contrato
de locacdo, com clausula de exclusvidade, entabulado entre Amsterdam Sauer e Marriott do
Bras| Hotdaria Ltda, objetivando a instalacdo de uma loja da primeira no hdl do Hote
Marriott localizado na cidade do Rio de Janeiro.

Ainda de acordo com o relatado, H. Stern € parte no processo, hga vista seu
direto interesse na lide, na medida em que, posteriormente, celebrou semelhante contrato com
a Renaissance (pertencente ao grupo empresarial Marriott), com o mesmo objetivo, também
com clausula de exclusividade, estando, atua mente devidamente instalada no referido hotdl.

Aqui reside a controvérsia, porquanto o contrato entabulado entre Amsterdam
Sauer e Marriott € anterior ao firmado por H. Stern e Renaissance, muito embora quem esteja
ingtalada no hotel sgja esta Ultima.
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a) Violagdo ao art. 535 do Codigo de Processo Civil.

O referido artigo, muito embora indicado pela recorrente como violado, néo
mereceu atencao em suas razdes recursais, dai porque ndo ha como andisar possivel ofensa a
este artigo, incidindo, no caso, por anaogia, a Simula 284/STF.

a) Violacdo ao art. 461 do Codigo de Processo Civil.

Este a meu sentir o ponto fundamental da celeuma instaurada entre as partes.

Alega, nesse passo, a recorrente ser possivel a determinagdo do cumprimento
especifico da obrigacéo, qua sgja, de que o Hotel Marriott entregue a area locada, conforme o
contrato firmado pelas partes para a locagdo pela Amsterdam Sauer.

Afasto, de inicio, a aplicacdo das SUmulas 5 e 7/STJ, porquanto constato que
néo ha necessidade de interpretar clausula contratual, tampouco de revolver nenhum quadro
fético.

Vegase que a situacdo fatica delineada nos autos esta consolidada, néo tendo
a recorrente pretendido nenhum reexame da questéo sob o ponto de vista probatdrio,
notadamente porque as questdes controvertidas no presente recurso especia dizem respeito
t&0 somente a teses juridicas, que tém, por l6gico, um substrato fético ensgjador de aplicacéo
da norma juridica, como sdi acontecer com toda pretensdo juridica langada a conhecimento do
poder judici&rio.

Ademais, as clausulas contratuais objeto da lide ndo demandam nenhuma
interpretacdo, tampouco reexame, ensgjando tdo-somente a aplicacdo do direito a espécie.

A esse respeito, ja se posicionou o Superior Tribuna de Justica:

"PROCESSUAL CIVIL - ACORDAO RECORRIDO COM
FUNDAMENTO EXCLUSIVAMENTE INFRACONSTITUCIONAL -
JUNTADA DA CERTIDAO COMPROBATORIA DA INTERPOSICAO
DE AGRAVO CONTRA A DECISAO QUE INADMITIU RECURSO

EXTRAORDINARIO - DESNECESSIDADE -  CONTRATO
ADMINISTRATIVO — QUALIFICACAO JURIDICA DOS FATOS — NAO
INCIDENCIA DA SUMULA 7/1ST) - DIVERGENCIA

JURISPRUDENCIAL NAO-CONFIGURADA.

1.(..)

2. No tocante a pretendida violacdo dos artigos 159 e 1059 do Cddigo
Civil de 1916, ¢é evidente que merece ser conhecido o recurso, pois tanto a
guestdo do cabimento de lucros cessantes quanto o pretendido pagamento
pelo acréscimo de obras realizadas podem ser apreciados por esta Corte
através da qualificacdo juridica dos fatos, que difere da mera andise
fética-probatoria. Ndo-aplicaco da Simula 7 do STJ.

3.(...)

4.(...)

Agravo regimental provido, para conhecer parcialmente do recurso
especial, tdo-somente pela alinea "a’, e dar-lhe provimento." (AgRg no Ag
680476/SP, Rd. Min. HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, DJ
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27.08.2007)

RECURSO ESPECIAL. ADMINISTRATIVO. RESPONSABILIDADE
CIVIL DO ESTADO. ACIDENTE EM BURACO (VOCOROCA)
CAUSADO POR EROSAO PLUVIAL. MORTE DE MENOR.
I NDENIZAQAO. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR.
INEXISTENCIA. SUMULA 7/STJ. NAO-INCIDENCIA.

1. Acd indenizatéria proposta em face do Municipio de Costa
RicalMS, em que se pleteia pensdo vitalicia no montante de dois salarios
minimos mensais e despesas de funeral, pda morte de filho menor, em
decorréncia de acidente em buraco (vogoroca) causado pelas &guas da
chuva.

2. A instancia especial, por suas peculiaridades, inadmite a discusséo a
respeito de fatos narrados no processo - vae dizer, de controvérsias
relativas a existéncia ou inexisténcia de fatos ou a sua devida caracterizacéo
-, pois se tornaria necess&rio o revolvimento do conjunto probatério dos
autos.

3. Entretanto, a qualificacdo juridica de fatos incontroversos, ou sga,
seu devido enguadramento no sistema normativo, para deles extrair
determinada consequéncia juridica, é coisa diversa, podendo ser aferida
neste ambito recursal. N&o-incidéncia da Simula 7/STJ.

4. (...)

—~~ A~
N— N

5. (...
6. (...
7. (...
8. Os honoré&rios advocaticios devem ser fixados em 10% sobre o
valor atualizado da condenacdo, a ser apurado em liquidacdo de sentenca.

9. Recurso especia conhecido e provido em parte” (REsp
135.542/MS, Rel. Ministro CASTRO MEIRA, SEGUNDA TURMA, DJ
29.08.2005)

Prosseguindo, cabe analisar a natureza juridica do contrato de locacéo, fato
este que levou a recorrida a afirmar que a obrigagcdo contida no contrato de locacdo € de dar
coisa certa, e ndo de fazer, de modo que ndo se aplica o art. 461 do Codigo de Processo Civil.

De acordo com Silva Pacheco o contrato de locagdo consubstancia-se em
obrigacéo de dar:

"O certo é que o locador se obriga a ceder ao locatério 0 uso e gozo de
coisa mediante retribuicdo. Para isso, ha que entregar ao locatério a coisa
alugada, sem o que o locatario ndo pode usa-la, nem gozéla. Ainda que se
queira ver obrigacdo de fazer em o locat&rio gozar de usar da coisa, o certo
€ que "ta obrigacdo € irredizavel sem a transferéncia da coisa'. Logo,
primaciamente se h& de dar a coisa, para que o locat&rio a use." (José da
Silva Pacheco, Tratado das Locacdes, Acdes de Despejo e outras, editora
Revista dos Tribunais, 82 edicdo, p. 125)

Todavia, 0 mesmo autor cita que Agogtinho Alvim entendia que nos contratos
de locagdo a obrigacdo predominante era de fazer, na medida em que a de dar € pressuposto
do exercicio da outra e ndo implica, ainda, no esgotamento da obrigacéo. Dizia 0 renomado o
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autor, de acordo com Silva Pacheco, que "ha, pois, obrigacdo de fazer, implicando obrigacéo
dedar" (Ob. cit., p. 125)

Ademais, de lado a discussdo doutrindria sobre a natureza da obrigacéo no
contrato de locac@o, a meu sentir ta natureza é irrelevante para se determinar a aplicabilidade
ou ndo do art. 461, caput e seu § 1° do Cddigo de Processo Civil. Isso porque as disposicies
do referido artigo, ainda que literdmente se gpliquem as obrigacdes de fazer ou néo fazer,
foram estendidas para as demais obrigactes, notadamente as de entrega de coisa, hos termos
do art. 461-A do Diploma Processual.

Tem-se, portanto, que a exegese de ambos 0s artigos € a mesma, a admitir
idéntica solugdo processua sgja para as obrigagOes de dar, de entrega de coisa certa ou de
fazer e ndo fazer.

Nesse sentido, ja se poscionou a Primeira Turma desta Corte, em acorddo
lavrado pelo Ministro Teori Albino Zavascki:

"PROCESSO CIVIL. CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE FAZER.
SENTENCA EXECUTIVA LATO SENSU (CPC, ART. 461).
DESCABIMENTO DE EMBARGOS A EXECUGCAO. DEFESA POR
SIMPLES PETICAO, ATENDIDOS OS LIMITES DO ART. 741 DO
CPC.

1(..)

2. No atud regime do CPC, em se tratando de obrigacdes de prestacdo
pessoal (fazer ou ndo fazer) ou de entrega de coisa, as sentencas
correspondentes sdo executivas lato sensu, a significar que o seu
cumprimento se opera na propria relagdo processual original, nos termos
dos artigos 461 e 461-A do CPC. Afasta-se, nesses casos, 0 cabimento de
acdo auténoma de execucdo, bem como, conseqlentemente, de oposicdo
do devedor por acéo de embargos.

3. Todavia, isso ndo significa que o sistema processual estegja negando
a0 executado o direito de se defender em face de atos executivos
ilegitimos, o que importaria ofensa ao principio constitucional da ampla
defesa (CF, art. 5°, LV). Ao contrério de negar o direito de defesa, o atua
sistema o facilita: ocorrendo impropriedades ou excessos na prética dos
atos executivos previstos no artigo 461 do CPC, a defesa do devedor se
fara por simples peticdo, no ambito da propria relagdo processual em que
for determinada a medida executiva, ou pela viarecursal ordinéria, se for o
caso.

4. A matéria suscetivel de invocagdo pelo devedor submetido ao
cumprimento de sentenca em obrigacfes de fazer, ndo fazer ou entregar
coisa tem seus limites estabelecidos no art. 741 do CPC, cuja aplicacdo
subsidiaria € imposta pelo art. 644 do CPC.

5. Tendo o devedor guizado embargos a execucdo, ao invés de se
defender por simples peticdo, cumpre ao juiz, atendendo aos principios da
economia processual e da instrumentalidade das formas, promover o
aproveitamento desse ato, autuando, processando e decidindo o pedido
como incidente, nos préprios autos.

6. Recurso especia parcialmente provido." (REsp 654.583/BA, Rd.
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Minissro  TEORI ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA TURMA, DJ
06.03.2006)

Além do que, observe-se que o art. 461-A, § 3, do CPC manda aplicar todas
as medidas de satisfagdo da tutela previstas no art. 461, certamente porque ambos oS
dispositivos tém como pano de fundo a mesma interpretacio légica. E dizer: os dois artigos
formam, na verdade, um todo Unico em que, quando se tratar de obrigacéo de fazer, ndo-fazer,
dar ou entregar coisa, pode ser determinada a tutela especifica da obrigacéo inadimplida,
porquanto 0 comando normativo inserto nos referidos dispostivos consubstancia uma norma
pldrima de aplicacdo conjunta.

A propdsito, confirase 0 escolio de Havio Chem Jorge, Freddie Jinior e
Marcelo Abelha Rodrigues, ao comentarem a reforma que introduziu o art. 461 § 1°-A, ao
Diploma Processudl:

"E bem verdade que, mesmo sendo um artigo proprio, o legisador
estabeleceu um enlace entre o art. 461 e 0 seu irméo art. 461-A, incluindo
dispositivo neste Ultimo que permite o uso das disposi¢des dos 88 1° ao 6°
do art. 461. E que, como tais disposi¢des sdo técnicas de direito processual
destinadas a satisfacdo do direito, e por isso mesmo, poderiam ser utilizadas
numa ou noutra modalidade de tutela especifica, o legidador ndo perdeu
tempo nem tinta, e simplesmente estendeu as técnicas de um para outro."
(A Nova Reforma Processual, editora Saraiva, 22 edicdo, p. 216)

Essa, por dnd, foi a judtificativa dos autores do Projeto de Lel n° 3.476, que
induiu o art. 461-A, no Codigo de Processo Civil:

" Art. 2° do Projeto - art. 461-A. A mesma sistemédtica do art. 461 é
proposta, por sugestdo de Teori Zavascki, para as obrigages de entrega de
coisa, ficando eiminada a acdo autbnoma de execucdo de tais obrigacGes
nos casos em que o titulo for judicid (permanece a agdo de execucdo,
evidentemente, nos casos de titulo extrgudicid que consubstancie
obrigacdo de dar)."

No mesmo sentido, a reforma processua que deu origem ao art. 461-A do
CPC modificou a redagéo do art. 287 do Cddigo de Processo Civil, passando a fazer expressa
mencao aos arts. 461 e 461-A, em conjunto, do que se retira a intencdo do legidador em fazer
de ambos os artigos uma norma unica.

Estabelecida, portanto, a posshbilidade de, em tese, ser gplicado o art. 461 do
Cddigo de Processo Civil a presente espécie, deve ser andisado se, de acordo com o que se
extral dos autos, tem razéo o recorrente a0 apontar a violagdo ao referido artigo em seu

recurso especial.
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Nesse passo, observo que, muito embora firmado anteriormente o contrato de
locacdo entre a recorrente e a Marriott, em momento posterior foi entabulado negécio juridico
entre a Renaissance (empresa do Grupo Marriott) e H. Stern, negdcio este que culminou com
a entrega de uma érea de 18m2 no hdl do Hotel Marriott no Rio de Janeiro a H. Stern paraa
instalacdo de seu comércio, mas em outro espaco que nao o locado para a recorrente.

Dessa forma, verifica-se que ha um ébice fatico ao cumprimento especifico da
obrigacdo, qua sgja, a instalacéo de outra loja com o mesmo objetivo no mesmo locd (hal do
Hotd Marriott no Rio de Janeiro). H4, ainda, outro Obice de ordem fatica que se extrai dos
autos. trata-se da informacéo langada pelo acorddo recorrido de que no loca em que seria
instalada a loja da Amsterdam Sauer ha hoje um bar em funcionamento, indicando que para o
cumprimento especifico da obrigacdo, certamente este bar teria que ser desativado e sua
estrutura desmontada para dar lugar a lojada recorrente.

Sdiento que esta informacdo consta do acordao recorrido, razéo pela qua néo
demandou nenhuma incursdo pelas provas produzidas nos autos para a sua analise. Contrariar
iso, ai Sm, seria reexaminar as provas dos autos, ha medida em que indigaria a andlise dos
fatos até para se determinar as circunstancias em que se acha ingaado o bar no locd
indicado, informac&o esta que ndo consta do acdrdéo recorrido.

Ademais, em consonancia com o primeiro obice fatico apontado, tem-se que
ambos os contratos foram firmados com clausula de exclusividade. Tais clausulas impdem que
cada uma das partes teria o direito de comercidizar exclusvamente seus produtos no Hotel
Marriott no Rio de Janeiro. Diante disso, denota-se que contratualmente ndo ha como se
determinar o cumprimento da obrigacéo para a instadacéo da Amsterdam Sauer no locd
indicado, porquanto haveria duas lgjas ingtaladas no mesmo hotel, sem que os contratos
firmados admitissem tal concomitancia

Destarte, a determinacdo de cumprimento especifico levaria ao entendimento
de gque ndo apenas uma, mas duas clausulas de exclusividade seriam descumpridas, razéo esta
gue poderia fazer com que ambos os contratados pleiteassem judiciamente a indenizacéo da
referida clausula

Ressalte-se que sequer poderia se faar em cumprimento especifico da

obrigacéo com a determinacéo de retirada da H. Stern do loca indicado, na medida em que
esta determinacdo adém de ndo ter Sdo requerida na inicd, transbordaria os limites das
medidas cabivels, pois demandaria a incursdo em negécio juridico que ndo é o advo da
pretensdo, qua sga, 0 contrato entre H. Stern e Renaissance (ta contrato € apenas
indiretamente responsavel pelo contelido da inicid).

Vease, portanto, que o cumprimento especifico da obrigacdo demandaria uma
onerosidade muito maior do que o preuizo ja experimentado pela recorrente, e, no caso, €
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possivel ressarci-la dos preuizos de outra forma menos gravosa.
Luiz Guilherme Marinoni, discorrendo sobre a onerosidade da tutela especifica,
ensna

“A regra que veda o ressarcimento na forma especifica em caso de
excessiva onerosidade ndo precisa estar expressa no ordenamento juridico,
ja que decorre do principio segundo o qua o lesado ndo tem o direito de
impor ao causador do dano um dnus economicamente ineficiente. Ndo é
racional 0 comportamento que exige o ressarcimento na forma especifica
guando o seu custo ndo judtifica a opgdo por esta modaidade
ressarcimento.” (Tutela Especifica, editora Revisa dos Tribunais, 22
edicdo, p. 176)

Por tais razdes, tenho que, na forma do que determina o art. 461, § 1° do
Cddigo de Processo Civil, na impossihilidade de concessdo da tutela especifica, a sua
conversao em perdas e danos é medida que se impde.

Nesse sentido, confira-se precedente do Superior Tribuna de Justica:

“Acd cominatéria. Obrigacdo de fazer. Artigos 1.056 do antigo
Cadigo Civil e 461 do Cdbdigo de Processo Civil. Dano material. Dano
moral.

Vaor. Precedentes da Corte.

1. Pertinente a conversdo da obrigacdo em perdas e danos se o autor
requerer, se for impossivel a tutela especifica ou a obtencdo de resultado
prético equivalente ao do adimplemento. No caso, imposta a condenacao
para recuperacdo do prédio danificado, ndo é pertinente impor também a
condenacdo por danos materiais, a serem apurados em liquidacao.

2. Pertinentes os danos morais diante da situacdo concreta dos autos,
bem identificado no acérddo os elementos que 0 ensgam, assim, a
angustia, o sofrimento, diante dos riscos decorrentes dos danos causados.

3. O vaor do dano moral somente pode ser revisto na Corte se
exagerado, abusivo ou insignificante, devendo ser fixado em vaor certo e
ndo no equivaente em salérios minimos.

4. Recurso especial conhecido e provido, em parte” (RESp
752.420/RS, Re. Min. CARLOS ALBERTO MENEZES DIREITO,
TERCEIRA TURMA, DJ 27.11.2006)

Pelo que foi exposto, entendo assim que, no caso, ndo ha como se acolher a
pretensdo de violagdo ao art. 461 do Codigo de Processo Civil, razéo pela qua andou bem o
Tribuna de origem ao converter a obrigagdo em perdas e danos calculados na forma de lucros
cessantes.

c) Violacdo do art. 402 do Cadigo Civil.

Nesse prisma, a pretensdo da recorrente € de que sgam computadas as
"vendas que deixaram de ser realizadas no estabelecimento principa da recorrente”. Dentro
desse contexto, aponta que o prazo do contrato é de 10 (dez) anos (cinco anos renovaves
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automaticamente por mais cinco), razéo pela qua o clculo dos lucros cessantes deve ser
redlizado pelo referido prazo.

Sdiento, por primero, que a inidd guizada pelo recorrente irradia pedidos
sucessivos e smples. Sucessivos porgue se pretendia, em primeiro lugar, a tutela especifica da
obrigacdo e, subsidiariamente, a conversdo em perdas e danos, Smples porque tanto num caso
COMO NO OUtro, requereu-se expressamente a indenizacdo por lucros cessantes.

A sentenca julgou parcialmente procedente o pedido e condenou as recorridas
Marriott e Renaissance a indenizarem a recorrente, em lucros cessantes, estes fixados como
forma de aplicagdo do art. 461, § 1° do Codigo de Processo Civil (conversdo da tutela
especifica em perdas e danos). Sobre o pedido cumulativo de lucros cessantes (item "c' do
pedido) nada disse a sentenca.

O acordao confirmou integralmente a sentenca.

Todavia, no recurso especia a parte expressamente requer "caso ndo sga
deferida a execucdo especifica do Contrato, 0 que se admite apenas ad argumentandum,
deve-se proceder a reforma do acdrda@o recorrido, por violagdo ao art. 402 do Cadigo Civil,
para que os prejuizos sofridos pela Recorrida diante do inadimplemento contratual da Primeira
e da Segunda Recorridas sggam real e integramente reparados (...)"

Vé-se, portanto, que o pedido do recurso especia € sucessivo e expressa uma
preferéncia da recorrente: em primeiro lugar requer a reforma do acérdéo recorrido para que
sgja concedida a tutela especifica; caso este pedido ndo segja acolhido, requer a reforma do
acorddo para que a indenizacdo (conversdo da obrigacdo em perdas e danos) sgja fixada
tomando-se por paréametro o prazo total de 10 anos do contrato.

Como foi superado o pedido principa de tutela especifica, passo a andise do
pedido sucessivo de reforma do acorddo recorrido no tocante ao vaor dos lucros cessantes
fixados a titulo de conversdo da obrigacéo em perdas e danos.

Rui Stocco conceltua assm os lucros cessantes:

"Lucros cessantes constitui a expressao usada para distinguir os lucros
de que fomos privados, e que deveriam vir ao nosso patriménio, em virtude
de impedimento decorrente de fato ou ato ndo acontecido ou praticado por
nossa vontade. Sao assim 0s ganhos que eram certos ou proprios de nosso
direito, que foram frustrados por ato aheio ou fato de outrem."
(Responsabilidade Civil e sua Interpretacéo Jurisprudencial, editora Revista
dos Tribunais, 42 edicdo, p. 752)

Veja-se que a recorrente esta hd mais de seis anos sem obter a satisfagdo de
seu contrato. Ademais, pelo enlace deveria a Marriott entregar o0 espaco de 18 m2 no lobby de
seu hotd para a implantacdo de uma jodheria. Ante tais fatos, a meu juizo, € evidente o

prejuizo da recorrente que deixou por mais de seis anos de lucrar com a sua lgja que seria
instalada no hotel da recorrida Marriott, razéo pela qua perfeitamente possivel a converséo
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em perdas e danos, na forma do art. 461, § 1° do Cddigo de Processo Civil, tomando-se por
base o valor dos lucros cessantes.

Quanto a alegacdo de inexisténcia de pericia, que acarretaria a impossbilidade
de indenizac&o por lucros cessantes, tenho que ndo prospera a referida al egacéo.

E que ha fatos que ndo dependem de prova pericia para que se comprovem os
prejuizos.

A sentenca a perfeicéo pontuou a hipétese:

"E ndo é preciso formagdo em administragdo ou economia para se
perceber que seria muito lucrativo o contrato em favor da locatéria
[recorrente]. Dificilmente se vé um hotel de luxo sem, a0 menos, uma
jodheira em sua area de circulagdo. Na Ameérica Latina, especialmente, isso
€ uma constante. E ndo se pode negar que a venda de joias (notadamente
de gemas brasileiras) é uma formidavel fonte de lucros para as empresas
gue a comercializam, e mais ainda se se trata de empresa com vastissima
experiéncia e renome no mercado naciona e internacional como a
Amsterdam Sauer."

Arremato, afirmando que se trata de sabenca geral que uma jodheria
localizada em hotel 5 estrelas no Rio de Janeiro, com clausula de exclusividade, tem grandes
lucros, notadamente em razéo do porte turistico da cidade, bem como da condi¢éo econdmica
das pessoas que freguientam o referido estabel ecimento.

Nesse passo, valho-me das liges de Rui Stocco:

"Para se computar o lucro cessante com exacdo, a mera possibilidade
ndo basta. Ndo se exige, contudo, a certeza absoluta.

O critério mais acertado est4 em condicionar o lucro cessante a uma
probabilidade objetiva resultante do desenvolvimento normal dos
acontecimentos conjugados as circunstancias peculiares ao caso concreto."
(Responsabilidade Civil e sua Interpretacdo Jurisprudencial, editora Revista
dos Tribunais, 42 edicdo, p. 752)

Com interpretacéo ainda mais ampliativa, a eminente Ministra Nancy Andrighi,
no julgamento do Resp 644984/RJ, entendeu que os lucros cessantes podem ser comprovados
a partir da experiéncia comum:

"Ora, com a inexecucdo do contrato pela recorrente, dém do dano
emergente, figurado nos valores das parcelas pagas, € mais do gue 6bvio
terem os recorridos sofrido lucros cessantes a titulo de augueres que
poderia 0 iméve ter rendido se tivesse sido entregue na data contratada,
pois esta seria a situagdo econémica em que se encontrariam se a prestacéo
da recorrente tivesse sido tempestivamente cumprida . Trata-se de situagdo
gue, vinda da experiéncia comum, ndo necessita de prova (art. 335 do
Caodigo de Processo Civil). Portanto, consideram-se provados os lucros
cessantes na sua existéncia (an debeatur) ." (REsp 644.984/RJ, Rel. Min.
NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJ 05.09.2005)
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Destarte, 0 indeferimento da prova pericid da recorrente ndo impede a
configuragdo dos lucros cessantes, nos termos do art. 402 do Codigo Civil, que deveréo ter
seu montante apurado em liquidacéo de sentenca.

Quanto a0 argumento de que a sentenca ndo fol expressa no tocante aos
lucros cessantes, ndo prospera a aegacao da recorrente.

Com efeito, 0 método utilizado pelo juizo sentenciante foi preciso e exprime
com perfeicdo a forma de cdculo dos lucros cessantes, indicando o ponto principa de ta
dano, qua sga, a estimativa de lucro liquido que uma joaheria, com clausula de exclusividade,
poderia auferir no hotel Marriott, excluidos seus outros estabel ecimentos comercias, verbis:

"(...). condenando solidariamente Marriott do Brasil Hotelaria Ltda. e
Renaissance do Brasl Hotdaria Ltda. a indenizar a autora em lucros
cessantes calculados em liquidagdo por arbitramento (pericia contabil),
observados 0s seguintes paré@metros: a indenizaco equivalera a estimativa
do lucro liguido médio que, em cinco anos [com a ressalva de meu
entendimento], poderia auferir uma joalheira de grande porte instalada com
loja no hote Marriot - Rio, deduzidas as despesas com augueres e
encargos previstos no contrato”.

N&o ha como se acolher a tese de que os lucros cessantes deveriam ser
calculados com base nas vendas realizadas no principa estabelecimento de uma joaheria, na
medida em que n&o restou provado nos autos que ta jodheria redizaria vendas fora do
estabelecimento locadizado no hotdl e tampouco hé espaco para se presumir tal afirmacao.

Dessa forma, tenho que os parametros utilizados pela sentenca, que, por ta
devem prevalecer com apenas dois retoques:

a) o cadculo dos lucros cessantes deve levar em conta o lucro de uma joaheria
de grande porte instalada no hotel Marriott, com clausula de exclusividade,

b) o prazo para a contagem dos lucros cessantes deve ser caculado de forma
diversa

Nesse passo, entendo que o acordao deve ser reformado.

Partiu 0 aresto combatido da premissa de que o acordo previa o prazo de 5
(cinco) anos, quando, em verdade, o prazo edipulado é de 5 (cinco) anos renovaves
automaticamente por mais 5 (cinco). Essa afirmacdo é extraida tanto do recurso especid,
como das contra-razdes apresentadas, esta Ultima peca asseverando que ainda que fosse
automética dava mera expectativa de direito a renovagéo.

Se 0 contrato previa um prazo de duragdo de cinco anos renovaves
automaticamente por mais cinco, N&o se pode afirmar que o recorrente teria mera expectativa
de direito. Automaticamente significa que o contrato teria dois periodos digtintos de duragéo,
continuos e que, sem que fosse necessario nenhum guste posterior ao find do primero
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quinglenio, ambos os periodos seriam computados conjuntamente. Nao fosse assm as partes
teriam gjustados apenas um contrato de cinco anos renovavels por mais cinco, em que ao find
do primeiro quingiénio as partes teriam que expressamente concordar na renovagao.

Portanto, de uma andlise dos autos tenho que efetivamente o prazo total de
duracdo do contrato entre a recorrente e Marriott era de dez anos, razéo pela qua os lucros
cessantes devem ser computados tomando-se por base esse tempo de duragéo.

d) Violacdo ao art. 20, § 3°, do Cdadigo de Processo Civil.

Reside a controvérsia em se estabelecer qua o parametro de fixacdo dos
honorérios advocaticios.

Este o teor da norma impugnada:

"Os honorarios serdo fixados entre 0 minimo de dez por cento (10%) e
0 mé&ximo de vinte por cento (20%) sobre o valor da condenacdo,
atendidos:

a) o grau de zdlo do profissional;

b) o lugar de prestacéo do servico;

C) a natureza e importancia da causa, o trabalho redizado pelo
advogado e 0 tempo exigido para 0 seu servico."

Asseveraram as instancias origin&rias que os honorarios deveriam ser fixados
em percentua sobre o valor da causa.

Todavia, este Tribund tem jurisprudéncia consolidada no sentido de que, em
havendo condenagdo, nos termos do art. 20, § 3, do Cddigo de Processo Civil, os honorarios
devem ser fixados sobre esta e ndo sobre o valor da causa.

Nesse sentido:

"Agravo regimental. Recurso especial provido. Previdéncia privada.
Dedigamento do segurado. Devolugdo de parcelas. Corregdo monetéria.
Honorérios. Condenagéo.

1. "A redtituicdo das parcelas pagas a plano de previdéncia privada
deve ser objeto de corregdo plena, por indice que recomponha a efetiva
desvalorizacdo da moeda' (Simula n® 289/STJ).

2. Havendo condenacéo, incide a regra do artigo 20, § 3°, do Cddigo
de Processo, devendo os honorarios ser fixados em 10% sobre o valor da
condenacao.

3. Agravo regimental da Fundacdo Rede Ferroviaria de Seguridade
Socia - Refer desprovido e parcialmente provido o interposto por Nei José
Ferreira e outro para determinar que os honorérios advocaticios incidam no
percentual de 10% sobre o valor da condenacdo, pagos peo vencido."
(AgRg no Ag 549.427/RJ, Rel. Min. CARLOS ALBERTO MENEZES
DIREITO, TERCEIRA TURMA, DJ 27.09.2004)

"RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZAGCAO. INSCRICAO
INDEVIDA. INDENIZACAO. DANO MORAL. DANO IN RE IPSA. ART.
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20, § 3°, DO CPC. HONORARIOS ADVOCATICIOS. VALOR DA
CONDENACAO.

A jurisprudéncia deste Pretorio esta consolidada no sentido de que, na
concepgdo moderna do ressarcimento por dano moral, prevalece a
responsabilizacdo do agente por forca do simples fato da violagao.

Nos termos do art. 20, § 3° do CPC, em havendo condenacdo, a verba
honoréria deve ser arbitrada em percentual sobre o vaor da condenagéo, e
ndo sobre o valor atribuido a causa.

Recurso especia parciamente conhecido e, nessa extensgo, provido."
(REsp 851.522/SP, Rd. Min. CESAR ASFOR ROCHA, QUARTA
TURMA, DJ 29.06.2007)

No caso, a condenagdo da recorrida em lucros cessantes é fato que denota o
cardter condenatorio do provimento jurisdiciond, bem como ensgador da condenacdo em
honorérios sobre o valor da condenac&o e ndo sobre o vaor da causa.

Destarte, atendendo aos parametros fixados no art. 20, 8§ 3, do Cddigo de
Processo Civil, a fixagcdo no patamar de 10% sobre o valor condenacéo se mostra razoavel e
coerente com os trabalhos elaborados pelos advogados e pela complexidade que emana da
causa.

Ante 0 exposto, dou parcia provimento ao recurso especia para, acolhendo o
pedido sucessivo, reformar o acérddo recorrido, condenando as recorridas Marriott e
Renaissance a pagar lucros cessantes a recorrente, cal culados em liquidacéo por arbitramento
(pericia contébil), observados os seguintes parametros. a indenizacdo equivalera a estimativa
do lucro liquido médio que poderia auferir uma jodheira de grande porte ingtdada com loja no
hotdl Marriott - Rio, com clausula de exclusividade, deduzidas as despesas com augueres e
encargos previstos no contrato (de acordo com a sentenca), devidos estes pelo periodo de 10
anos.

Condeno, anda, as recorridas nas custas processuais e honorarios
advocaticios, estes fixados em 10% sobre o vaor da condenagéo.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEXTA TURMA

Numero Registro: 2005/0107996-0 REsp 898184 / RJ

Numeros Origem: 164862002 20020010218194 20020011076528 200313504391 200400121410
200400121411 200513500183 200513703347 214112004 439003

PAUTA: 03/06/2008 JULGADO: 03/06/2008

Relatora
Exma Sra. Ministra MARIA THEREZA DE ASSI S MOURA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro NILSON NAVES

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. HELENITA AMELIA G. CAIADO DE ACIOLI

Secretério
Bd. ELISEU AUGUSTO NUNES DE SANTANA
AUTUACAO

RECORRENTE : AMSTERDAM SAUER JOALHEIROSLTDA
ADVOGADO : MARCELLO MEDEIROS DE CASTRO E OUTRO(S)
RECORRIDO : H STERN COMERCIO EINDUSTRIA S/A
ADVOGADO : SAMI SAPIR EOUTRO(S)
RECORRIDO : MARRIOTT DO BRASIL HOTELARIA LTDA EOUTRO
ADVOGADA : PATRICIA VASQUES DE LYRA PESSOA E OUTRO(S)
ASSUNTO: Civil - Locagéo - Comercid

SUSTENTACAO ORAL

Dr(a). ANTENOR PEREIRA MADRUGA FILHO, pda parte RECORRENTE: AMSTERDAM
SAUER JOALHEIROS LTDA

Dr(a). SAMI SAPIR, pela parte RECORRIDA: H STERN COMERCIO E INDUSTRIA SA

Dr(a). GUILHERME MAGALDI NETTO, pea parte RECORRIDA: MARRIOTT DO BRASIL
HOTELARIA LTDA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEXTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

"Ap6s o voto da Sra. Ministra Relatora conhecendo do recurso especial e |lhe dando
parcial provimento, sendo acompanhada pela Sra. Ministra Jane Silva (Desembargadora
convocada do TIMG), pediu vista o Sr. Ministro Nilson Naves. Aguardam os Srs. Ministros
Hamilton Carvahido e Paulo Galotti."

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Nilson Naves.
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Brasilia, 03 de junho de 2008

ELISEU AUGUSTO NUNES DE SANTANA
Secretario
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RECURSO ESPECIAL N° 898.184 - RJ (2005/0107996-0)

VOTO-VISTA

O EXMO. SR. MINISTRO NILSON NAVES: Pedi vista por
causa da conversao da obrigacdo em perdas e danos; € que a recorrente
vem alegando violacdo do art. 461, bem como do seu § 1°. Tive, entéao,
oportunidade de reler os votos ja proferidos.

Estou também concordando com a Relatora. Afigura-se-me,
portanto, admissivel se ressarca de forma menos gravosa. Chamou-me a
atencdo o destaque que a Relatora deu ao fato de se tratar de duas
clausulas de exclusividade, "razéo esta", disse S. Exa., "que poderia fazer
com que ambos os contratados pleiteassem judicialmente a indenizacéo
da referida clausula”.

Com mestria, soube S. Exa. bem definir o alcance das perdas e
danos, acolhendo, no pormenor, o recurso especial.

Quanto ao "resultado pratico equivalente ao do adimplemento”,
ou "a obtencéo do resultado pratico correspondente”, de tal aspecto néo
cogitou, expressamente, a instancia ordinaria, também ndo o fez a

sentenca nem o acoérdao, confiram deste a seguinte passagem:

"No mais, o cumprimento da obrigacdo concernente a entrega do
imével locado previsto, a autora, mostra-se impossivel. Pecas dos autos
evidenciam que o local contratado encontra-se ocupado pela construcéo e
funcionamento de um 'bar-café’, aléem de importar também em prejuizo
para a contratante H Stern, terceira de boa-fé, o que autoriza a aplicacao
do disposto no artigo 461, 8§ 1° do Cdbdigo de Processo Civil,
convertendo-se a obrigacdo em perdas e danos, alids como
expressamente requerido pela autora, ao final de seu pedido inaugural.”
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Caso, pois, das Sumulas 282 e 356/STF, também da Sumula
211/STJ.

Ha mais. E que o recurso especial veio a nés nos pedindo o
"cumprimento especifico da obrigacdo pactuada, através da outorga da
loja contratada a Recorrente”, se ndo, que se altere entdo o "calculo dos
lucros cessantes"”. Se nao se formulou especificamente pedido relativo ao
resultado pratico, ainda tal estaria sujeito a possibilidade — era possivel a
obtencado do resultado pratico correspondente? —, e sobre isso haveria,
antes, de se debrucar a instancia ordinaria, porquanto inevitavel o exame
de questdes de fato.

Ha mais. E que se reputou a H. Stern terceira de boa-fé, a cujo
proposito ndo h4, no recurso especial, especifica e valida impugnacéo.
Confiramos topicos da sentenca acolhidos pelo acordéao: (I) "impde a boa
técnica de avaliagdo da prova que se a considere terceira de boa-fé e,
como tal, imune as conseqiéncias da conduta ilicita e prenhe de ma-fé do
grupo Marriot"; (Il) "nao fosse o fato de que nao se tratando de contrato
real, a locataria ndo pode exigir, em prejuizo de terceiro de boa-fe, a
posse direta do imovel". A mingua de impugnac&o, quero crer, ademais,
gue esse aspecto do caso teve boa interpretacao pela instancia ordinaria.

Voto, pois, com a Relatora.



§

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEXTA TURMA

Numero Registro: 2005/0107996-0 REsp 898184 / RJ

Numeros Origem: 164862002 20020010218194 20020011076528 200313504391 200400121410
200400121411 200513500183 200513703347 214112004 439003

PAUTA: 03/06/2008 JULGADO: 24/06/2008
Relatora
Exma Sra. Ministra MARIA THEREZA DE ASSI S MOURA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro NILSON NAVES

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. SAMIR HADDAD

Secretério
Bd. ELISEU AUGUSTO NUNES DE SANTANA

AUTUACAO
RECORRENTE : AMSTERDAM SAUER JOALHEIROSLTDA
ADVOGADO : MARCELLO MEDEIROS DE CASTRO E OUTRO(S)
RECORRIDO : H STERN COMERCIO EINDUSTRIA S/A
ADVOGADO : SAMI SAPIR EOUTRO(S)
RECORRIDO : MARRIOTT DOBRASIL HOTELARIA LTDA EOQUTRO
ADVOGADA : PATRICIA VASQUES DE LYRA PESSOA E OUTRO(S)
ASSUNTO: Civil - Locagéo - Comercid

CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEXTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

"Prosseguindo no julgamento apés o voto-vista do Sr. Ministro Nilson Naves
acompanhando a Relatoria, seguido pelo voto do Sr. Ministro Paulo Galotti, a Turma, por
unanimidade, conheceu do recurso e lhe deu parcia provimento, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.”

A Sra. Minigtra Jane Silva (Desembargadora convocada do TIMG) e os Srs. Ministros
Nilson Naves e Paulo Gdlotti votaram com a Sra. Ministra Relatora.

N&o participou do julgamento o Sr. Ministro Og Fernandes.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Nilson Naves.

Brasilia, 24 de junho de 2008

ELISEU AUGUSTO NUNES DE SANTANA
Secretério



