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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.320.599 - RN (2012/0085370-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : SEBASTIAO ALVES DE AZEVEDO E OUTRO

ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO : EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA E OUTRO

ADVOGADO : PAULO HENRIQUE BEDOR SAMPAIO JUNIOR E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. SFH. AUSENCIA DE
COBERTURA DO FCVS. CLAUSULA CONTRATUAL. SALDO DEVEDOR RESIDUAL.
VALIDADE.

1. Nos contratos de financiamento celebrados no ambito do SFH, sem clausula de
garantia de cobertura do FCVS, o saldo devedor residual devera ser suportado pelo
mutudrio.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio
Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo (Presidente) e Raul Aradjo votaram
com a Sra. Ministra Relatora.
Brasilia/DF, 21 de marco de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Cuida-se de agravo regimental
interposto contra deciséo por mim proferida, em que dei provimento ao recurso especial
com base em entendimento pacificado desta Corte quanto ao tema debatido nos autos.

Em suas razdes, os agravantes afirmam que a clausula estabelecedora
do pagamento do saldo devedor residual € nula pois viola o principio da equidade e da
boa-fé protegidos pelo Codigo Civil (art. 145, Il do CC/1916) e pelo Cadigo de Defesa do
Consumidor (art. 51, IV).

Afirmam que ap6s o adimplemento de todas as parcelas estdo sendo
obrigados a assumir divida bem superior ao valor do imével e citam precedentes dos
Tribunais Regionais Federais da 22 e da 52 Regido.

E o relatorio.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): A questdo debatida

nos autos se restringe a validade ou ndo de clausula que estabelece o pagamento de
saldo devedor residual com o término do pagamento das prestacfes, em contrato de
mutuo imobiliario ndo coberto pelo FCVS.

Com efeito, mantenho os fundamentos da decisdo agravada, ja que
inexiste qualquer irregularidade na clausula que, ante a auséncia de previsdo de
cobertura do saldo devedor pelo FCVS, estabelece a prorrogacdo do financiamento no
caso de existéncia de saldo devedor residual.

Entendo, assim, que ndo ha como se reconhecer a quitacdo da divida
guando a alegacdo de onerosidade excessiva estd fundamentada na existéncia de
clausula cuja validade ja foi amplamente reconhecida por esta Corte Superior.

Quanto ao tema, a decisdo agravada destacou que o STJ pacificou a

questdo, nos seguintes termos:

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL - CONTRATO
DE MUTUO IMOBILIARIO - QUITAGAO DO SALDO DEVEDOR
RESIDUAL - CONTRATO NAO COBERTO PELA CLAUSULA DO
FCVS - RESPONSABILIDADE DOS MUTUARIOS - DECISAO
MONOCRATICA QUE DEU PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL DA CASA BANCARIA. IRRESIGNACAO DOS AUTORES.
1. Nas acg0es relativas a financiamentos imobiliarios pelo Sistema
Financeiro da Habitacdo, a Caixa Econdmica Federal é parte
legitima para figurar no pdlo passivo, porque a ela foram
transferidos todos os direitos e obrigacbes do extinto Banco
Nacional da Habitacdo - BNH, a teor do disposto na Sumula n.° 327
do STJ.

2. Nao havendo previsdo de cobertura pelo Fundo de
Compensacao de Variagdes Salariais - FCVS, como no presente
caso, € exigivel do mutuario o pagamento do residuo do saldo
devedor existente, até sua final liquidacdo, conforme pactuado.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1254608/AL, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 18/09/2012, DJe 26/09/2012)
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RECURSO ESPECIAL - SISTEMA FINANCEIRO HABITACIONAL
(SFH) - CONTRATO DE FINANCIAMENTO SEM COBERTURA DO
FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS (FCVS) -
PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR RESIDUAL PELO MUTUARIO
- CABIMENTO - RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. Nos contratos de financiamento celebrados no ambito do SFH,
sem clausula de garantia de cobertura do FCVS, o saldo devedor
residual deverd ser suportado pelo mutuario.

2. Tal entendimento ndo se limita aos contratos firmados apds a Lei
n. 8.692/93, mas se espraia para qualquer contrato de
financiamento habitacional em que ndo se tenha pactuado
expressamente a cobertura do FCVS.

3. Recurso especial provido.

(REsp 823.791/PE, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 25/11/2008, DJe 16/12/2008)

Em face do exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2012/0085370-0 REsp 1.320.599 / RN
NUmeros Origem: 200984000065747 20098400006574701 65746820094058400
EM MESA JULGADO: 21/03/2013

Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA |SABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretéria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
RECORRENTE : EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA E OUTRO
ADVOGADO : PAULO HENRIQUE BEDOR SAMPAI0 JUNIOR E OUTRO(S)
RECORRIDO : SEBASTIAO ALVES DE AZEVEDO E OUTRO
ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacao

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : SEBASTIAO ALVESDE AZEVEDO E OUTRO

ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR EOUTRO(S)

AGRAVADO . EMPRESA GESTORA DEATIVOS - EMGEA EOUTRO

ADVOGADO : PAULO HENRIQUE BEDOR SAMPAIO JUNIOR E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Fdipe Saloméo
(Presidente) e Raul Aratjjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.



