Aglint no RECURSO ESPECIAL N° 1844716 - AM (2019/0318035-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : AUTO POSTO MASTER LTDA

ADVOGADOS : ABSALAO GONZALESJUNIOR - AM003278
JORGE HELIO CHAVES DE OLIVEIRA - DF049073

AGRAVADO : MOISES DAVID BICHARRA
ADVOGADOS : CARLEN KRYISLEN KAWAMURA FELIPE -
AMO007929
ANDREY KAWAMURA FELIPE - AM009685
AGRAVADO : MARIO JORGE MEDEIROS DE MORAES NETO
AGRAVADO : YASMINE RAAD SALIM BADER
ADVOGADO : LUCIANA GRANJA TRUNKL - AMO003006
AGRAVADO : EVAIR APARECIDA MARQUES
ADVOGADO : FRANCISCO WILLIAM BRAGA ROCHA - CE008089
EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE CANCELAMENTO
DE MATRICULAS C/C NULIDADE DE DESMEMBRAMENTO DE IMOVEL.
INTERESSADO. POSSEIRO. ILEGITIMIDADE ATIVA. LEI 6.015/1973, ART.
214. DIREITO REAL. INEXISTENCIA. ENUNCIADO 83 DA SUMULA DO STJ.
INOVACAO NO RECURSO. IMPOSSIBILIDADE.

1. Entendimento do Tribunal de Justica em harmonia com a jurisprudéncia da
Quarta Turma do STJ no REsp 1.273.955/RN (Rel. Ministro Luis Felipe
Salomao, unanime, DJe de 15.8.2014), no sentido de que 0 mero interessado
nao tem legitimidade ativa para discutir a regularidade da matricula do bem
imovel por ele ocupado na condicdo de posseiro, por ndo ser detentor de
direito real que o habilite. Incidéncia da Sumula 83/STJ.

2. Em agravo interno € defesa a inovacdo das razbes do especial, com
apresentacao de julgados divergentes ndo submetidos, no momento oportuno,
aos requisitos do art. 541 do Cdodigo de Processo Civil revogado.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araljo e Antonio Carlos
Ferreira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi
(Presidente). Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Luis Felipe Salomé&o.

Brasilia, 01 de marco de 2021 (Data do Julgamento)
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MinistraMarialsabel Gallotti
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.844.716 - AM (2019/0318035-0)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Auto Posto Master Ltda.
interpbe agravo interno em face da decisdo de fls. 1.657/1.666, que negou
provimento ao recurso especial.

Alega que a matéria foi prequestionada e envolve tema de direito
relacionado ao art. 214 da Lei de Registros Publicos, que sofreu violacao, pois esse
dispositivo ndo impede que qualquer interessado possa postular a declaracédo de
nulidade de ato cartorario, independentemente de acao prépria.

Sustenta que o intérprete ndo pode criar restricdo que o legislador ndo
incluiu na norma legal, conforme diversos julgados desta Corte nesse sentido, de
maneira que impde-se o reconhecimento da sua legitimidade ativa, que ndo esta
vinculada a nenhum direito real e antes visa a proteger o interesse publico, tendo em
vista que o objetivo ndo é haver o imovel para si prépria.

Invoca em amparo a sua tese, além de outros, o precedente no CC
111.572/SC (Segunda Secéao, Rel. Ministra Nancy Andrighi, DJe de 15.4.2014).

Insiste que o direito em andlise é de natureza pessoal, com o intuito de
protecdo da sua esfera juridica, de cunho meramente subjetivo, que legitima o
interesse de agir, pois a posse se equipara a direito real, porque oponivel erga
omnes.

Adiciona que o 6bice da Sumula 83/STJ ndo incide em virtude de que
comprovou a divergéncia mediante transcricio de ementas que adotam
entendimento na mesma linha da pretensao reformatoria.

Intimados, nenhum dos quatro agravados apresentou impugnacéao (cf.
certidGes de fls. 1.694/1.697).

E o relatorio.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.844.716 - AM (2019/0318035-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : AUTO POSTO MASTER LTDA

ADVOGADOS : ABSALAO GONZALES JUNIOR - AM003278
JORGE HELIO CHAVES DE OLIVEIRA - DF049073

AGRAVADO : MOISES DAVID BICHARRA

ADVOGADOS : CARLEN KRYISLEN KAWAMURA FELIPE - AM007929
ANDREY KAWAMURA FELIPE - AM009685

AGRAVADO : MARIO JORGE MEDEIROS DE MORAES NETO

AGRAVADO : YASMINE RAAD SALIM BADER

ADVOGADO : LUCIANA GRANJA TRUNKL - AM003006

AGRAVADO : EVAIR APARECIDA MARQUES

ADVOGADO : FRANCISCO WILLIAM BRAGA ROCHA - CE008089

EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE CANCELAMENTO DE
MATRICULAS C/C NULIDADE DE DESMEMBRAMENTO DE IMOVEL.
INTERESSADO. POSSEIRO. ILEGITIMIDADE ATIVA. LEI 6.015/1973, ART. 214.
DIREITO REAL. INEXISTENCIA. ENUNCIADO 83 DA SUMULA DO STJ.
INOVACAO NO RECURSO. IMPOSSIBILIDADE.

1. Entendimento do Tribunal de Justica em harmonia com a jurisprudéncia da Quarta
Turma do STJ no REsp 1.273.955/RN (Rel. Ministro Luis Felipe Saloméao, unéanime,
DJe de 15.8.2014), no sentido de que o mero interessado ndo tem legitimidade ativa
para discutir a regularidade da matricula do bem imdvel por ele ocupado na
condicdo de posseiro, por nao ser detentor de direito real que o habilite. Incidéncia
da Sumula 83/STJ.

2. Em agravo interno é defesa a inovacao das razdes do especial, com apresentacao
de julgados divergentes ndo submetidos, no momento oportuno, aos requisitos do
art. 541 do Cédigo de Processo Civil revogado.

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): A decisao agravada

ndo merece reforma, ficando mantidos integralmente seus termos, cujo teor
reproduzo (fls. 1.657/1.666):

Trata-se de recurso especial interposto com fulcro na alinea "a", do
inciso lll, do artigo 105, da Constituicdo Federal, visando a reforma de
acordao cuja ementa possui 0 seguinte teor (fl. 1.443):

Apelagdo Civel em Acgdo de Cancelamento de Matriculas c/c
Nulidade de Desmembramento de Imével:
1) O mero possuidor ndo participa da relacdo juridica material
apta a autorizar que discuta matérias afetas ao registro do
imével por ele ocupado, sendo, portanto, parte ilegitima para
requerer a anulacdo ou o cancelamento das matriculas que se
originaram do desmembramento da matricula originaria perante
o Oficio de Registro de Imoveis;
2) Na condicdo de possuidor, independente de quem figure
como proprietario no registro do imével, o Autor/Apelado pode
se valer apenas das acbes possessorias, visto ndo ser
legitimado ordinario ou extraordinario para fins de discusséo
guanto a regularidade do registro. Contudo, nada impede que o
pedido possessério tenha fundamento em eventual
irregularidade do titulo de dominio apresentado pelo suposto
proprietario proprietario da area objeto da disputa possessoria;
3) Sucumbente o Autor da demanda, deve este suportar
integralmente os 6nus das custas processuais e dos honoréarios
advocaticios (CPC, art. 85, § 2.°);
4) Recursos de Apelagdo conhecidos e providos na parte em que
pedem a reforma da sentenca para o reconhecimento da ilegitimidade
ativa do Auto Posto Master Ltda., ficando prejudicadas as demais
matérias recursais.

Opostos embargos de declaragdo, foram rejeitados as fls.
1.615/1.617.

O recorrente pretende ver reconhecida sua legitimidade ativa para
promover o cancelamento da matricula e do desmembramento, a seu
ver fruto de fraude, causa da nulidade de pleno direito das
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averbacfes, independente de acdo direta, bastando a prova da
nulidade.

Argumenta que é cabivel até mesmo o reconhecimento de oficio, que
o Tribunal estadual equivocadamente esquivou-se de promover.

Aduz que a legitimidade do possuidor ndo interfere na decisdo, que o
detentor do imével tem direito de subjetivo de obter.

Acrescenta que a requerida Evair Aparecida Margques anuiu com a
proposta.

Nessa toada, alega que houve infringéncia do art. 214 da Lei
6.015/1973, em que nao consta o0 Obice levantado pelo julgado
recorrido.

Mario Jorge Medeiros de Moraes Neto e outra apresentam
contrarrazbes as fls. 1.515/1.523, no sentido da manutengcdo do
decisério, invocando precedente do Supremo Tribunal Federal no RE
690.208 (Rel. Ministro Ricardo Lewandowski).

A impugnacdo de Moisés David Bicharra invoca a falta de
prequestionamento; auséncia de demonstracdo da ofensa ao
dispositivo legal; pugna a manutencdo do acérddo, no mérito, com
base no mesmo precedente do STF (fls.

1.524/1.534).

Tanto o recurso extraordinario de fls. 1.456/1.473 como o especial
foram admitidos pela decisdo presidencial de fls. 1.544/1.549, que
porém indeferiu o efeito suspensivo pleiteado.

Assim resumida a matéria, passo a decidir.

N&o merece prosperar o recurso.

De inicio, destaco que a decisao recorrida foi publicada depois da
entrada em vigor da Lei 13.105, de 2015, estando o recurso sujeito
aos requisitos de admissibilidade do Codigo de Processo Civil atual,
conforme Enunciado Administrativo 3/2016 desta Corte.

O Tribunal local afastou a legitimidade ativa do recorrente com base
nos seguintes fundamentos (fls. 1.447/ 1.451):

Do mérito

1) Dailegitimidade ativa do Auto Posto Master Ltda.

Na origem, o Auto Posto Master Ltda. prop6s Acgédo de
Cancelamento de Matriculas c/c Nulidade de Desmembramento
de Imoével em face de Evair Aparecida Marques, Mario Jorge
Medeiros de Moraes e Yasmine Raad Salim. Segundo o Autor
da demanda, a matricula n.° 5.156, do 3.° Oficio de Registro de
Imoveis, bem como aquelas decorrentes de seu
desmembramento devem ser anuladas em virtude de
contrariedade a legislagéo vigente.
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Afirma na inicial o Requerente que o desmembramento da
Matricula. n.° 5.156 ocorreu de forma ilegal, em
desconformidade com a Lei Complementar Municipal n.°
004/2014 (arts. 28 e 29), que integra o regramento do Plano
Diretor de Manaus/AM.

Apoés regular instrucdo processual, o Juizo da causa julgou

parcialmente procedente o pedido formulado pelo Autor,

concordando com parecer emitido pelo Orgdo do Ministério

Publico atuante perante a Vara de Registros Publicos e

Precatorias.

Antes de apreciar o mérito da causa, 0 magistrado de piso

afastou todas as preliminares suscitadas pelos Réus, inclusive a

ilegitimidade ativa do ora Apelado.

Na oportunidade, assim se pronunciou o sentenciante (fl. 1.081):
No tocante a suposta ilegitimidade ativa, auséncia de
interesse, impossibilidade juridica do pedido, auséncia de
interesse de agir, caréncia de acgdo, auséncia de
pressupostos validos de constituicdo e desenvolvimento do
processo, inépcia da inicial, entendo que todos estes
seguem conexos e devem ser rejeitados, considerando a
prova patente e inequivoca de interesse e legitimidade do
autor, por todas as provas carreadas aos autos, bem
como pelas proprias demandas possessérias ajuizadas
pelos requeridos contra o requerente. Justo por isso,
rejeito tal preliminar, em consonancia com o Parquet as
fls. 872-875 dos autos, sendo certo, ainda, que as
nulidades de pleno direito, na seara registral, uma vez
demonstradas e ouvidos os atingidos, podem ser
declaradas, inclusive, de oficio, conforme a boa
inteligéncia do art. 214, caput, da Lei 6.015/73 (LRP).

Com o devido respeito ao entendimento esposado pelo
Magistrado e comungado pelo Ministério Publico nas
manifestacdes emitidas em primeira e segunda instancias,
entendo que, no presente caso, o Autor/Apelado nao é
parte legitima para questionar o registro do imovel, tendo
em vista nao possuir qualquer relacéo juridica fundada em
direito real em relagcdo ao imével ou aos imoéveis cujas
matriculas pretende ver anuladas.
Consta da narrativa fatica, as fls. 2 da exordial, que:

O Requerente possui uma gleba de terras situado(sic) da
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Av. Governador José Lindoso, n° 710, Cep 69060-115,
bairro Aleixo, com area de aproximadamente 15.000m2,
de forma mansa, pacifica e continuada, onde, inclusive,
atualmente engendra empreendimento de sua iniciativa e
propriedade, conforme demonstra o conjunto fotografico
em anexo.

Examinada a situacdo fatica, percebe-se que a discusséao
posta nos autos versa Unica e exclusivamente sobre direito
de propriedade e o Autor da demanda n&o ostenta a
condicdo de proprietario de nenhum dos imoéveis cujas
matriculas estdo sendo questionadas (desmembramento e
suposta sobreposicado). Sob qualquer aspecto examinado,
nao existe legitimidade ordinaria ou extraordinaria a
justificar a admissao da demanda figurando o Auto Posto
Master Ltda. no polo ativo, pois 0 mero possuidor nao
goza de legitimidade para questionar o registro do imovel.
No que toca a legitimidade ordinaria, segundo Alexandre Freitas
Camara, "é atribuida aos sujeitos da relagéo juridica deduzida
no processo". Esse mesmo jurista ensina que a legitimidade
extraordinaria é "assim entendida a legitimidade atribuida pelo
ordenamento juridico a quem n&o € sujeito da relagéo juridica
deduzida no processo". Desse modo, se a controvérsia gira em
torno da propriedade registral, somente os titulares no registro
fazem parte da relacdo juridica deduzida na acdo. Logo, se a
ordem vigente ndo atribui ao possuidor a qualquer titulo
legitimidade extraordinaria para a defesa do direito invocado na
inicial, carece o Apelado de legitimidade.
Seja pelo prisma das condigbes da acdo ou dos pressupostos
processuais, preciosas sdo as ligbes que o ilustre Alexandre
Freitas Camara empresta ao estudo da verificacdo desses
fendmenos juridicos dentro do processo civil brasileiro. Ao
explicar que o magistrado examina a exordial sob a o6tica da
técnica da assercéo e exemplificar seus efeitos praticos, (...)
(...)
N&o € outra a licdo extraida da doutrina de Tereza Arruda Alvim
e Fredie Didier Jr. em seus Breves Comentarios ao Novo
Caodigo de Processo Civil (2015), quando analisam o art. 17 do
NCPC:

As partes na relacdo juridica processual devem ser, em

regra, as mesmas que figuram como titulares da relacéo
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de direito material. Aquele que se afirma titular de um
direito material pode, nesse contexto, na qualidade de
autor, exercer a agao e provocar o exercicio da jurisdi¢ao
contra a pessoa indicada como sujeito passivo do direito
material que sera objeto do julgamento.

Seguindo a ldogica do exemplo citado pela doutrina acima
mencionada, verifica-se que o Auto Posto Master Ltda, ao
propor a demanda, afirmou que os Réus descumpriram
regramento do Municipio de Manaus/AM quanto a regularidade
do desmembramento da matricula n.° 5156 e a consequente
criacdo das matriculas 8.044 e 10.065 e que, portanto, referidos
atos registrais deveriam ser anulados/cancelados, pois houve
irregularidade quanto ao dever de obediéncia as normas dos
regulamentos urbanos e o sobreposicdo do imével registrado
nas matriculas mencionadas em relagdo a um imdével com outra
matricula, pertencente a um terceiro ndo mencionado no
processo, mas ocupado pelo Apelado.

Nesse caso, percebe-se que o proprietario do imovel ocupado
pelo Auto Posto Master Ltda, e somente ele, tem direito de
guestionar as alteracdes registrais que, supostamente, estariam
gerando sobreposicdo de matriculas de iméveis. Por tal razéo,
mesmo que se tomem por verdadeiras as alegacdes de que
houve desrespeito a legislacgdo Municipal que cuida do
parcelamento do solo urbano e que ocorreu sobreposicido de
matriculas dos imoéveis, nao existe para o Autor/Apelado o
direito de ver canceladas as alteracbes registrais promovidas
pelos Réus, faltando-lhe, portanto, legitimidade ativa para a
causa e resultando, por via de inevitavel de consequéncia, na
extincdo do processo sem julgamento de mérito com
fundamento no inciso VI do art. 485 do CPC (correspondente do
art. 267, VI, do Cadigo de 1973).

(--r)

O contexto da causa demonstra que o Auto Posto Master
Ltda, como possuidor de uma area que alega ter sido
afetada pelas novas disposicdes registrais realizadas pelos
Réus, goza de todos o0s mecanismos de protecédo
possessOria previstos pela lei processual civil, de modo
gue a matéria veiculada na presente lide pode ser levada a
discussdo como argumento ou reforgo argumentativo
dentro de uma acao possessoria, o que inclusive parece ja
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ter sido feito, tanto é assim que, no julgamento de mérito
da presente lide, o juizo a quo utilizou prova emprestada
de uma demanda possessoéria ajuizada pelo ora Apelado.
Os interesses oriundos dos direitos de possuidor,
reitera-se, devem ser resolvidos por meios das vias
adequadas oferecidas pelo ordenamento juridico. Vale
mencionar que, como possuidor, o Auto Posto Master
Ltda. pode se valer das acdes possessoérias contra
gualquer sujeito que, de alguma forma embaracgar o uso do
bem por meio de ameacga, turbagcdo ou esbulho,
proprietario do imoével ou néo, o que torna irrelevante, para
0 possuidor, quem seja o proprietario registral de qualquer
dos imoveis envolvidos na presente lide.

N&o sendo a condicdo de possuidor elemento justificador da
legitimidade ativa para discutir matéria referente ao registro de
propriedade imobiliaria, outra ndo pode ser a solugdo da causa
sendo o acolhimento das Apela¢cdes de Moisés David Bichara e
Mério Jorge Medeiros Moraes Neto e Yasmim Raad Salim
Bader quanto ao pedido de reforma da sentenga na parte em
gue afastou a ilegitimidade ativa. (sem negritos no original)

Por ocasido do julgamento dos embargos de declaracdo ainda foi
acrescentado (fl. 1.617):

De todo modo, ainda que se entenda ter sido desnecessario
explicitar na decisdo embargada, a aplicacdo do art. 214 da
Lei n.° 6.015/73 - por tratar de nulidade de pleno direito de

registro - diz respeito a matéria de ordem publica, cujo
pronunciamento também pressupde a admissibilidade da

acao em gque veiculada a arguicao.

Sendo certo que a autora da acdo foi tida no acérddo como
parte ilegitima para propor a demanda, devido a sua
impropriedade  processual para provocar a prestacao
jurisdicional - o que impds a extingdo do processo sem resolugéo
do seu mérito -, afigura-se inadmissivel o processamento de
embargos declaratorios que o visem a discussao sobre questdes
de mérito nessa hip6tese, porquanto sequer preenchido um
pressuposto de validade subijetivo relativo a parte ativa.

Apesar de a redacdo do dispositivo legal ndo consignar de forma
explicita, ndo é possivel a qualquer interessado formular pretenséo de
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nulidade de registro, pois mesmo a declaragéo de oficio pressupfe a
tramitacdo de acgéo prépria, em que as condi¢bes de tramitacdo da
demanda estejam satisfeitas.

Essa é a conclusdo que se extrai da fundamentacédo do voto proferido
pelo Ministro Luis Felipe Salomao no REsp 1.273.955/RN, cujo trecho
peco licenca para transcrever, na mesma linha do acordéo recorrido:

4. No que concerne a possibilidade de declaracdo de nulidade
de oficio da escritura publica, € de notar que o art. 243 do
Codigo de Processo Civil, listado como vulnerado, ndo guarda
relacdo com a controvérsia ora estabelecida.
O mencionado dispositivo cuida de nulidades processuais, que
dizem respeito a atos praticados em Juizo que ndo observaram
a forma prescrita em lei, sendo certo que a nulidade interessante
ao desate da controvérsia é de direito material e é regida,
essencialmente, pelos arts. 5° e 15 da Lei n. 5.709/1971; arts.
145, inciso V, e 146 do Cddigo Civil de 1916 (equivalente aos
arts. 166, inciso VII, e 168 do atual).
Confira-se a redacao dos citados dispositivos legais:
(...) Do Cdédigo Civil de 1916:

Art. 145. E nulo o ato juridico:

[...] V. Quando a lei taxativamente o declarar nulo ou Ihe

negar efeito.

Art. 146. As nulidades do artigo antecedente podem ser
alegadas por qualquer interessado, ou pelo Ministério

Puablico, quando Ihe couber intervir.

Paragrafo dnico. Devem ser pronunciadas pelo juiz,

guando conhecer do ato ou dos seus efeitos e as
encontrar provadas, ndo lhe sendo permitido supri-las,
ainda a requerimento das partes.

De fato, como bem assevera a doutrina, as nulidades
processuais sao regidas por regras proprias que as diferem das
nulidades de direito material incidentes em atos juridicos. Por
exemplo, é classico o entendimento de Calmon de Passos no
sentido de que, no ambito processual, € impréprio falar em
nulidades de pleno direito, pois mesmo as absolutas exigem a
verificacdo, pelo magistrado, de ter ocorrido prejuizo a parte que
a ela ndo deu causa (CALMON DE PASSOS, J.J.. Comentérios

Documento eletrénico VDA27778072 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MARIA ISABEL DINIZ GALLOTTI RODRIGUES Assinado em: 05/02/2021 17:35:59
Codigo de Controle do Documento: 4130CD0D-4459-4CA1-BEA2-B4BDB414D9A1



P
L%%M///b?/ W%M A /ZA//Z[@

ao Cdédigo de Processo Civil. Vol. lll. Rio de Janeiro : Forense,
2001, p. 561; THEODORO JUNIOR. Humberto. Comentéarios
ao novo Cddigo Civil. Vol. lll. T. I. Rio de Janeiro: Forense,

2003, p. 464-465).

Diferentes s&o as nulidades de direito material, as quais, quando
absolutas, sado concretizagbes de interesse publico superior e
gue nao coincide com o das partes, de modo que podem ser
declaradas independentemente dos requisitos para o
reconhecimento das nulidades processuais (PEREIRA, Caio
Mario da Silva. Instituicbes de direito civil. Vol. I. 12 ed. Rio de
Janeiro: Forense, 1990, p. 405; VELOSO, Zeno. Invalidade do
negocio juridico: nulidade e anulabilidade. 2 ed. Belo Horizonte:
Del Rey, 2005, p.156).

Assim, no caso concreto, ndo ha possibilidade de incidéncia do
art. 243 do Cddigo de Processo Civil, listado como violado, nem
mesmo em tese, muito embora as partes tenham extraviado o
debate para esse aspecto e a prépria sentenca,
equivocadamente, fundamentado a decisdo, parcialmente, no
mencionado dispositivo legal.

(--r)

Por outro lado, a declaracdo de oficio de nulidade
absoluta, no caso em exame, deve ser analisada a partir da
peculiar situacdo fética estabelecida, em que foram
julgadas duas acdes conexas pela mesma sentenca e
acordao de apelacdo - uma declaratoria de nulidade, que
foi extinta sem exame de mérito, e uma de imissdo na
posse, julgada, inicialmente, procedente em primeiro grau
e improcedente em grau de apelagcdo, em razdo do
reconhecimento da nulidade de escritura publica pelo
Tribunal a quo.

E dizer, o desate da controvérsia, nesse ponto, passa pela
andlise da possibilidade de declaracao oficiosa de nulidade
em cada acdo: na anulatdria e nade imisséo na posse.

4.1. Na acédo declaratoria de nulidade, de fato, penso que
nédo era dado ao Tribunal a quo declara-la de oficio, haja
vista que tal providéncia dizia respeito ao mérito da
demanda e esta foi extinta por ilegitimidade ativa do autor.
Ao mérito da causa - nulidade da escritura - s se chegaria
caso a acao fosse regularmente instaurada, com o
preenchimento dos pressupostos de desenvolvimento
valido do processo e de todas as condi¢cdes da agéo.
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A possibilidade de "qualquer interessado” - expresséo
contida no art. 146 do revogado Cddigo - pleitear a
declaracdo de nulidade absoluta n&o autoriza ao
magistrado atropelar as condic6es da acao e chegar ao
mérito do pedido.
As caracteristicas préprias das nulidades absolutas ndo as
tornam objetos de controle de toda e qualquer pessoa,
devendo haver correlagdo entre o que foi alegado em juizo
e atitularidade do direito de quem alega. Vale dizer, o que
confere lastro ao ajuizamento da acdo para declaragéo de
nulidade absoluta é o interesse juridico e a legitimidade ad
causam.
(--r)
Assim, a falta de condi¢bes da a¢do - como a legitimidade
ativa -, ndo pode o magistrado avancar no direito material
conflituoso, mesmo que se trate de nulidade absoluta de
negocio juridico, devendo, nesse caso, extinguir o
processo sem exame de mérito.
A bem da verdade, as condi¢cdes da acdo também dizem
respeito a questbes de ordem publica que devem ser, de
oficio e com precedéncia, examinadas pelo juiz, nos
termos do art. 301, § 4°, do CPC. Caso contréario, o sistema
nao se sustenta, tamanha seria sua inconsisténcia interna.
Nesse sentido, confira-se o precedente:
DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ANULACAO
DE NEGOCIO JURIDICO  ALEGADAMENTE
CELEBRADO COM FALSIFICACAO DE ASSINATURA.
IMOVEL PERTENCENTE AOS AVOS DOS AUTORES.
ILEGITIMIDADE DOS NETOS. RECURSO ESPECIAL
NAO CONHECIDO.
1. Os netos ndo possuem legitimidade nem interesse
juridico para pleitearem anulacdo de nego6cio juridico
celebrado em nome dos avés falecidos, ainda que se

cogite de nulidade absoluta, especialmente quando néo

comprovada nos autos a condi¢é@o de titulares dos direitos
hereditarios sobre o imovel.

2. A acédo para a anulacao de ato juridico, na forma do art.
146, CC/16 (simétrico ao art. 168, CC/2002), pressupbe a
alegada titularidade sobre o direito controvertido, sendo
necessaria a demonstracdo da pertinéncia subjetiva e
adequacédo da acao, pena de extincdo do processo sem
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exame do mérito.

3. Recurso especial ndo conhecido.

(REsp 647.276/MS, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 04/02/2010,
DJe 22/02/2010)

4.2. Ndo obstante, como se disse, ha acdo de imissdo na
posse conexa, tendo essa sido julgada no mérito.
Assim, em razdo da mencionada demanda, era permitido
ao juiz ou tribunal conhecer de oficio, incidentalmente, da
nulidade absoluta que inquinava 0 neg6cio juridico,
independentemente de acdo direta ajuizada especialmente
a essa finalidade.
E que as nulidades absolutas podem ser declaradas em ag&o ou
excecao, tal como esta, inclusive, expresso nos arts. 214 e 216
da Lei de Registros Publicos:

Art. 214 - As nulidades de pleno direito do registro, uma

vez provadas, invalidam-no, independentemente de

acdo direta. (Renumerado do art. 215 com nova redacgéo
pela Lei n° 6.216, de 1975).

[...]

Art. 216 - O registro podera também ser retificado ou
anulado por sentenga em processo contencioso, ou por
efeito do julgado em acdo de anulagdo ou de declaragéo
de nulidade de ato juridico, ou de julgado sobre fraude a
execucao.

No mesmo sentido, a doutrina é tranquila em afirmar a
possibilidade de o magistrado, de oficio, depois de
preenchidos os pressupostos processuais e as condi¢cbes
da acdo, em acdo ou excec¢do, pronunciar as nulidades
absolutas de que teve conhecimento quando provadas nos
autos:
(--r)
Na mesma linha, entre outros, sdo 0s seguintes precedentes da
Casa:

Registro de imoéveis. Aplicacdo do art. 214 da Lei de

Registros Publicos. Nulidade de pleno direito.

1. Comprovada a nulidade de pleno direito, ndo pode o
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imovel constante do formal oriundo de partilha amigavel
ser registrado, porque subtrairia direito decorrente da
cadeia registral, lesando indevidamente terceiro. Cabivel,
portanto, o0 seu cancelamento, garantido que foi o
contraditério, sem necessidade de anulagdo prévia da
partilha.

2. Recurso especial nao conhecido.(REsp 691.456/MG,
Rel. Ministro CARLOS ALBERTO MENEZES DIREITO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 12/05/2005, DJ
27/06/2005, p. 386)

DIREITO CIVIL. REGISTROS PUBLICOS.
RETIFICAGAO DE REGISTRO IMOBILIARIO.
NECESSIDADE DE DESPACHO JUDICIAL. ARTS. 213
E 214 DA LEI 6.015/73. ERRO DE FORMA. NULIDADE

DE PLENO DIREITO. ART. 145, Il E 1V, CC.
DESNECESSIDADE DE ACAO JUDICIAL.
PRONUNCIAMENTO ADMINISTRATIVO.

POSSIBILIDADE. PRECEDENTES DO TRIBUNAL.
RECURSO PROVIDO.

| - Ao proceder a retificacdo de registro de imével sem
pronunciamento judicial e sem que tenha havido erro
evidente, o oficial cartorario exorbita de sua competéncia,
tornando o ato nulo de pleno direito, por inobservancia da
lei.

Il - A falta de "despacho judicial" que determine a
retificacdo do registro de imovel constitui erro de forma,
tornando o ato nulo de pleno direito (art. 145, lll e IV,

CQC), cuja declaracdo independe de acdo judicial, a
teor dos arts. 213, 8§ 1° e 214 da Lei de Registros
Publicos.

(REsp  163.226/MT, Rel. Ministro SALVIO DE
FIGUEIREDO TEIXEIRA, QUARTA TURMA, julgado em
21/03/2000, DJ 08/05/2000, p. 96)

Assim, no caso em exame, 0 pronunciamento do Tribunal a quo
acerca da nulidade que pesava sobre o contrato levado a Juizo
obedeceu, deveras, a sistematica legal que disciplina as
nulidades absolutas dos negécios juridicos.

E, de resto, ndo ha falar em ofensa ao art. 515 do CPC,
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julgamento extra petita, supressdo de instancia ou de
cerceamento de defesa, haja vista que se trata de nulidade
cognoscivel de oficio e que decorre diretamente da Lei, sem que
se mostrasse necessdria dilacdo probatoria. (parte dos negritos
acrescentada)

O mencionado precedente, em que se destaca a particularidade do
julgamento simultdneo de acéo possessoria, diferentemente do caso
dos autos, recebeu a seguinte ementa:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE DE ESCRITURA PUBLICA
CONEXA COM A ACAO DE IMISSAO NA POSSE. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL RURAL POR ESTRANGEIROS.
RESTRICOES. LEI N. 5.709/1971. NULIDADE DE DIREITO
MATERIAL. ART. 243 DO CPC. INAPLICABILIDADE.
PRONUNCIA DA NULIDADE DE OFICIO. POSSIBILIDADE.
REGULARIZACAO DA SOCIEDADE. FUNCIONAMENTO
NO BRASIL. CONVERSAO DA AREA RURAL EM URBANA.
RENOVAGCAO DO NEGOCIO JURIDICO. POSSIBILIDADE.
ACAO DE IMISSAO NA POSSE. ESCRITURA PUBLICA
DECLARADA NULA. VIABILIDADE. EFEITOS.
INSTRUMENTO PARTICULAR DE TRANSMISSAO DA
POSSE. PROCEDENCIA.

1. As nulidades processuais sao regidas por regras proprias que
as diferem das nulidades de direito material. Estas, por sua vez,
quando absolutas, sdo concretizacdes de interesse publico
superior e que nado coincide com o das partes, de modo que
podem ser declaradas independentemente dos requisitos para o
reconhecimento das nulidades processuais. O art. 243 do
Codigo de Processo Civil cuida de nulidades processuais,
inaplicavel, portanto, ao desate de controvérsias relacionadas a
nulidades de negdcios juridicos.

2. A falta de condicdes da acdo - como a legitimidade ativa -,
nado pode o magistrado avancar no direito material conflituoso,
mesmo que se trate de nulidade absoluta de negdcio juridico,
devendo, nesse caso, extinguir o processo sem exame de
mérito. As condicbes da acdo também dizem respeito a
questfes de ordem publica que devem ser, de oficio e com
precedéncia, examinadas pelo juiz, nos termos do art. 301, § 4°,
do CPC. Caso contrario, o sistema ndo se sustenta, tamanha
seria sua inconsisténcia interna.
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3. Porém, havendo acgdo conexa que foi julgada no mérito pela
mesma sentenca (no caso, imissdo na posse), € permitido ao
juiz ou tribunal conhecer de oficio, incidentalmente, da nulidade
absoluta que inquinava o negdcio juridico, independentemente
de acao direta ajuizada especialmente a essa finalidade.
Doutrina e precedentes. Aplicac@o dos arts. 214 e 216 da Lei de
Registros Publicos.

4. A validade do negécio juridico sujeita-se a lei sob cuja égide
foi ele celebrado. A lei posterior ndo invalida as relacdes de
direito validas nem avigora as invalidas definitivamente
constituidas. Se o ato juridico ndo atendeu as exigéncias legais
da época de sua pratica, ndo havera convalescenca na hipétese
de norma posterior dispensar ou deixar de impor o descumprido
requisito (MAXIMILIANO, Carlos. Direito intertemporal ou teoria
da retroatividade das leis. Rio de Janeiro: Editora Freitas
Bastos, 1946, p. 35-37).

5. O negdcio juridico nulo ndo se convalesce com a passagem
do tempo e nem € suscetivel de confirmacdo pelas partes.
Porém, isso ndo impede que, depois de removido o dbice que
gerou a nulidade do negodcio, as partes renovem o ato antes
nulo, inclusive com efeitos retroativos, sem os vicios que antes
inquinavam o contrato. Tal conclusdo se extrai da mesma logica
de direito intertemporal segundo a principiologia do tempus regit
actum. E dizer, se é verdade que o direito futuro ndo convalida
ato juridico nulo praticado no passado, também é certo que o
direito pretérito e ja superado nao invalida ato praticado no
futuro, muito menos tem a forca de impedir a préatica de ato
disciplinado por um novo cenario normativo.

6. Assim, ndo mais existindo o Obice legal que antes invalidava o
ato, as partes contratantes podem renovar o negécio juridico
outrora nulo sem incorrer nos mesmos vicios e, em razao da
autonomia da vontade, manifesta ou tacita, fazer retroagir os
efeitos da renovacao a origem da relagao negocial.

7. No caso em exame, a alienagdo do imovel em questéo foi
legal, haja vista a regularizacao posterior da sociedade com a
respectiva rerratificacdo da compra e venda entre Sinmedia e
Dianorte e a alienacdo ao Sr. Godau ter sido realizada na
vigéncia de norma local que considerava o imével como urbano,
nao submetido, portanto, as restricdes da Lei n. 5.709/1971.

8. Nao fosse por isso, a assertiva segundo a qual o negocio
juridico nulo é desprovido de qualquer efeito € um evidente
exagero. Na verdade, os efeitos de que é desvestido o negocio
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nulo sao aqueles préprios para os quais o ato foi praticado, ndo
havendo empeco a que, em razdo da propria natureza das
coisas, outro efeito a ele possa ser atribuido, desde que nao
afronte lei imperativa. Assim, mesmo que se considere nula a
escritura publica de compra e venda, o documento pode ser
considerado a conta de ato particular apto a gerar direito a
posse, 0 que ja seria o bastante para viabilizar a procedéncia do
pedido deduzido em ac¢éo de imissdo, sobretudo contra terceiros
que nao detém nem justo titulo nem boa-fé.

9. A acgdo de imissdo na posse € de natureza petitéria e tem
como fundamento, geralmente, a propriedade imovel, mas nao
exclusivamente. Ndo s6 o proprietario pode lancar méo dessa
acdo para 0 ingresso originario na posse, mas outros que, tendo
titulo inapto a transmissdo imediata da propriedade, ja tém
direito a posse em razao desse titulo. Doutrina e precedentes.
10. Recurso especial a que se da provimento.

(Quarta Turma, REsp 1.273.955/RN, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, unanime, DJe de 15.8.2014)

Em vista disso, agregados os precedentes transcritos, € caso de
incidéncia da Sumula 83/STJ, aplicavel inclusive aos recursos com
alicerce na alinea “a”.

Em face do exposto, nego provimento ao recurso especial.
Sucumbéncia mantida em funcdo do arbitramento no percentual
maximo (fl. 1.452).

Com efeito, ndo se apontou em nenhum momento a auséncia de
prequestionamento.

A invocacdo da Sumula 83/STJ prende-se ao fato de que o acérdao
recorrido esta em harmonia com o entendimento deste Orgdo Julgador e, como
informado, tem incidéncia também nos recursos interpostos pela alinea "a", como é a
hipbtese presente.

O especial nao foi interposto com fulcro em divergéncia jurisprudencial,
de forma que nédo é licito a parte querer adicionar fundamento, por constituir a
invocagdo de precedentes néo relacionados naquele recurso indevida inovacdo em
fase de agravo interno.

Ainda que fossem passiveis de analise, € cedico que a mera
transcricdo de ementas ndo cumpre o desiderato, ao qual faltaria o indispensavel

cotejo analitico, a par de que nenhuma delas trata da questéo afeta ao art. 214 da
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LRP, do que se extrai que ndo apresentam idéntica similitude fatica com o caso dos
autos.
Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Raul Araujo e Antonio Carlos Ferreira votaram com a
Sra. Ministra Relatora.

Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi (Presidente).

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Luis Felipe Saloméao.

Brasilia, 01 de margo de 2021
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