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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 609.635 - RJ (2014/0288970-0)

RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
AGRAVANTE . ELIANE SILVA CARNEIRO DA SILVA
ADVOGADO . DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
AGRAVADO : RODRIGO MIRANDA DE FREITAS
AGRAVADO : EDUARDO FREITAS BUECHEM
AGRAVADO : EVERALDO PUGLIA DE AZEVEDO
AGRAVADO : SONIA REGINA FREITAS PUGLIA
ADVOGADO : HENRIQUE SANTOS CERQUEIRA E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. DANOS MATERIAIS. LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL. MAJORACAO DO QUANTUM. ART. 535 DO CPC.
AUSENCIA DE OMISSAO. REEXAME. SUMULA 7/STJ. AGRAVO
REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. N&o se viabiliza o Recurso Especial pela indicada violagéo ao art. 535,
I, do CPC. Isso porque, embora rejeitados os embargos de declaragéo, a
matéria em exame foi devidamente enfrentada pelo Tribunal de origem,
gue emitiu pronunciamento de forma fundamentada, ainda que em sentido
contrario a pretensao do recorrente.

2. Rever os fundamentos do acérdao recorrido, a fim de acolher o pedido
de legitimidade da recorrida, demandaria a alteracdo das premissas
fatico-probatdrias dos autos, com o revolvimento de provas, procedimento
vedado nesta via recursal. Incidéncia da Sumula n. 7 do STJ.

3. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs.
Ministros Raul Araujo (Presidente), Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 24 de fevereiro de 2015(data do julgamento).

Ministro Raul Araujo

Presidente
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Ministro Luis Felipe Saloméao

Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 609.635 - RJ (2014/0288970-0)

AGRAVANTE : ELIANE SILVA CARNEIRO DA SILVA

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

AGRAVADO : RODRIGO MIRANDA DE FREITAS

AGRAVADO : EDUARDO FREITAS BUECHEM

AGRAVADO : EVERALDO PUGLIA DE AZEVEDO

AGRAVADO : SONIA REGINA FREITAS PUGLIA

ADVOGADO : HENRIQUE SANTOS CERQUEIRA E OUTRO(S)
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO(Relator):
1. Cuida-se de agravo regimental interposto por ELIANE SILVA CARNEIRO DA
SILVA em face de decisédo deste Relator as fls. 395-397, na qual neguei provimento ao seu

agravo em recurso especial.

Nas razdes do presente recurso, 0 agravante repisa 0s argumentos expendidos
nas razdes do seu recurso acerca da alegada ofensa ao art. 535, Il, do CPC. Aduz, que ndo
seria necessaria a reapreciacéo dos fatos e provas apreendidos durante a fase processual
para que o recurso possa ser provido.

Tece consideracdes acerca do mérito recursal e pugna pela reforma da
deciséo agravada, a fim de dar provimento ao recurso especial.

E o relatério.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 609.635 - RJ (2014/0288970-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

. ELIANE SILVA CARNEIRO DA SILVA

: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: RODRIGO MIRANDA DE FREITAS

: EDUARDO FREITAS BUECHEM

: EVERALDO PUGLIA DE AZEVEDO

: SONIA REGINA FREITAS PUGLIA

: HENRIQUE SANTOS CERQUEIRA E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. DANOS MATERIAIS. LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL. MAJORACAO DO QUANTUM. ART. 535 DO CPC.
AUSENCIA DE OMISSAO. REEXAME. SUMULA 7/STJ. AGRAVO
REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. N&o se viabiliza o Recurso Especial pela indicada violagéo ao art. 535,
I, do CPC. Isso porque, embora rejeitados os embargos de declaragéo, a
matéria em exame foi devidamente enfrentada pelo Tribunal de origem,
gue emitiu pronunciamento de forma fundamentada, ainda que em sentido
contrario a pretensao do recorrente.

2. Rever os fundamentos do acérdao recorrido, a fim de acolher o pedido
de legitimidade da recorrida, demandaria a alteracdo das premissas
fatico-probatdrias dos autos, com o revolvimento de provas, procedimento
vedado nesta via recursal. Incidéncia da Sumula n. 7 do STJ.

3. Agravo regimental ndo provido.

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO(Relator):
2. O recurso nao merece acolhida.

Ao repisar os fundamentos do recurso especial, a parte agravante nao trouxe,

nas razdes do agravo regimental, argumentos aptos a modificar a decisdo agravada, que
deve ser mantida por seus proprios e juridicos fundamentos abaixo transcritos:

[...]

2. Inicialmente, observa-se que nao se viabiliza 0 Recurso Especial pela
indicada violacdo ao art. 535, Il, do CPC. Isso porque, embora rejeitados os
embargos de declaracdo, a matéria em exame foi devidamente enfrentada
pelo Tribunal de origem, que emitiu pronunciamento de forma
fundamentada, ainda que em sentido contrario a pretensao do recorrente.
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Com efeito, os embargos de declaragdo sé@o recurso de indole particular,
cujo objetivo é a declaracdo do verdadeiro sentido de uma decisao eivada
de obscuridade, contradicdo ou omissdo, hdo havendo obrigatoriedade de o
6rgéo julgador responder a todos os argumentos levantados pelas partes,
maxime quando tenha deixado expressar razdes suficientes para
fundamentar sua deciséo.
3. Por outro lado, a Corte de origem ao reformar a r. sentenga, para julgar
improcedente o pedido formulado pela recorrente na origem, assentou seu
entendimento sob os seguintes fundamentos:
Pelo que se percebe, as partes firmaram contrato de locacéo de imével para
fins ndo residenciais pelo prazo de 36 meses com inicio em 07/03/2005 e
término em 07/03/2008 o que realmente aconteceu.
Como foi dito na sentenca, através da oitiva da testemunha Adriano
Proenca Corga, que foi o administrador do imével, as partes acordaram
verbalmente a realizacdo de obras para adequacéao da atividade comercial a
ser exercida, no caso, um curso de informatica. Ficou também acertado que
haveria substituicdo do piso que era de taco para ceramica. Essa
testemunha também informou que néo foi feita qualquer vistoria antes da
entrega do imovel (fls. 212/213).
Outro ponto que merece ser destacado € que a pericia s6 foi
realizada em 09/07/2012, isto é, quatro anos ap0s a entrega das
chaves, ndo se sabendo que tipo de uso teve nesse periodo.
Ademais, o laudo néo traz de maneira discriminada o pre¢co de
cada servigco a ser executado ficando sem se saber como a expert
chegou ao total de R$ 20.000,00. (grifou-se)
De qualquer forma essa quantia ndo é muito elevada em se tratando de
reforma de imével, motivo pelo qual se pode concluir que os danos
causados nao foram da maneira exagerada trazida na inicial.
Dado o carater comercial da locacdo e os danos sofridos pelo bem ao
longo do tempo, aplicavel se torna o art. 23, inciso lll, da Lei 8.245/91
pelo qual o locatério fica isento das deteriora¢cdes decorrentes do uso
normal da coisa.
]
E a hipotese presente, onde a locacéo perdurou por trés anos, sofrendo
a coisa os danos naturais decorrentes do uso continuado e, ainda mais a
adaptacéo feita para atividades comerciais.
Pela pericia constata-se que o0s problemas existentes no imovel
referem-se ao piso que foi substituido de taco para ceradmica, mas é
sabido que esse segundo material € até mais caro que o primeiro.
Foram feitas adaptacdes no banheiro da casa, transformado em dois,
masculino e feminino, mas isso decorre da atividade exercida, no caso,
um curso de informatica que teve a devida concordancia da parte autora,
sendo certo que devido a presenca de alunos, um sem numero de
pessoas ira utilizar o prédio.
No mesmo sentido, a necessidade de pintura nas grades externas como
dito a fl. 158 e a correcdo quanto ao deslocamento do vaso sanitario no
banheiro.
O proprio administrador em seu depoimento asseverou que, pode
afirmar, que na fase inicial da locagéo, a autora acompanhou tudo muito
de perto, destacando mais uma vez que varias questdes eram decididas
diretamente pelas partes; que, durante o periodo da locacédo, nunca foi
guestionado pela autora acerca da realizacdo de tais obras (fl. 213, in
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fine).
Embora exista clausula em que os locatarios deveriam manter o imdvel
em perfeito estado de conservacao, a melhor interpretacdo € no sentido
de que somente o desgaste provocado pelo uso anormal deve ser
indenizavel na forma do dispositivo legal citado.
A doutrina ja definiu que ao locador cabem as obras que valorizem o
imoével enquanto que a obrigacdo do inquilino resume-se aquelas de
conservagao.
Por isso, geralmente nesse tipo de locacao o inquilino paga uma quantia
a titulo de luvas justamente para que o senhorio faca frente a problemas
como o narrado nesses autos.
Assim, julga-se improcedente a acédo, condenando-se a parte autora nas
custas processuais e honorarios advocaticios de 10% sobre o valor da
causa, observando-se o art. 12 da Lei 1.060/50. (fls. 319-322)
Nesse prisma, mostra evidente que a analise das razdes recursais e a
reforma do aresto hostilizado, com a desconstituicdo de suas premissas
como pretende a agravante, demandaria necessariamente no reexame de
provas, o que € defeso nesta fase recursal (Sumula 7/STJ) e impede o
conhecimento do recurso por ambas alineas.
4. Ante 0 exposto, nego provimento agravo em recurso especial.

3. Ante 0 exposto, nego provimento ao regimental.

E como voto.



Numero Registro: 2014/0288970-0

§

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
PROCESSO ELETRONICO AREsp 609.635/RJ

Numeros Origem: 00073353520108190028 201424560550 73353520108190028

EM MESA

Relator

JULGADO: 24/02/2015

Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Presidente da Sessdo

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HUGO GUEIROS BERNARDES FILHO

Secretéria

Beda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

AUTUACAO

: ELIANE SILVA CARNEIRO DA SILVA
: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: RODRIGO MIRANDA DE FREITAS

: EDUARDO FREITAS BUECHEM

: EVERALDO PUGLIA DE AZEVEDO

: SONIA REGINA FREITAS PUGLIA

: HENRIQUE SANTOS CERQUEIRA E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigaces - Espécies de Contratos - Locacéo de Imével

AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

AGRAVO REGIMENTAL

: ELIANE SILVA CARNEIRO DA SILVA
: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: RODRIGO MIRANDA DE FREITAS

: EDUARDO FREITAS BUECHEM

- EVERALDO PUGLIA DE AZEVEDO

: SONIA REGINA FREITAS PUGLIA

: HENRIQUE SANTOS CERQUEIRA E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araljo (Presidente), Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira
e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



