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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.349.347 - SP (2018/0213472-6)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE

AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: CONSTRUBASE PARTICIPACOES LTDA

. PARTICIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA

: BROTAS BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

. TRIBASICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

. CEI EMPREENDIMENTOS LTDA

: DELTA PARTICIPACOES S/A

. CRISTIANO SILVA COLEPICOLO - SP291906

: HSIAO WEI KUO

. DANIEL ALCANTARA NASTRI CERVEIRA - SP200121
GUILHERME HIDALGO ALVES - SP392928

. TRIBASICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA C/C INDENIZATORIA. LOCACAO. CERCEAMENTO DE
DEFESA. CLAUSULA CONTRATUAL. ABUSIVIDADE. MATERIA QUE
DEMANDA REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA 7 DO STJ.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. O Tribunal de origem, amparado no acervo fatico - probatorio dos
autos, e na andlise do contrato entabulado entre as partes, concluiu pela
auséncia de cerceamento de defesa; pela caracterizacdo da abusividade
das clausulas impugnadas pela parte, em razdo da onerosidade
excessiva, a ensejar a rescisao contratual; e pelo direito ao ressarcimento
de valores relativos a res sperata e a instalacdo da loja. Nesse contexto,
qualquer conclusdo em sentido contrario ao que foi decidido pelo
Colegiado local demandaria, necessariamente, interpretacdo de clausulas
contratuais, bem como novo exame do conjunto fatico-probatorio
acostado aos autos, providéncias incompativeis com a via estreita do
recurso especial, em razao dos Obices das Sumulas 5 e 7 do STJ, o que
impede o conhecimento do recurso especial por ambas as alineas do
permissivo constitucional.

2. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Ministros da Quarta Turma do
Superior Tribunal de Justica acordam, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Raul Aravjo, Maria Isabel
Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi (Presidente) votaram com o Sr. Ministro

Relator.
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Brasilia (DF), 17 de dezembro de 2019(Data do Julgamento)

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Relator
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RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

AGRAVANTE : CONSTRUBASE PARTICIPACOES LTDA

AGRAVANTE : PARTICIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA

AGRAVANTE : BROTAS BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVANTE : TRIBASICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

AGRAVANTE : CElI EMPREENDIMENTOS LTDA

AGRAVANTE : DELTA PARTICIPACOES S/A

ADVOGADO : CRISTIANO SILVA COLEPICOLO - SP291906

AGRAVADO : HSIAO WEI KUO

ADVOGADOS : DANIEL ALCANTARA NASTRI CERVEIRA - SP200121
GUILHERME HIDALGO ALVES - SP392928

INTERES. : TRIBASICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Trata-se de agravo interno interposto por CONSTRUBASE PARTICIPACOES
LTDA E OUTROS em face de deciséo deste Relator de fls. 764-767, que negou provimento
ao seu agravo em recurso especial, em razdo da incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ,
devido a impossibilidade de reexame do conjunto fatico-probatério dos autos.

Nas razbes recursais, a parte agravante repisa oS argumentos trazidos no
recurso especial, e ainda sustenta: "Em momento algum houve questionamento quanto a
interpretacdo de alguma clausula contratual. O que houve, por parte do Autor da demanda, foi
um reclamo no sentido de que a clausula ndo Ihe atende, o que é diferente de clausula
dubia.Ndo se trata de interpretar a clausula contratual porque pela sua prépria literalidade é
clara & sua compreensdo. Fato € que, a simples constatagdo da existéncia de clausula
contratual que cause descontentamento para a parte contraria, mesmo tendo com ela anuido
guando da assinatura do instrumento, ndo esbarra no ébice da Sumula 5 do STJ!...No caso
do Recurso Especial, ndo esta se tratando de REEXAME de prova, e, sim, da VALORACAO
DA PROVA que NAO OCORREU DE MANEIRA ADEQUADA, raz&o pela qual o entendimento
pode ser modificado, sem qualquer violagdo ao teor da Sumula 07 do STJ. Exa., veja-se que
nos autos houve a apresentacao da prova no sentido de que a rescisao fora requerida pelo
Autor da acdo, tendo em vista 0 aumento da concorréncia de restaurantes no mesmo
segmento na praga de alimentacdo, conforme fls. e-STJ 209! Ou seja, a prova do pleito de
rescisdo imotivada JA SE ENCONTRA PRODUZIDA, porém nio houve sua correta
apreciacao.".

Requer o conhecimento e provimento do presente agravo interno.
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E o relatério.
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PARTICIPACOES LTDA

: BROTAS BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

. TRIBASICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

: CEI EMPREENDIMENTOS LTDA

: DELTA PARTICIPACOES S/A

: CRISTIANO SILVA COLEPICOLO - SP291906

: HSIAO WEI KUO

. DANIEL ALCANTARA NASTRI CERVEIRA - SP200121
GUILHERME HIDALGO ALVES - SP392928

. TRIBASICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA C/C INDENIZATORIA. LOCACAO. CERCEAMENTO DE
DEFESA. CLAUSULA CONTRATUAL. ABUSIVIDADE. MATERIA QUE
DEMANDA REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA 7 DO STJ.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. O Tribunal de origem, amparado no acervo fatico - probatério dos
autos, e na analise do contrato entabulado entre as partes, concluiu pela
auséncia de cerceamento de defesa; pela caracterizagéo da abusividade
das clausulas impugnadas pela parte, em razdo da onerosidade
excessiva, a ensejar a rescisao contratual; e pelo direito ao ressarcimento
de valores relativos a res sperata e a instalacdo da loja. Nesse contexto,
qualquer conclusdo em sentido contrario ao que foi decidido pelo
Colegiado local demandaria, necessariamente, interpretacdo de clausulas
contratuais, bem como novo exame do conjunto fatico-probatério
acostado aos autos, providéncias incompativeis com a via estreita do
recurso especial, em razao dos Obices das Sumulas 5 e 7 do STJ, o que
impede o0 conhecimento do recurso especial por ambas as alineas do
permissivo constitucional.

2. Agravo interno ndo provido.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. O Tribunal de origem - destinatario da prova - apds a analise dos elementos
informativos contidos nos autos, assim concluiu:

"N&o constitui cerceamento de defesa o indeferimento da dilagdo probatéria
no caso em comento.A audiéncia de conciliacdo era medida descabida uma
vez que o autor se mostrou contrario a sua realizagao (fls. 427). Quanto aos
documentos de fls. 207 e 209, sua ratificacdo em Juizo por parte do autor
em sede de depoimento pessoal é desnecessaria: ainda que consideremos
verdadeiros os documentos juntados, eles ndo tém o conddo de afastar as
conclusdes expostas pelo Juizo a quo que resultam no direito a resilicao do
contrato e devolucdo de quantias pagas...Assim, como premissa, deve
prevalecer a autonomia da vontade, o que nao significar4 impossibilidade
de necessarios temperamentos em razao da existéncia de cobrancas que
nao tenham razdo de ser e, assim, sejam injustificadas a luz de qualquer
tipo de relagéo juridica, equilibradas ou ndo. Com base nessas premissas,
vé-se que as clausulas impugnadas pelo autor ndo sao abusivas por si s6,
mas se tornaram abusivas apés a onerosidade excessiva proveniente do
longo tran scurso de tempo até a inauguracdo...Na verdade, novas
instalacdes de estabelecimentos comerciais no setor da comida asiatica
somente corroboram o fato de que toda a demora de inauguragado trouxe
elementos imprevisiveis e imensuraveis ao autor no momento da celebragéo
do negdcio.

Tais fatores, atrelados a demora na inauguracao e impossibilidade de
reaver todo o investimento feito no tempo previsto, configuram a alea para
além daquela assumida inicialmente a justificar a resolucdo do contrato e
consequente restituicdo das quantias pagas. lgualmente, per se, a clausula
ndo apresenta nulidades, tornando-se, porém, abusiva e contréria a boa-fé
objetiva (art. 187 e 422 do CC) ao permitir a retencdo de todos os valores
mesmo quando existente demora de quatro anos para a previsdo de
inauguracdo, e ainda, quando o inadimplemento se deu relativamente as
Ultimas trés parcelas. A onerosidade excessiva, portanto, torna descabida a
extensdo interpretativa dada por essa clausula, assim como justifica a
devolucdo de todas as quantias pagas, tal como bem decidiu o Juizo a
quo.".

(..)

Conforme consignado na decisdo monocratica de minha Relatoria (fls.
764-767), o Tribunal de origem, amparado no acervo fatico - probatério dos autos, e na
andlise do contrato entabulado entre as partes, concluiu pela auséncia de cerceamento de
defesa; pela caracterizacdo da abusividade das clausulas impugnadas pela parte, em razéo
da onerosidade excessiva, a ensejar a rescisao contratual; e pelo direito ao ressarcimento de
valores relativos a res sperata e a instalacao da loja. Nesse contexto, qualquer conclusao em
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sentido contrario ao que foi decidido pelo Colegiado local demandaria, necessariamente,
interpretacao de clausulas contratuais, bem como novo exame do conjunto fatico-probatorio
acostado aos autos, providéncias incompativeis com a via estreita do recurso especial, em
razdo dos Obices das Sumulas 5 e 7 do STJ, o que impede o conhecimento do recurso
especial por ambas as alineas do permissivo constitucional.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. CERCEAMENTO DE DEFESA.
ART. 1.022 DO CPC/2015. AUSENCIA DE OMISSOES E CONTRADICOES.
PRODUCAO DE PROVA TESTEMUNHAL. NAO CABIMENTO. SUMULAS 5 E
7 DO STJ. PRECEDENTES AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Nao héa falar em ofensa aos arts. 489, § 1° e 1.022, Il, do CPC/2015,
tendo em vista que o Tribunal de origem dirimiu, fundamentadamente, as
questbes que Ihe foram submetidas, apreciando integralmente a
controvérsia posta nos autos, ndo se podendo, ademais, confundir
julgamento desfavoravel ao interesse da parte com negativa ou auséncia de
prestacéo jurisdicional.

2. Cabe ao magistrado, como destinatario final da prova, respeitando os
limites adotados pela civilistica processual, proceder a exegese necessaria
a formacdo do livre convencimento motivado. Registre-se que a questado
probatoria do 6nus do autor ou do réu € questdo inviavel de ser analisada
por esta Corte Superior, em virtude do 6bice da Sumula n. 7 do STJ.

3. Areforma do acérdao estadual com a desconstituicdo de suas premissas
como pretende o recorrente, a fim de julgar procedente a acdo de cobranca
movida na origem, demandaria reexame de todo ambito da relacdo
contratual estabelecida e incontorndvel incursdo no  conjunto
fatico-probatoério dos autos, o que esbarra nas Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

4. Agravo interno nao provido.

(Agint nos EDcl no AREsp 1433139/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 20/08/2019, DJe 23/08/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AQAO DE
RESCISAO CONTRATUAL. INDENIZA(;AO POR PERDAS E DANOS.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DEVOLUCAO DA RES SPERATA.
SUMULA 7 DO STJ. ACORDAO EM SINTONIA COM ENTENDIMENTO
FIRMADO NO STJ, AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. O acoérdéao recorrido estd em consonancia com a Jurisprudéncia do STJ
guando sustenta que a autonomia privada, como bem delineado no Cdédigo
Civil de 2002 (arts. 421 e 422) ndo constitui um principio absoluto em nosso
ordenamento juridico, sendo relativizada, entre outros, pelos principios da
funcéo social, da boa-fé objetiva e da prevaléncia do interesse publico; e
que o Direito brasileiro admite, expressamente, a revisdo contratual, diante
da alteracdo superveniente das circunstancias que deram origem ao
negacio juridico. Precedentes.

2. O Tribunal de origem, amparado no acervo fatico - probatério dos autos,
e na analise do contrato entabulado entre as partes, concluiu pela
inexisténcia de inadimplemento contratual por parte da recorrida; pela
caracterizacdo do descumprimento de clausula contratual pelo recorrente a
ensejar a rescisdo contratual; e pelo direito ao ressarcimento de valores
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relativos a res sperata e a instalacdo da loja. Nesse contexto, qualquer
conclusdo em sentido contrario ao que foi decidido pelo Colegiado local
demandaria, necessariamente, interpretacdo de clausulas contratuais, bem
como novo exame do conjunto fatico-probatério acostado aos autos,
providéncias incompativeis com a via estreita do recurso especial.
Incidéncia, portanto, das Sumulas 5 e 7 do STJ.

3. Agravo interno néo provido.

(Agint no AREsp 1450387/AP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 04/06/2019, DJe 11/06/2019)

PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO. RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO AO
ART. 535 DO CPC. INEXISTENCIA DE OMISSAO. CONTRATO. DIREITO A
INDENIZACAO.SUMULAS 5 E 7 DO STJ.

| - Nao ocorre ofensa ao art. 535 do CPC se o e. Tribunal de origem, sem
gue haja recusa a apreciacdo da matéria, embora rejeitando os embargos
de declaracédo, considera nao existir defeito a ser sanado.

Precedentes.

Il - A andlise do suposto direito ao ressarcimento de valores relativos a res
sperata e a instalacdo da loja demandaria o reexame de provas, vedado
pelos Enunciados n.°s 5 e 7 da Sumula do STJ.

Il - Impossibilidade de se conhecer do recurso quanto ao dissidio
jurisprudencial, se, além de nado demonstrado satisfatoriamente a
divergéncia entre os julgados, os casos também ndo guardam entre si
similitude fatica.

Precedentes.

Agravo regimental desprovido.

(AgRg no Ag 862.268/SP, Rel. Ministro FELIX FISCHER, QUINTA TURMA,
julgado em 26/06/2007, DJ 10/09/2007, p. 295)

3. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araljo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



