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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.225.437 - RJ (2010/0224952-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : DAVIDSON ROBERTO DE FARIA MEIRA JUNIOR
ADVOGADOS : MARCUSFLAVIO HORTA CALDEIRA

MARIO AUGUSTO FIGUEIRA E OUTRO(S)

AGRAVADO : CZ6 EMPREENDIMENTOS COMERCIAISLTDA E OUTROS
ADVOGADO : LUIZ ANTONIO CAMPOS MELLO E OUTRO(S)
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
REVISIONAL DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
JUROS COMPENSATORIOS. COBRANCA ANTES DA ENTREGA DO
IMOVEL. POSSIBILIDADE.

- Nos contratos de promessa de compra e venda de imével em construcdo, néo se
considera abusiva cldusula contratual que preveja a cobranca de juros antes da
entrega das chaves.

- Agravo no recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da TERCEIRA
Turma do Superior Tribund de Jugtica, na conformidade dos votos e das notas taguigréficas
congtantes dos autos, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do
voto do(a) Sr(a). Minidro(a) Rdator(ad). Os Srs. Minidros Sdne Bendti, Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com a Sra. Minidra Relatora

Brasilia(DF), 18 de dezembro de 2012(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Rdatora
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AGRAVANTE : DAVIDSON ROBERTO DE FARIA MEIRA JUNIOR
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AGRAVADO : CZ6 EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA E OUTROS
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Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RELATORIO
Cuida-se de agravo interposto por DAVIDSON ROBERTO DE FARIA MEIRA
JUNIOR contra decisio assm ementada (e-STJ fl. 1301):

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AC}AO
REVISIONAL DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
JUROS COMPENSATORIOS. COBRANCA ANTES DA ENTREGA DO
IMOVEL. POSSIBILIDADE.

- Nos contratos de promessa de compra e venda de imovel em construgéo,
ndo se considera abusiva clausula contratual que preveja a cobranga de juros
antes da entrega das chaves.

- Recurso especial provido.

Em suas razbes recursais, 0 agravante sustenta que, nos moldes do acdrdéo
recorrido, 0S juros compensatérios tém carater remuneratério do empréstimo de dinheiro, sendo
certo que ndo ha restricdo a incidéncia nos contratos de compra e venda imobili&io. No entanto, no
caso vertente, ndo se pode entender que a apelada, ao celebrar o contrato de promessa de compra e
venda de imével com os apelantes pelo preco globd, ainda que através de pagamento parcelado,
estivesse implicitamente, concedendo financiamento a estes, se nd ha prova nos autos neste
sentido. Desse modo, embora as recorrentes pretendam fazer crer que, na hip6tese dos autos, ha
concessao de financiamento ao agravante que justifique as cobrancas indevidamente realizadas, néo
ha provas nos autos nesse sentido.

E o rdatorio.
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RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
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Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

VOTO
A decisdo agravada fol assm fundamentada (e-STJ fl. 1302):

- Da cobranca de juros durante o periodo de construcdo do iméve

O TJRJ, a0 decidir pela imposshilidade de cobranca de juros
compensatorios antes da entrega das chaves do iméve em construcéo, contrariou
0 recente entendimento esposado pelo STJ no sentido de que, nos contratos de
promessa de compra e venda de iméve em construcéo, ndo se considera abusiva
clausula contratua que preveja a cobranca de juros antes da entrega das chaves
(EResp 670.117/PB, 22 Secdo, Relator para acorddo Min. Antonio Carlos
Ferreira, DJe de 26.11.2012).

Ressalvo, entretanto, meu posicionamento pessoal no sentido de que, no
periodo anterior a entrega das chaves, descabe a cobranca de juros
compensatorios.

Forte nessas razdes, DOU PROVIMENTO a0 recurso especid, para
restabelecer a sentenca de improcedéncia do pedido. Fica invertida a
sucumbéncia.

Pela andlise das razbes recursais apresentadas, verificase que o agravante ndo
trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir os fundamentos da decisio agravada.

De fato, esta Corte tem entendimento assente no sentido de que "nd se considera
abusiva clausula contratual que prevela a cobranga de juros antes da entrega das chaves, que,
ademais, confere maior transparéncia ao contrato e vem ao encontro do direto a informacéo do
consumidor (art. €° 111, do CDC), dbrindo a possbilidade de correcéo de eventuais abusos.” (EREsp
670117 / PB, 22 Secéo, Rel. Min. Sidnei Beneti, DJ de 26/11/2012).

Pelo exposto, ndo merece reforma a decisdo agravada.

Forte nessas razbes, NEGO PROVIMENTO a0 presente agravo no recurso
especid.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2010/0224952-0 REsp 1.225.437 / RJ
Ndmeros Origem: 1038134 20050010273424 20060010681840 200800133948
200900500158 201013515870 6268798200681900
EM MESA JULGADO: 18/12/2012

Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOAO PEDRO DE SABOIA BANDEIRA DE MELLO FILHO

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE . CZ6 EMPREENDIMENTOS COMERCIAISLTDA EOUTROS
ADVOGADO : LUIZ ANTONIO CAMPOSMELLOE OUTRO(S)
RECORRIDO : DAVIDSON ROBERTO DE FARIA MEIRA JUNIOR
ADVOGADOS : MARIO AUGUSTO FIGUEIRA EOUTRO(S)

MARCUS FLAVIO HORTA CALDEIRA
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : DAVIDSON ROBERTO DE FARIA MEIRA JUNIOR
ADVOGADOS : MARIO AUGUSTO FIGUEIRA EOUTRO(S)
MARCUSFLAVIO HORTA CALDEIRA
AGRAVADO : CZ6 EMPREENDIMENTOS COMERCIAISLTDA EOUTROS
ADVOGADO : LUIZANTONIO CAMPOSMELLOE OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Sidnei Beneti, Paulo de Tarso Sanseverino
(Presidente) e Ricardo Villas Bas Cueva votaram com a Sra. Ministra Relatora.



