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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 141.500 - RN (2012/0022828-1)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO MARCO BUZZ|
. CELCIMAR ALVES CAMARA E OUTRO
: ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR

DANIELLE CRISTINE MACENA BARROS

: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA E OUTRO
: JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)

PAULO HENRIQUE BEDOR SAMPAIO JUNIOR E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO (ART. 544 DO CPC) -
CONTRATO DE MUTUO IMOBILIARIO - QUITAC}AO DO SALDO
DEVEDOR RESIDUAL - AVENCA NAO COBERTA PELA
CLAUSULA DO FCVS - RESPONSABILIDADE DOS
MUTUARIOS - DECISAO MONOCRATICA QUE DEU PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL DA INSTITUIQAO
FINANCEIRA.

IRRESIGNACAO DOS AUTORES.

1. O juizo de admissibilidade do recurso especial é
procedimento bifasico, ndo estando o Superior Tribunal de Justica
adstrito ao exame preliminar realizado pelo Tribunal de origem.

2. Nao havendo previsdo de cobertura pelo Fundo de
Compensacao de Varia¢des Salariais - FCVS, como no presente
caso, é exigivel do mutuario o pagamento do residuo do saldo
devedor existente, até sua final liquidacao, conforme pactuado.

3. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica,
por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr.

Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Aradjo (Presidente), Maria
Isabel Gallotti e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 20 de agosto de 2013 (Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Presidente
MINISTRO MARCO BUZZI
Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 141.500 - RN (2012/0022828-1)

AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: CELCIMAR ALVES CAMARA E OUTRO
: ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR
DANIELLE CRISTINE MACENA BARROS
. EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA E OUTRO
: JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)
PAULO HENRIQUE BEDOR SAMPAIO JUNIOR E OUTRO(S)

RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI:
Trata-se de agravo regimental, interposto por CELCIMAR ALVES CAMARA e
OUTRO, contra decisdo monocratica, de lavra deste signatario, acostada as fls.

371/374, que, amparada no art. 557, § 1-A, do Cddigo de Processo Civil, deu parcial

provimento ao recurso especial da Empresa Gestora de Ativos - EMGEA e OUTRO,

para considerar valida a clausula do saldo residual.

Depreende-se dos autos da acgdo revisional com exclusdo de clausula

contratual, que as instituicdes financeiras, com fundamento no art. 105, inc. lll, alineas

"a' e "c", da Constituicdo Federal, interpés recurso especial, desafiando aco6rddo

proferido, em apelacdo civel, pelo Tribunal Regional Federal da 5.2 Regido, assim

ementado:

ADMINISTRATIVO. CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH.
INEXISTENCIA DE PREVISAO DE COBERTURA PELO FCVS. NULIDADE
DA CHAMADA CLAUSULA DE RESIDUO. OFENSA AO PRINCIPIO DA
BOA-FE. AMORTIZACAO NEGATIVA. TR. RESTITUICAO. LIQUIDACAO
DE SENTENCA.

I - O objeto dos contratos deve ser licito, ndo podendo contrariar a lei, os
bons costumes e os preceitos de ordem publica.

Il - O principio da boa-fé constitui preceito de ordem publica, destinado a
proteger o interesse contratual da parte contraria antes, durante e apos
a celebracédo da avenca, prevalecendo, inclusive, sobre o postulado do
'pacta sunt servanda'.

lll - Considerar valida a contratacdo com a chamada 'clausula de residuo’
equivale a legitimar um sistema onde a impossibilidade da liquidacao do
débito resulta na perda do imdvel financiado, desnaturando, assim, a
prépria natureza do contrato de mutuo/compra e venda.

IV - Comprovado o pagamento de todas as parcelas inicialmente
previstas no contrato, fazem os mutuarios jus a declaracao de quitacéo
da divida, com a liberacao da hipoteca incidente sobre o imovel.

V - E possivel a incidéncia da TR na correcdo monetaria do saldo
devedor do financiamento, ainda que firmado anteriormente ao advento
da Lei 8.177/1991, desde que haja previsdo contratual de adocdo dos
mesmos indices aplicados a caderneta de poupanc¢a, como ocorre no
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caso concreto. Precedentes do STJ (AGRESP 970032, Rel. Ministro
Herman Benjamin, DJE de 19.05.10).

VI - De acordo com a Jurisprudéncia desta Corte, a utilizacdo da Tabela
Price, por si s6, ndo acarreta o anatocismo, que ocorre desde que
verificada a amortizacdo negativa, isto €, quando a prestagdo for
insuficiente para abater a parcela do encargo referente aos juros.

VIl - Se, ap0s a realizacdo do recélculo, houver saldo em favor da parte
demandante, deve o0 mesmo ser restituicdo as autoras, por ocasiao da
liquidacdo de sentenca.

VIII - Apelagdes improvidas.

Opostos embargos de declaracdo, restaram rejeitados.

Nas razbes do recurso especial (fls. 212/224, e-STJ), 0s recorrentes
apontaram, além de dissidio jurisprudencial, violagdo aos artigos 535, do CPC, 6°, § 1°,
da LICC, 586, do CC e 2°, do Decreto-lei n.° 2.349/87.

Sustentaram, para tanto:

a) negativa de prestacao jurisdicional;

b) a legalidade da clausula contratual que prevé o pagamento de eventual
saldo residual apos a implementacéo do contrato de financiamento imobiliario.

Em juizo de admissibilidade, negou-se o0 processamento do recurso
especial, sob o fundamento de que aplicavel, ao caso o enunciado da Sumula 211 do
STJ.

Irresignadas (fls. 346/356, e-STJ), aduziram as instituicdes financeiras que o
reclamo merecia transito, porquanto foram preenchidos os requisitos de seguimento do
apelo naobre.

Por decisdo monocratica (fls. 371/374, e-STJ), fundamentada na
jurisprudéncia desta Corte Superior, foi dado parcial provimento ao recurso especial
para declarar que os mutuarios, na forma pactuada, devem responder pelos residuos
do saldo devedor existente, até sua final liquidacéo, conforme o disposto no art. 2° do
Decreto-Lei n. 2.349/87.

Irresignados, os mutuarios apresentam, tempestivamente, agravo regimental
(fls. 377/408, e-STJ), aduzindo, em suma, que: a) a matéria, conforme consignou o
juizo de admissibilidade a quo, ndo foi prequestionada; e, b) é abusiva, a luz da
legislacdo consumerista, a clausula de responsabilidade do saldo devedor residual.

Por tais motivos, almejam a reforma da deciséo singular ora agravada.

E o relatorio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 141.500 - RN (2012/0022828-1)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO (ART. 544 DO CPC) -
CONTRATO DE MUTUO IMOBILIARIO - QUITAC;AO DO SALDO
DEVEDOR RESIDUAL - AVENCA NAO COBERTA PELA
CLAUSULA DO FCVS - RESPONSABILIDADE DOS
MUTUARIOS - DECISAO MONOCRATICA QUE DEU PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL DA INSTITUIC;AO
FINANCEIRA.

IRRESIGNACAO DOS AUTORES.

1. O juizo de admissibilidade do recurso especial é
procedimento bifasico, ndo estando o Superior Tribunal de Justica
adstrito ao exame preliminar realizado pelo Tribunal de origem.

2. Nado havendo previsdo de cobertura pelo Fundo de
Compensacao de Variagdes Salariais - FCVS, como no presente
caso, é exigivel do mutuario o pagamento do residuo do saldo
devedor existente, até sua final liquidacdo, conforme pactuado.

3. Agravo regimental desprovido.

VOTO

EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator):

O agravo regimental ndo merece acolhida, porquanto os argumentos tecidos
pelos agravantes sao incapazes de infirmar a decisdo objurgada, motivo pelo qual
merece ser mantida na integra por seus préprios fundamentos.

1. Inicialmente, quanto a alegacédo de que a matéria ndo foi prequestionada,
observa-se que a matéria relativa a clausula residuo restou expressamente retratada e
julgada pelo Tribunal a quo, viabilizando, assim, a abertura da instancia especial.

Asseverou, para tanto, a Corte Regional que "considerar valida a contratacao
com a chamada 'clausula de residuo' equivale a legitimar um sistema onde a
impossibilidade da liquidacdo do débito resulta na perda do imovel financiado,
desnaturando, assim, a propria natureza do contrato de mutuo/compra e venda" (fl. 237,
e-STJ).

Ademais, cumpre ressaltar que "o juizo de admissibilidade do recurso
especial é procedimento bifasico, ndo estando o Superior Tribunal de Justica adstrito ao
exame preliminar realizado no Tribunal de origem" (EDcl no REsp n.° 692.176/MS, rel.
Min. FERNANDO GONGCALVES, DJ 06.06.2005).
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No mesmo sentido:

EMBARGOS DE DECLARACAO RECEBIDOS COMO AGRAVO
REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. INTEMPESTIVIDADE. NAO
JUNTADA DE DOCUMENTO IDONEO CAPAZ DE ATESTAR A
PRORROGACAO DO PRAZO QUANDO DA INTERPOSICAO DO
RECURSO.

ONUS DA PARTE.

1. A peticdo do recurso especial foi apresentada apdés o decurso do
prazo de 15 (quinze) dias previsto no art. 508 do CPC.

2. Se h& suspensédo de prazo processual por ato local, é obrigacdo do
agravante juntar documento habil a essa comprovacéo, sob pena de ndo
conhecimento do recurso.

3. "O juizo de admissibilidade do recurso especial é procedimento
bifasico, ndo estando o Superior Tribunal de Justica adstrito ao exame
preliminar realizado no Tribunal de origem" (EDcl no REsp 692.176/MS,
Relator Ministro FERNANDO GONCALVES, DJ 06.06.2005).

4. Embargos de declaracao recebidos como agravo regimental a que se
nega provimento, com aplicacédo da multa.

(EDcl no REsp 1280747/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 13/11/2012, DJe 21/11/2012)

Com efeito, a palavra definitva sobre a viabilidade ou ndo do recurso
especial € protagonizada pelo Superior Tribunal de Justica, o qual, por forca
constitucional, compete processar e julgar o apelo nobre. E descabida a defesa da idéia
ou tese de que a instancia extraordinaria esté vinculada a deliberacdo da ordinéria, por
manifesta inversao da estrutura judiciaria.

Assim, restando claramente verificado o prequestionamento da matéria,
afasta-se, por tais motivos, a presente suplica.

2. Por fim, a solucdo dada a questéo relativa a responsabilizacdo do saldo
devedor residual encontra-se amplamente amparada na jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica, que, como bem restou asseverado, consolidou-se no entendimento
de que nao havendo previséo de cobertura pelo Fundo de Compensacao de Variagdes
Salariais - FCVS, como no presente caso, é exigivel dos mutuarios o pagamento do
residuo do saldo devedor existente, até sua final liquidacéo, conforme pactuado.

Nesse diapasao:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. SALDO RESIDUAL. AUSENCIA DE
COBERTURA PELO FCVS.

RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO. DECISAO AGRAVADA MANTIDA.
1.- No que tange ao saldo residual, o entendimento desta Corte Superior
€ no sentido de que, ndo havendo previsdo de cobertura pelo Fundo de
Compensacdo de Variagbes Salariais, como no presente caso, 0S
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mutudrios finais responderao pelos residuos dos saldos devedores
existentes, até sua final liquidacédo, na forma que for pactuada, conforme
o disposto no art. 2° do Decreto-Lei n. 2.349/87.

2.- O agravo nao trouxe nenhum argumento capaz de modificar a
concluséo do julgado, a qual se mantém por seus proprios fundamentos.
3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no AREsp n.° 252.689/PB, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 19/02/2013, DJe 01/03/2013)

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL.
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. SALDO RESIDUAL. AUSENCIA
DE COBERTURA PELO FCVS. RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO.

1.- No que tange ao saldo residual, o entendimento desta Corte Superior
€ no sentido de que, ndo havendo previsdo de cobertura pelo Fundo de
Compensacdo de Variagdes Salariais, como no presente caso, 0S
mutuarios finais responderdo pelos residuos dos saldos devedores
existentes, até sua final liquidacdo, na forma que for pactuada, conforme
o disposto no art. 2° do Decreto-Lei n. 2.349/87.

2.- Os agravantes nao trouxeram qualquer elemento capaz de infirmar a
decisdo agravada, que se mantém por seus proprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1289848/AL, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 15/12/2011, DJe 03/02/2012)

RECURSO ESPECIAL - SISTEMA FINANCEIRO HABITACIONAL (SFH) -
CONTRATO DE FINANCIAMENTO SEM COBERTURA DO FUNDO DE
COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS (FCVS) - PAGAMENTO DO
SALDO DEVEDOR RESIDUAL PELO MUTUARIO - CABIMENTO -
RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. Nos contratos de financiamento celebrados no ambito do SFH, sem
cladusula de garantia de cobertura do FCVS, o saldo devedor residual
devera ser suportado pelo mutuario.

2. Tal entendimento ndo se limita aos contratos firmados apds a Lei n.
8.692/93, mas se espraia para qualquer contrato de financiamento
habitacional em que n&o se tenha pactuado expressamente a cobertura
do FCVS.

(REsp 823.791/PE, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, TERCEIRA TURMA,
DJe 16/12/2008).

3. Ante 0 exposto, hego provimento ao agravo regimental.
E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2012/0022828-1 AREsp 141.500 / RN
Ndmeros Origem: 142215120084058400 200884000142210 508157
EM MESA JULGADO: 20/08/2013

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretéria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA E OUTRO
ADVOGADOS . JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)

PAULO HENRIQUE BEDOR SAMPAIO JUNIOR E OUTRO(S)
AGRAVADO : CELCIMARALVESCAMARA EOUTRO
ADVOGADOS : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR

DANIELLE CRISTINE MACENA BARROS
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacdo

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CELCIMARALVESCAMARA EOUTRO
ADVOGADOS : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR

DANIELLE CRISTINE MACENA BARROS
AGRAVADO . EMPRESA GESTORA DEATIVOS - EMGEA EOUTRO
ADVOGADOS : JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)

PAULO HENRIQUE BEDOR SAMPAIO JUNIOR E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araljo (Presidente), Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.



