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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.484.290 - SP (2014/0246864-8)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO
: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
: HENRIQUE JOSE PARADA SIMAO E OUTRO(S)

OSMAR MENDES PAIXAO CORTES

: CONDOMINIO EDIFICIO TORRES DE SABARA |
. GILVAN PONCIANO DA SILVA E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL E CIVIL. ALEGACAO DE OCORRENCIA DE PRESCRICAO.
INOVACAO DE TESE. IMPOSSIBILIDADE. ACAO DE COBRANCA
DE COTAS CONDOMINIAIS. LEGITIMIDADE DO PROMISSARIO
VENDEDOR. NAO COMPROVAGAO DA CIENCIA DO
CONDOMINIO ACERCA DA TRANSAGCAO IMOBILIARIA, BEM
COMO DA ALEGADA IMISSAO NA POSSE PELO PROMISSARIO
COMPRADOR. RECURSO DESPROVIDO.

1. E vedado a parte inovar nas razdes do agravo regimental, ainda que se
trate de matéria cognoscivel de oficio peo magistrado, tendo em vista a
ocorréncia da preclusdo como consequéncia de a questédo ndo ter Sdo
tratada oportunamente em sede de recurso especial.

2. A colenda Segunda Se¢do do STJ, no julgamento do REsp 1.345.331/RS
(Rel. Minigtro Luis Felipe Sdoméo), sob o regime do art. 543-C do CPC,
firmou entendimento de que, "Havendo compromisso de compra e venda
ndo levado a registro, a responsabilidade pelas despesas de
condominio pode recair tanto sobre o promitente vendedor quanto
sobre o promissario comprador, dependendo das circunstancias de
cada caso concreto. Se ficar comprovado: (i) que O promissario
comprador se imitira na posse; e (i) o condominio teve ciéncia
inequivoca da transacdo, afasta-se a legitimidade passiva do
promitente vendedor para responder por despesas condominiais
relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo promissario
comprador".

3. No caso em andlise, o Tribund de origem concluiu que o condominio ndo
teve ciéncia inequivoca da transacdo, tampouco da aegada imissio na
posse pelo promissario comprador, ndo afastando, assm, a responsabilidade
do proprietério do imévd pelo adimplemento das despesas condominiais em
atraso.

4. A dteracéo da conclusdo em vitrina demandaria o reexame do suporte
fético-probatdrio, o que é defeso em sede de recurso especia, nos termos
da SUmula 7/STJ.

5. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco
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Buzzi e Luis Felipe Sdoméo votaram com o Sr. Ministro Relator.
Brasilia, 23 de junho de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Rdator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.484.290 - SP (2014/0246864-8)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
ADVOGADOS : HENRIQUE JOSE PARADA SIMAO E OUTRO(S)
OSMAR MENDES PAIXAO CORTES
AGRAVADO : CONDOMINIO EDIFICIO TORRES DE SABARA |
ADVOGADO . GILVAN PONCIANO DA SILVA E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Trata-se de agravo regimenta interposto por BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A contra decisdo monocrética desta relatoria (e-STJ, fls. 252/254) que, nos termos do art. 557,
caput, do Cédigo de Processo Civil, negou seguimento ao recurso especia interposto com amparo
na dinea "c" do permissvo condtituciona, por se entender que a pretensdo nele veiculada esta em
confronto com a jurisprudéncia dominante do Superior Tribund de Justica.

Inconformado, o ora agravante pugna pela reforma da decisdo, sustentando, em
sintese (a) que "os valores requeridos de 2002 a 2005, ora negritados acima, estdo
prescritos’ (e-STJ, fl. 260); e (b) que "as taxas condominiais sAo de natureza propter rem, pois,
0s mesmos sdo diretamente vinculados ao imovel. Assm os 6nus que recaem sobre o bem
imbvel se transmitem, juntamente com a coisa, onerando O proprietario pelo seu
adimplemento (...). No caso emtela, foi devidamente comprovado nos autos que a unidade foi
vendida para o S. Alexandre Pieretti em 10/12/2001. Ainda que o . Alexandre Pieretti ndo
tenha outorgado a escritura do imovel para seu nome, este exerce poderes dominiais sobre o

imbvel, ou seja, étitular de umdireito real sobre o bem” (e-STJ, fls. 261/262).

E o rdatdrio.



iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.484.290 - SP (2014/0246864-8)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

. HENRIQUE JOSE PARADA SIMAO E OUTRO(S)
OSMAR MENDES PAIXAO CORTES

: CONDOMINIO EDIFICIO TORRES DE SABARA |

: GILVAN PONCIANO DA SILVA E OUTRO(S)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Rélator):

De saida, com relacdo a aegada ocorréncia da prescricdo da pretensdo para a

cobranca de parte das cotas condominiais objeto da acdo, é necessario ressaltar que tal aegacéo

ndo foi aventada no bojo do recurso especid, tratando-se de inovacdo de tese, 0 que € vedado em

sede de agravo regimentd, ainda que se trate de questdo cognoscivel de oficio pelo magistrado.

A propésito:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART.544
DO CPC). INTERRUPCAO DA PRESCRICAO. MOMENTO. MATERIA
NAO APRESENTADA NO RECURSO ESPECIAL. PROIBICAO DE
INOVACAO DE TESE EM AGRAVO REGIMENTAL, AINDA QUE TRATE
DE MATERIA DE ORDEM PUBLICA.

1. E defeso, no ambito deste STJ, o conhecimento de matéria apresentada
de forma originaria em sede de agravo regimental, porquanto caracteriza
inovacdo recursal, sendo vedado seu exame, ainda que se trate de
contetido de ordem publica. Precedentes.

2. Agravo Regimental desprovido.”

(AgRg no AREsp 614.614/DF, Rel. Minisra MARGA TESSLER - JUiZA
FEDERAL CONVOCADA DO TRF 42 REGIAO -, PRIMEIRA TURMA,
julgado em 12/5/2015, DJe de 18/5/2015)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. PRESCRICAOQ. INOVACAO RECURSAL.
DESNECESS DADE DE SOBRESTAMENTO DO FEITO. PRECEDENTES
ARGUMENTOS INSUFICIENTES PARA DESCONSTITUIR A DECISAO
ATACADA. FERROVIARIOS SERVIDORES ADMITIDOS ANTES DE
31.10.1969. COMPLEMENTACAO DE APOSENTADORIA. DIREITO A
INTEGRALIDADE DOS PROVENTOS

| - A tese relativa a prescricdo foi apresentada apenas quando da
interposicdo do Agravo Regimental, o que configura inadmissivel
inovacgao recursal.

Il - O reconhecimento de repercusséo geral pelo STF ndo acarreta o
sobrestamento dos recursos emtramite nesta Corte. Precedentes.

Il - Ante a superveniéncia da Lei 8.186/91, os ferroviarios admitidos, sob
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gualquer regime, até 1969, assim como aqueles que se aposentaram até a
edicdio do Decreto-Lei 956/69, tém direito a complementacdo da
aposentadoria prevista no referido decreto, que se estende aos
pensionistas do ex-ferroviario. Precedentes.

IV - A Agravante ndo apresenta, no regimental, argumentos suficientes
para desconstituir a decisio agravada.

V - Agravo Regimental improvido."

(AgRg no Ag 1.359.444/MG, Rel. Minisra REGINA HELENA COSTA,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 28/4/2015, DJe de 8/5/2015)

Por outro lado, quanto ao mérito da demanda, € importante salientar que a colenda
Segunda Secdo do Superior Tribund de Justica, no regime do art. 543-C do Codigo de Processo
Civil, por ocasido do julgamento do REsp 1.345.331/RS, relatado pdo ilustre Minigtro Luis Felipe

Sdoméo, firmou o seguinte entendimento, in verbis:

"PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA. ART. 543-C DO CPC. CONDOMINIO. DESPESAS
COMUNS. ACAO DE COBRANCA. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA NAO LEVADO A REGISTRO. LEGITIMIDADE PASSVA.
PROMITENTE VENDEDOR OU PROMISSARIO COMPRADOR.
PECULIARIDADES DO CASO CONCRETO. IMISSAO NA POSSE.
CIENCIA INEQUIVOCA.

1. Para efeitos do art. 543-C do CPC, firmam-se as seguintes teses:

a) O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacdes
condominiais ndo € o registro do compromisso de compra e venda, mas a
relacdo juridica material com o imovel, representada pela imissdo na
posse pelo promissario comprador e pela ciéncia inequivoca do
condominio acerca da transacao.

b) Havendo compromisso de compra e venda nao levado a registro, a
responsabilidade pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre o
promitente vendedor quanto sobre o promissario comprador, dependendo
das circunstancias de cada caso concreto.

c) Se ficar comprovado: (i) que o promissario comprador se imitira na
posse; e (ii) o condominio teve ciéncia inequivoca da transacao,
afasta-se a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder
por despesas condominiais relativas a periodo em que a posse foi
exercida pelo promissario comprador.

2. No caso concreto, recurso especial ndo provido."

(REsp 1.345.331/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA
SECAO, julgado em 8/4/2015, DJe de 20/4/2015)

Na linha do que foi decidido em sede de recurso repetitivo, vale destacar que o
Tribund de origem, com base nos elementos probatdrios constantes nos autos, concluiu que o

condominio ndo teve ciéncia inequivoca da transacdo, tampouco da alegada imissio na posse pelo
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promissario comprador (e-STJ, fl. 189), sendo vejamos.

"Na hipétese dos autos, 0 apelante ndo trouxe ao processo 0 minimo
indicio, ou comeco de prova, a denotar que o condominio tenha sido
notificado ou mesmo teve conhecimento da transferéncia dos direitos
pertinentes a aquisi¢éo do bem por terceiro.

Nessa perspectiva, ndo resta alternativa se ndo confirmar-se a sentenca
eis que, independentemente de ter havido ou ndo alteracdo subjetiva
guanto a ocupacdo da unidade autbnoma, foi esta em verdade foi
beneficiada com os respectivos servicos e obras.

Podia e pode o representante legal do condominio, a falta de outras
informacgdes, direcionar a acdo de cobranca em face do legitimo
proprietario, assm entendido como aquele que consta no Cartoério de
Registro de Iméveis como tal, resguardado a este o direito de regresso."

Diante dessa premissa fatica firmada no acord@o recorrido, a qua ndo pode ser
alterada em sede de recurso especiad por demandar 0 reexame de provas e ir de encontro a
vedacdo contida na Simula 7/STJ, ndo ha como afastar a legitimidade passiva ad causam do

promitente vendedor, ora agravante, para responder pelas despesas reclamadas.

~

E aplicavel, na hipotese, portanto, a Simula 83/STJ, que dispde: "N&o se conhece do
recurso especial pela divergéncia, quando a orientacdo do tribunal se firmou no mesmo
sentido da decisdo recorrida.”

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimentd.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2014/0246864-8 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.484.290/ SP

Numeros Origem: 00876128720118260002 20140000005519
EM MESA JULGADO: 23/06/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOSE ADONIS CALLOU DE ARAUJO SA

Secretéria
Bela TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

RECORRENTE : BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
ADVOGADOS : OSMAR MENDESPAIXAO CORTES

HENRIQUE JOSE PARADA SIMAO EOUTRO(S)
RECORRIDO : CONDOMINIO EDIFiCIO TORRES DE SABARA |
ADVOGADO : GILVAN PONCIANO DA SILVA EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
ADVOGADOS : OSMAR MENDESPAIXAO CORTES
HENRIQUE JOSE PARADA SIMAO EOUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO EDIFiCIO TORRES DE SABARA |
ADVOGADO : GILVAN PONCIANO DA SILVA EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Luis
Felipe Saloméo votaram com o Sr. Ministro Relator.



