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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

ProAfR no RECURSO ESPECIAL N° 1.635.428 - SC (2016/0285000-5)

RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
RECORRENTE : SILVIO RODRIGUES DAMASCENO
ADVOGADOS : GERSON ADRIANO LOHR - SC031456
KLAUS FRANZNER SELL - SC032239
RECORRIDO : CONCRETO CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA - EPP
ADVOGADOS : VANESSA TAVARES - PR026245
DANIEL ZANCHIN BORDIN E OUTRO(S) - SC040434
EMENTA

PROPOSTA DE AFETACAO. RECURSO ESPECIAL. RITO DOS
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
CONTROVERSIA ACERCA DA POSSIBILIDADE DE CUMULAGCAO DA
INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES COM A CLAUSULA PENAL.

1. Delimitacdo da controvérsia: Definir acerca da possibilidade de
cumulacdo ou nao da indenizacdo por lucros cessantes com a
clausula penal, nos casos de inadimplemento do vendedor em
virtude do atraso na entrega de imdvel em construcdo objeto de
contrato ou promessa de compra e venda.

2. RECURSO ESPECIAL AFETADO AO RITO DO ART. 1.036
CPC/2015.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Ministros da Segunda Sec¢éo do
Superior Tribunal de Justica acordam, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas,
por unanimidade, acolher a proposta de afetacdo ao rito dos recursos repetitivos,
conjuntamente com o REsp 1.498.484/DF e, por maioria, decidiu pela suspensdo do
processamento de todos 0s processos pendentes, individuais ou coletivos, que versem sobre
idéntica questao e que tramitem no territério nacional, nos termos sugeridos pelo Sr. Ministro
Relator, para delimitagdo da seguinte tese controvertida: definir acerca da possibilidade ou
ndo de cumulagéo da indenizacdo por lucros cessantes com a clausula penal, nos casos de
inadimplemento do vendedor em virtude do atraso na entrega de imével em construcao objeto
de contrato ou promessa de compra e venda. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino,
Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Buzzi, Marco
Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Vencida, apenas quanto a suspensdo dos processos, a Sra. Ministra Nancy
Andrighi.

Brasilia (DF), 26 de abril de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
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ProAfR no RECURSO ESPECIAL N° 1.635.428 - SC (2016/0285000-5)

RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADOS

. SILVIO RODRIGUES DAMASCENO
: GERSON ADRIANO LOHR - SC031456
KLAUS FRANZNER SELL - SC032239
: CONCRETO CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA - EPP
. VANESSA TAVARES - PR026245
DANIEL ZANCHIN BORDIN E OUTRO(S) - SC040434

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Trata-se de proposta de afetacdo, a Segunda Sec¢éo desta Corte, de recurso
especial para julgamento sob o rito dos recursos repetitivos, cujo procedimento se encontra
nos artigos 1.036 a 1.041 do CPC/2015 complementados pelo Regimento Interno do Superior
Tribunal de Justica com a redacao dada pela Emenda 24, de 28/9/2016, publicada no DJe de

14/10/2016.

No presente caso tem-se recurso especial interposto por SILVIO RODRIGUES
DAMASCENO, com fundamento no artigo 105, inciso lll, alineas "a" e "c", da Constituicdo
Federal, contra acordao proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina,

assim ementado:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL - OFENSA AO PRINCIPIO DA DIALETICIDADE -
VIOLACAO NAO VERIFICADA - Mera repeticido dos argumentos ja
elencados na peca de defesa ndo configura afronta & dialeticidade, desde
gue combatam os fundamentos do decisério e demonstrem o interesse
recursal.

PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - PRAZO DE ENTREGA -
CLAUSULA DE TOLERANCIA - PREVISAO CONTRATUAL -
EXTRAPOLAMENTO - INADIMPLENCIA CONFIGURADA

1 Nos contratos de compra e venda de bens imoveis, desde que
expressamente prevista e com prazo pautado na razoabilidade, é valida a
clausula que estende o prazo de entrega além do ajustado pelas partes
contratantes.

2 Extrapolado o interregno previsto, considerando-se a abusividade da
possibilidade de duplo elastecimento, um sem qualquer motivo e outro por
razOes disciplinadas na avenca, ou entregue o bem fora do prazo
contratualmente estipulado, responde a incorporadora pelos prejuizos
suportados pelo adquirente consumidor.

DANO MATERIAL - ATRASO NA ENTREGA DE APARTAMENTO -
CLAUSULA PENAL - ALUGUEIS - CUMULACAO INDEVIDA

1 O contratante responsavel pelo atraso na entrega de imével adquirido na
planta, d4 azo a aplicacao da clausula penal contratualmente prevista.

2 Segundo determina o art. 416, paragrafo unico, do Cdédigo Civil, ausente
previsdo contratual, ndo pode o credor cobrar indenizacdo por perdas e
danos cumulativamente a clausula penal, notadamente quando ambas as
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postulacdes tém idéntica natureza.

JUROS DE 'PRE-AMORTIZACAQ" - ENTREGA DO IMOVEL - ATRASO -
PERIODO DE PAGAMENTO - PROLONGAMENTO - RESSARCIMENTO
DEVIDO

O comprador responde pelos juros de pré-amortizacdo durante a fase de
construcdo até a data prevista contratualmente para a entrega do imovel.
Os valores pagos apés esse marco final devem ser restituidos na forma
simples pela construtora que deu causa ao atraso e a prorrogacdo do
periodo de cobranca daquele encargo.

LITIGANCIA DE MA-FE - INOCORRENCIA

Para que haja condenacdo em multa por litigancia de ma-fé é necesséario
que esteja evidenciado o dolo do litigante em prejudicar a parte contraria ou
o de atentar contra o regular desenvolvimento do processo.

Nas razbes do recurso especial, a parte ora recorrente alega, além de
divergéncia jurisprudencial, que o acérdao violou os arts. 389 e 475 do Caédigo Civil.

Afirma ser possivel a cumulagcéo dos lucros cessantes com a clausula penal,
incorrendo o acérdédo recorrido em divergéncia jurisprudencial com o entendimento firmado
pelo Superior Tribunal de Justica nos recursos especiais nr. 1.355.554/RJ, 953.907/MS e
968.091/DF.

Contrarrazdes ao recurso especial as fls. 373/381.
Crivo positivo de admissibilidade na origem (fls. 384/386).
E o relatorio.
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ProAfR no RECURSO ESPECIAL N° 1.635.428 - SC (2016/0285000-5)

RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADOS

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
: SILVIO RODRIGUES DAMASCENO
: GERSON ADRIANO LOHR - SC031456
KLAUS FRANZNER SELL - SC032239
: CONCRETO CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA - EPP
- VANESSA TAVARES - PR026245
DANIEL ZANCHIN BORDIN E OUTRO(S) - SC040434
EMENTA
PROPOSTA DE AFETACAO. RECURSO ESPECIAL. RITO DOS
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
CONTROVERSIA ACERCA DA POSSIBILIDADE DE CUMULACAO DA
INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES COM A CLAUSULA PENAL.

1. Delimitacdo da controvérsia: Definir acerca da possibilidade de
cumulacdo ou néao da indenizagdo por lucros cessantes com a
clausula penal, nos casos de inadimplemento do vendedor em
virtude do atraso na entrega de imodvel em constru¢cdo objeto de
contrato ou promessa de compra e venda.

2. RECURSO ESPECIAL AFETADO AO RITO DO ART. 1.036
CPC/2015.

VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. De plano, consigne-se que o art. 256-1 c/c art. 256-E do RISTJ, na redacgéo
da Emenda Regimental 24, de 28/09/2016, passou a exigir a competéncia do Colegiado para
a afetacdo de recurso como representativo de controvérsia.

Os arts. 256-1, 256-E e 257 a 257-E do Regimento Interno do STJ dispdem:

Art. 256-1. O recurso especial representativo da controvérsia apto, bem
como o recurso especial distribuido cuja multiplicidade de processos com
idéntica questdo de direito seja reconhecida pelo relator, nos termos do art.
1.037 do Cddigo de Processo Civil, sera submetido pela Secao ou pela
Corte Especial, conforme o caso, ao rito dos recursos repetitivos para
julgamento, observadas as regras previstas no Capitulo 1I-B do Titulo IX da
Parte | do Regimento Interno”.

Art. 256-E. Compete ao relator do recurso especial representativo da controvérsia,
no prazo maximo de sessenta dias Uteis a contar da data de conclusdo do
processo, reexaminar a admissibilidade do recurso representativo da controvérsia a
fim de:
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I - rejeitar, de forma fundamentada, a indicacdo do recurso especial como
representativo da controvérsia devido a auséncia dos pressupostos recursais
genéricos ou especificos e ao ndo cumprimento dos requisitos regimentais,
observado o disposto no art. 256-F deste Regimento;

Il - propor a Corte Especial ou a Secdo a afetacdo do recurso especial
representativo da controvérsia para julgamento sob o rito dos recursos
repetitivos, nos termos do Cédigo de Processo Civil e da Sec¢édo Il deste
Capitulo”.

Art. 257. E obrigatério ao relator o uso da ferramenta eletrénica de afetagio do
recurso especial a sistematica dos repetitivos e de admissdo do incidente de
assuncdo de competéncia, nos termos desse capitulo.

Art. 257-A. Incluida pelo relator, em meio eletrdnico, a proposta de afetacdo ou de
admissdo do processo a sistematica dos recursos repetitivos ou da assuncédo de
competéncia, os demais Ministros do respectivo érgédo julgador terdo o prazo de
sete dias corridos para se manifestar sobre a proposicao.

§ 1° Para a afetacdo ou admisséo eletrénica, os Ministros deverdo observar,
entre outros requisitos, se o processo veicula matéria de competéncia do
STJ, se preenche os pressupostos recursais genéricos e especificos, se ndo
possui vicio grave que impeca o seu conhecimento e, no caso da afetacao
do recurso a sistematica dos repetitivos, se possui multiplicidade de
processos com idéntica questdo de direito ou potencial de multiplicidade.

§ 2° Caso a maioria dos Ministros integrantes do respectivo 6rgéo julgador
decidam, na sessédo eletrdonica, pelo ndo preenchimento dos requisitos
previstos no 8§ 1° a questdo ndo serd afetada ou admitida para julgamento
repetitivo ou como assuncdo de competéncia, retornando os autos ao
relator para deciséo.

§ 3° Rejeitada a proposta de afetacdo ou de admissdo porque a questdao nao é de
competéncia do STJ, a matéria discutida no processo ndo sera objeto de nova
inclusdo para afetagdo ou admisséo eletrénica.

Art. 257-B. Nao sendo o caso de impedimento ou suspei¢cdo, ou de licengca ou
afastamento que perdurem pelos cinco Ultimos dias de votagdo, a né&o
manifestacdo do Ministro no prazo do art. 257-A deste Regimento acarretara a
adesdo a manifestacao de afetacdo ou de admisséo apresentada pelo relator.

Art. 257-C. Findo o prazo de que trata o art. 257-A deste Regimento, o sistema
contabilizara as manifestacdes e lancara, de forma automatizada, na plataforma
eletrbnica, suma com o resultado da deliberagéo colegiada sobre a afetacdo do
processo a sistemética dos recursos repetitivos ou a admissédo do incidente de
assuncdo de competéncia.

Paragrafo Unico. Serd afetado para julgamento pela sistematica dos recursos
repetitivos ou admitido o incidente de assuncdo de competéncia a Corte Especial
Ou & Sec¢do o processo que contar com o voto da maioria simples dos Ministros.
Art. 257-D. Afetado o recurso ou admitido o incidente, os dados seréo incluidos no
sistema informatizado do Tribunal, sendo-lhe atribuido nimero sequencial referente
ao enunciado de tema.

Art. 257-E. Sera publicada, no Diario da Justica eletronico, a decisdo colegiada
pela afetacdo do recurso ou pela admissdo do incidente, acompanhada das
manifestacdes porventura apresentadas pelos demais Ministros".

Por sua vez, dispde o art. 3° da Emenda Regimental 24, de 28/09/2016:

"Art. 3° Enquanto ndo desenvolvida a ferramenta eletrénica para afetacdo de
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processo ao rito dos repetitivos ou para admissdo do incidente de assuncdo de
competéncia na forma do art. 257 do Regimento Interno do STJ, segundo a
redacdo determinada pelo art. 1° desta emenda, estes atos poderdo ser adotados
em sessdo de julgamento pela Corte Especial ou Secdo, conforme o caso,
podendo, no entanto, ser utilizadas outras ferramentas tecnolégicas".

Ainda ndo implementada a ferramenta eletrénica prevista no art. 257 do RISTJ,
submeto a afetacdo do presente feito como representativo da controvérsia ao Orgao
colegiado, nos termos do art. 256, |, do RISTJ.

3. A questéo juridica a ser dirimida no presente processo cinge-se em definir
acerca da possibilidade ou ndo de cumulacdo da indenizacdo por lucros cessantes com a
clausula penal, nos casos de inadimplemento do vendedor em virtude do atraso na entrega
de imo6vel em construcéo objeto de contrato ou promessa de compra e venda.

No caso concreto, o Tribunal de origem entendeu que a clausula penal possui
natureza compensatoria, sendo inviavel sua cumulacdo com lucros cessantes.

O consumidor ora recorrente, por sua vez, sustentou a possibilidade de
cumulacdo da clausula penal com a indenizacdo por lucros cessantes em virtude do
inadimplemento ao ndo entregar o imovel, objeto de promessa de compra e venda, no prazo
acordado.

Na jurisprudéncia desta Corte Superior, encontram-se diversos julgados sobre
esse controvérsia. llustrativamente, confiram-se as seguintes ementas:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. PARCIAL
PROCEDENCIA. OFENSA AO ART. 535 DO CPC/73. OMISSAO
INEXISTENTE. VIOLAQAO DOS ARTS. 401, I, 409, 884 E 944 DO CC/02.
CLAUSULA PENAL E LUCROS CESSANTES. CUMULACAO.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. ART. 944 DO CPC/73.
ENRIQUECIMENTO ILICITO. INOCORRENCIA. LUCROS CESSANTES.
TERMO INICIAL. VENCIMENTO DE CADA PARCELA.

(...)

3. Consoante a orientacdo firmada nesta Corte, é possivel a
cumulacéo da multa, de carater moratorio, eventualmente
estipulada no contrato de promessa de compra e venda de imdével,
com eventuais lucros cessantes decorrentes das perdas e danos,
cuja finalidade é compensatoéria, o que evidencia a natureza distinta
dos institutos.

(...)

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 759.982/DF, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 21/02/2017, DJe 09/03/2017, grifou-se)

RECURSOS ESPECIAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
NA PLANTA. ENTREGA DA OBRA. ATRASO. ACAO DE
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INDENIZACAO. PROPRIETARIO PERMUTANTE. LEGITIMIDADE.
CLAUSULA PENAL. RECIPROCIDADE. LUCROS CESSANTES.
CUMULAGCAO. POSSIBILIDADE. EXCECAO DE CONTRATO NAO
CUMPRIDO. PROVA. ONUS. REU. EXCESSO DE CHUVAS. ESCASSEZ DE
MAO DE OBRA. CASO FORTUITO. FORCA MAIOR. NAO
CONFIGURACAO. LUCROS CESSANTES. TERMO FINAL. REEXAME DE
PROVAS. INVIABILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. DANOS MORAIS.

(...)

5. E possivel cumular a clausula penal decorrente da mora com
indenizacdo por lucros cessantes pela ndo fruicdo do imével, pois
aquela tem natureza moratoria, enquanto esta tem natureza
compensatoria.

6. A alegacdo de excecdo de contrato ndo cumprido arguida em
defesa deve ser comprovada pelo réu, pois é seu o O6nus de
demonstrar o fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito
do autor, nos termos no artigo 333, inciso Il, do CPC/1973.

(..)

10. Recursos especiais parcialmente conhecidos e ndo providos.

(REsp 1536354/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 07/06/2016, DJe 20/06/2016, grifou-se)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE "RESCISAO
CONTRATUAL C/C PERDAS E DANOS E REINTEGRACAO DE POSSE".
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS EM RAZAO DA FRUICAO DO
IMOVEL APOS OCORRIDA A INADIMPLENCIA. CUMULACAO COM A
MULTA PREVISTA EM CLAUSULA PENAL COMPENSATORIA.
POSSIBILIDADE.

1. Em se tratando de promessa de compra e venda de imdvel, a
jurisprudéncia desta Corte afasta qualquer ilacdo no sentido da
caraterizacdo de bis in idem na hip6tese de condenacdo do
promissario comprador ao pagamento cumulativo da clausula
penal compensatéria e da indenizacdo por perdas e danos a
titulo de fruicdo do bem.

(...)

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no REsp 1179783/MS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 19/04/2016, DJe 26/04/2016, grifou-se)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. OMISSAO
QUANTO A TRES QUESTOES SUSCITADAS NO AGRAVO REGIMENTAL.
CARACTERIZACAO DE OMISSAO QUANTO APENAS UMA DELAS.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
CUMULACAO DE CLAUSULA PENAL MORATORIA COM INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS. PRECEDENTES. EMBARGOS DE DECLARACAO
PARCIALMENTE ACOLHIDOS.

(...)

2. Na hipétese de atraso na entrega do imével objeto de contrato de
promessa de compra e venda, sdo cumulaveis a indenizagdo por
danos materiais (causados pela mora da promitente vendedora) com
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a clausula penal moratéria prevista contratualmente. Precedentes.

3. Embargos de declaracdo acolhidos em parte apenas para integrar ao
acordao recorrido.

(EDcl no AgRg no AREsp 691.747/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 23/02/2016, DJe 04/03/2016)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. MORA.
CLAUSULA PENAL. SUMULAS 5 E 7/STJ. ART. 535. AUSENCIA DE
OMISSOES. SUMULA 284/STF. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTO.

[...]

3. Nos termos da jurisprudéncia consolidada neste Sodalicio, a
inexecugcdo do contrato de compra e venda, consubstanciada na
auséncia de entrega do imével na data acordada, acarreta além da
indenizacdo correspondente a clausula penal moratéria, o
pagamento de indenizacao por lucros cessantes pela nao fruicdo do
imovel durante o tempo da mora da promitente vendedora.
Precedentes.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 525.614/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Quarta
turma, DJe 25/8/2014, sem destaque no original).

DIREITO CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. INADIMPLEMENTO PARCIAL. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. MORA. CLAUSULA PENAL. PERDAS E DANOS. CUMULACAO.
POSSIBILIDADE.

1.- A obrigacdo de indenizar é corolario natural daquele que pratica ato
lesivo ao interesse ou direito de outrem. Se a clausula penal compensatéria
funciona como pre-fixagdo das perdas e danos, 0 mesmo n&o ocorre com a
clausula penal moratéria, que nao compensa nem substitui o
inadimplemento, apenas pune a mora.

2.- Assim, a cominacao contratual de uma multa para o caso de mora nao
interfere na responsabilidade civil decorrente do retardo no cumprimento da
obrigacdo que ja deflui naturalmente do préprio sistema.

3.- O promitente comprador, em caso de atraso na entrega do imdével
adquirido pode pleitear, por isso, além da multa moratdria
expressamente estabelecida no contrato, também o cumprimento,
mesmo que tardio da obrigacdo e ainda a indenizacéo
correspondente aos lucros cessantes pela ndo fruicdo do imdvel
durante o periodo da mora da promitente vendedora.

4.- Recurso Especial a que se nega provimento.

(REsp 1.355.554/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA,
DJe 04/02/2013, grifou-se)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
RESCISAO CONTRATUAL. PROMITENTE COMPRADOR QUE NAO REUNE
CONDICOES ECONOMICAS PARA O PAGAMENTO DAS PRESTACOES.
REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR. RESIDUO INFLACIONARIO. CLAUSULA
PENAL. INDENIZAGAO PELA FRUICAO. CUMULAGAO. POSSIBILIDADE.

(...)

- A multa prevista pela clausula penal ndo deve ser confundida com
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a indenizacdo por perdas e danos pela fruicdo do imovel, que é
legitima e ndo tem caréater abusivo quando ha uso e gozo do imével.
(REsp 953.907/MS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
DJe 09/04/2010, grifou-se)

RECURSO ESPECIAL. ACAO RESCISORIA. OBRIGACAO.
DESCUMPRIMENTO. CLAUSULA PENAL MORATORIA. CUMULACAO COM
LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE. VIOLACAO A LITERAL
DISPOSICAO DE LEI INEXISTENCIA. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
AUSENCIA DE SIMILITUDE FATICA.

1. A instituicdo de clausula penal moratéria ndo compensa o
inadimplemento, pois se traduz em puni¢cdo ao devedor que, a
despeito de sua incidéncia, se vé obrigado ao pagamento de
indenizacgédo relativa aos prejuizos dele decorrentes. Precedente.
(REsp 968.091/DF, Rel. Ministro FERNANDO GONCALVES, QUARTA
TURMA, DJe 30/03/2009).

4. Dessa forma, considerando que ha multiplicidade de processos com idéntica
guestao de direito a ser dirimida, evidenciando o carater multitudinario da controvérsia, e que
ascendem diariamente a esta Corte Superior, revela-se imperiosa a afetagdo do presente
recurso especial como representativo da controvérsia, conjuntamente com o REsp
1.498.484/DF, nos termos do artigo 1.036, 8§ 5° do CPC/2015, para que sejam ambos
julgados pela a Segunda Secéo, pela sistematica dos recursos repetitivos, observadas as
seguintes providéncias:

a) delimitacdo da seguinte tese controvertida: - Definir acerca da
possibilidade ou ndo de cumulacdo da indenizagdo por lucros cessantes com a
clausula penal, nos casos de inadimplemento do vendedor em virtude do atraso na
entrega de imoével em construcdo objeto de contrato ou promessa de compra e venda.

b) a suspensdo do processamento de todos 0s processos pendentes,
individuais ou coletivos, que versem sobre idéntica questdo e que tramitem no territorio
nacional, nos termos do art. 1.037, I, do CPC/2015, ressalvando que ndo € obstada a
propositura de novas acdes, tampouco a sua distribuicdo, bem como que néo se aplica o
sobrestamento as transacgdes efetuadas ou que vierem a ser concluidas.

c) comunicacdo, com copia da decisdo colegiada de afetacdo, aos em.
Ministros da Segunda Secdo do STJ e aos Presidentes dos Tribunais de Justica e dos
Tribunais Regionais Federais.

d) oportuna vista ao Ministério Publico Federal para parecer, nos termos do
artigo 1.038, I, § 1°, do CPC/2015.

E o voto.
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Certifico que a egrégia SEGUNDA SECAO, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessio
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Secdo, por unanimidade, acolheu a proposta de afetagdo a0 rito dos recursos
repetitivos, conjuntamente com o REsp 1.498.484/DF e, por maioria, decidiu pela suspenséo do
processamento de todos 0s processos pendentes, individuais ou coletivos, que versem sobre
idéntica questdo e que tramitem no territrio nacional, nos termos sugeridos pelo Sr. Ministro
Relator, para delimitagdo da seguinte tese controvertida: definir acerca da possibilidade ou ndo de
cumulacdo da indenizagdo por lucros cessantes com a clausula pena, nos casos de
inadimplemento do vendedor em virtude do atraso na entrega de imével em construgdo objeto de
contrato ou promessa de compra e venda.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Buzzi, Marco Aurélio Bdlizze, Moura Ribeiro e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Vencida, apenas quanto a suspensao dos processos, a Sra. Ministra Nancy Andrighi.



