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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°567.360 - PR (2014/0211390-7)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE : COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO UNIAO PARANA
SAO PAULO - SICREDI UNIAO PR/SP

ADVOGADOS : ALCEU CONCEICAO MACHADO NETO

CEZAR AUGUSTO CORDEIRO MACHADO E OUTRO(S)
OKSANA POHLOD MACIEL E OUTRO(S)
PRISCILA ESPERANCA PELANDRE

AGRAVADO . PHIBGAS COMERCIAL DE GAS LTDA
AGRAVADO . JORGE LUIZ BARBOSA
AGRAVADO . SILVANA SOARES SILVA BARBOSA
ADVOGADO : ROOSEVELT MAURICIO PEREIRA
INTERES. : MARIO ANTONIO DA SILVA
INTERES. : MARIA ALVES DA SILVA

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. 1. FRAUDE A EXECUQAO.
MA-FE NAO RECONHECIDA NA ORIGEM. POSSE ANTERIOR DO IMOVEL CONSTATADA
COM BASE NAS PROVAS DOS AUTOS. INVERSAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 7/STJ. 2. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADO. INEXISTENCIA DE
SIMILITUDE FATICA ENTRE OS JULGADOS CONFRONTADOS. 3. AGRAVO IMPROVIDO.
1. Tendo o Tribunal de origem concluido, com base nas provas juntadas aos autos
(notadamente contas de agua e luz, contrato de compra e venda e recibo de pagamento),
pela efetiva posse do imoével em data anterior a execucdo e pela auséncia de ma-fé, infirmar
a compreensdo alcancada esbarra no enunciado n. 7 da Sumula desta Casa.
2. Ndo demonstrada a similitude necessaria entre 0 acérdao recorrido e o paradigma, ndo ha
falar dissidio jurisprudencial.
3. Agravo regimental a que se nega provimento.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha (Presidente), Paulo
de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 23 de fevereiro de 2016 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Cuida-se de agravo regimental interposto por Cooperativa de Crédito de Livre
Admissdo Unido Parand S&o Paulo - SICREDI UNIAO PR/SP - contra a decisdo
monocratica assim ementada (e-STJ, fl. 482):

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. 1. FRAUDE
A EXECUCAO. PENHORA REALIZADA SOBRE BEM JA ALIENADO A
TERCEIRO DESINTERESSADO. MA FE NAO CARACTERIZADA.
INCIDENCIA DOS ENUNCIADOS 7, 84 E 375 DO STJ. 2. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL  NAO COMPROVADO. INEXISTENCIA DE
SIMILITUDE FATICA ENTRE OS JULGADOS CONFRONTADOS. 3.
AGRAVO IMPROVIDO.

Em suas razbes, sustenta a agravante que, "ao contrario do que restou
decidido na r. decisdo agravada, ndo ha outros elementos embasadores do v. acordao
capazes de afastar a incidéncia do art. 593, do CPC, uma vez que nos termos do decisum
recorrido, os Agravados teriam comprovado a transferéncia de dominio do imével, sem, no
entanto, observar o rigor formal que a lei exige" (e-STJ, fls. 490/491), asseverando, ainda,

nao incidir, nesse particular, o enunciado n. 7 da Sumula desta Casa.

Aduz, por fim, que a divergéncia jurisprudencial foi comprovada, pois
"demonstrou-se efetivamente que a interpretacdo do artigo 593, CPC, pelo v. acordao
recorrido, foi divergente da que Ihe deu o v. acérdao paradigma, do e. Tribunal de Justica
de Sao Paulo, segundo o qual o contrato de compra e venda sem testemunhas (tal como o
presente caso) ndo se presta a comprovar que a alienacdo se deu em data anterior a
distribuicdo da execucdo. Também naquele caso, como neste, o registro da transferéncia

se deu durante o tramite da execucao” (e-STJ, fl. 491).

Busca, assim, seja reconsiderada a decisdo agravada ou submetido o

presente recurso ao 6rgao colegiado.

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):
N&o ha como acolher a irresignacao.

Consoante destacado na decisao agravada, "o entendimento do Tribunal de
origem ndo destoa da jurisprudéncia desta Corte Superior, segundo a qual a promessa de

compra e venda ndo registrada, mas acompanhada de outros elementos que possam

evidenciar a alienacdo do imével, afasta a anterioridade do crédito em relacdo ao ato de

compra e venda" (AREsp n. 276.701/SP, Relator o Ministro Anténio Carlos Ferreira, DJe de
04/04/2014).

Ainda nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PROMITENTE
COMPRADOR. BOA-FE. DEFESA DA POSSE CONTRA PENHORA DE
IMOVEL OBJETO DE NEGOCIO. INEXISTENCIA DE REGISTRO NO
CARTORIO IMOBILIARIO. POSSIBILIDADE. SUMULA N. 84/STJ.

1. O celebrante de promessa de compra e venda tem legitimidade
para proteger a posse contra penhora incidente sobre o imével objeto
do negoécio juridico, ainda que desprovido de registro, desde que
afastadas a ma-fé e a hipétese de fraude a execucdo. Sumula n. 84
do STJ.

2. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp n. 172.704/DF, Relator o o Ministro Jodo Otavio de
Noronha, DJe de 27/11/2013)

EMBARGOS DE TERCEIRO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
CELEBRADO ANTERIORMENTE AO AJUIZAMENTO DA EXECUCAO.
SUMULAS 84 E 375/STJ.

1.- "E admissivel a oposicdo de embargos de terceiro fundados em
alegacdo de posse advinda do compromisso de compra e venda de
imovel, ainda que desprovido do registro” (Simula 84/STJ).

2.- A jurisprudéncia desta Corte, consolidada com a edicdo da Sumula
375/STJ, orienta que sem o registro da penhora sobre o imével ou
prova da ma-fé do adquirente, ndo ha que se falar em fraude a
execucao.

3.- Agravo Regimental improvido. (AgRg no AREsp n. 48.147/RN,
Relator o Ministro Sidnei Beneti, DJe de 24/02/2012)
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No caso, asseverou o Tribunal de origem que, embora a citacdo valida dos
executados tenha se dado em 27/9/2006 e a Escritura de Compra e Venda tenha sido
lavrada apenas em 9/3/2007, tem-se que "a aparéncia do bom direito e a boa-fé dos
interessados na compra estao corroboradas com a posse do imovel, em data anterior a
citacdo valida" (e-STJ, fl. 377), de modo que, por serem terceiros de boa-fé, "devem ter
seu direito resguardado, eis que comprovaram a transferéncia de dominio do imével em
data anterior a propositura Execugéo, muito embora a transferéncia tenha se dado sem o
rigor formal" (e-STJ, fl. 378), conclusdo essa alcancada com base nas provas juntadas
aos autos (notadamente contas de agua e luz, contrato de compra e venda e recibo de

pagamento).
A proposito, confira-se (e-STJ, fls. 377/378):

A pretensdo recursal se limita & manutencdo da penhora efetuada
sobre o imével, sob o argumento de fraude a execucao.
A fraude a execuc¢do encontra-se prevista no artigo 593 do Cdédigo de
Processo Civil que prevé:

"Considera-se em fraude de execucdo a alienacdo ou oneracao

de bens:

| - quando sobre eles pender agédo fundada em direito real;

Il - quando, ao tempo da alienacdo ou oneragéo, corria contra o

devedor demanda capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

Il - nos demais casos expressos em lei"
Para configuracdo da fraude deve existir o ato de disposicdo do
obrigado, pendéncia de processo e insolvéncia.
N&o é o0 que ocorre nos autos, pois ndo ha prova de gue a alienacao
do bem penhorado tenha se dado em data posterior a citacdo do
executado. Vejamos.
Para demonstrar o fumus boni iuris das alegagbes a Agravante
sustenta que a Escritura Publica juntada pelos terceiros interessados
foi realizada em 09/03/2007, data posterior a data da suposta
contratacdo e da citagéo véalida dos Agravados (27/09/2006).
Alega, ainda, que o contrato acostado pelos terceiros interessados
nao possui assinatura de testemunhas para verificar a veracidade da
data da contratacao.
Compulsando os autos infere-se que a citacdo valida dos Executados
se deu no dia 27/09/2006 (...) e que a Escritura de Compra e venda
do imoével em discusséo foi lavrada 09/03/2007 (...).
No entanto, a aparéncia do bom direito e a boa-fé dos interessados na
compra estdo corroboradas com a posse do imével, em data anterior a
citacdo valida.
Os documentos de fls. 271 e 279 — TJ/PR (contas de agua e luz)
datados de 17/03/2004 e 09/02/2005, respectivamente, comprovam a
tese de que os interessados sdo detentores da posse sobre o imovel
e ja a detinham antes da propositura da Execucéo (13/09/2006).
Isto afasta a possibilidade de se conceder efeito suspensivo ao
presente Recurso e de se caracterizar a fraude a execucao.
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Isso porque ha contrato de compra e venda do imével "Lote de terras
n° 3, da Quadra 49, do Conjunto Residencial Jodo de Barro Thais,
Maringa-PR ", celebrado em 1° de abril de 2003, com firma
reconhecida dos Executados (...).

Consta, ainda, recibo de pagamento datado de 01/04/2003 (...).
Trata-se, portanto, de terceiros de boa-fé, que devem ter seu direito
resguardado, eis que comprovaram a transferéncia de dominio do
imével, em data anterior a propositura Execucdo, muito embora a

transferéncia tenha se dado sem o rigor formal.

Sendo assim, infirmar a compreensao alcangada pelo Tribunal a quo com
base em todo o substrato fatico e probatério contido nos autos esbarra, de fato, no

enunciado n. 7 da Sumula desta Casa.

No mais, a similitude necesséria para a afericdo do dissidio jurisprudencial
nao foi demonstrada, ja que, no caso, conforme consignado na decisdo agravada, a efetiva
posse do imdvel foi comprovada pelo Contrato de Compra e Venda e pelas demais provas
juntadas aos autos, sendo que o referido contrato possuia, inclusive, firma reconhecida,

elementos esses que ndo se extrai do acordao tido por paradigma.
A vista do exposto, nego provimento ao presente agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no

Numero Registro: 2014/0211390-7 PROCESSO ELETRONICO AREsp 567.360/ PR

Numeros Origem: 00260620820138160000 10940706 1094070602 1094070603
EM MESA

Relator

Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

JULGADO: 23/02/2016

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO UNIAO PARANA SAO

PAULO - SICREDI UNIAO PR/SP
ADVOGADOS : ALCEU CONCEIGAO MACHADO NETO
PRISCILA ESPERANCA PELANDRE

CEZAR AUGUSTO CORDEIRO MACHADO E OUTRO(S)

OKSANA POHLOD MACIEL EOUTRO(S)

AGRAVADO : PHIBGASCOMERCIAL DE GASLTDA
AGRAVADO : JORGE LUIZ BARBOSA

AGRAVADO : SILVANA SOARES SILVA BARBOSA
ADVOGADO : ROOSEVELT MAURICIO PEREIRA
INTERES. : MARIOANTONIO DA SILVA
INTERES. : MARIA ALVESDA SILVA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVREADMISSAO UNIAO PARANA SAO

PAULO - SICREDI UNIAO PR/SP
ADVOGADOS : ALCEU CONCEICAO MACHADO NETO
PRISCILA ESPERANCA PELANDRE

CEZAR AUGUSTO CORDEIRO MACHADO EOUTRO(S)

OKSANA POHLOD MACIEL EOUTRO(S)

AGRAVADO . PHIBGAS COMERCIAL DE GASLTDA
AGRAVADO : JORGE LUIZ BARBOSA

AGRAVADO : SILVANA SOARES SILVA BARBOSA
ADVOGADO : ROOSEVELT MAURICIO PEREIRA
INTERES. : MARIO ANTONIO DA SILVA

INTERES. : MARIA ALVESDA SILVA
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otévio de Noronha (Presidente), Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas Bdas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



