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AgRgno RECURSO ESPECIAL N° 1.350.631 - RS (2012/0224106-4)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADQOS

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
: CENTRO DE FORMACAO DE CONDUTORES SEBERI LTDA -
MICROEMPRESA
: MAURICIO POKULAT SAUER E OUTRO(S)
: LANZINI LEMOS CAMARGO
: CASEMIRO MILANI JUNIOR
LANZIMARI DE CAMARGO DOLABELA
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSD ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE DESPEJO E COBRANCA.
LOCACAO COMERCIAL. VINCULACAO DOS REAJUSTES DOS
ALUGUEIS A VARIACAO DO SALARO  MINIMO.
IMPOSSBILIDADE. AUSENCIA DE DEMONSTRACAO DO
DISSDIO, DE PREQUESTIONAMENTO E DE DEMONSTRAGCAO DA
VIOLACAO AS VARIAS DAS NORMAS ALEGADAMENTE
AFRONTADAS AFASTAMENTO DA MORA A DEPENDER DE
COMPROVACAO DO ABUSO RESULTANTE DO EVIDENTE
DESCOMPASSO ENTRE O VALOR DE MERCADO DOS ALUGUEIS
E AQUELE EFETIVAMENTE COBRADO. MORA QUE REMANESCE.
AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do(a) Sr(a). Minigro(@) Relator(a). Os
Srs. Minigtros Ricardo Villes Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Belizze, Moura Ribeiro
e Jodo Otévio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Bradilia, 24 de feverairo de 2015. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rdator
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AgRgno RECURSO ESPECIAL N° 1.350.631 - RS (2012/0224106-4)

RELATOR . MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AGRAVANTE . CENTRO DE FORMACAO DE CONDUTORES SEBERI LTDA -
MICROEMPRESA

ADVOGADO : MAURICIO POKULAT SAUER E OUTRO(S)

AGRAVADO . LANZINI LEMOS CAMARGO

ADVOGADOS : CASEMIRO MILANI JUNIOR
LANZIMARI DE CAMARGO DOLABELA
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Trataese de agravo regimental interposto por CENTRO DE
FORMA(}AO DE CONDUTORES SEBERI LTDA - MICROEMPRESA
contra a decisdo deste relator que negou seguimento ao seu recurso especial,
Cuja ementa esta assim redigida:

RECURSD ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE
DESPEJO E COBRANCA. LOCACAO COMERCIAL. VINCULACAO
DOS REAJUSTES DOS ALUGUEIS A VARIACAO DO SALARIO
MINIMO. IMPOSS BILIDADE. AUSENCIA DE DEMONSTRACAO DO
DISSDIO, DE PREQUESTIONAMENTO E DE DEMONSTRACAO DA
VIOLACAO A VARIAS DAS NORMAS ALEGADAMENTE
AFRONTADAS AFASTAMENTO DA MORA A DEPENDER DE
COMPROVACAO DO ABUSO RESULTANTE DO EVIDENTE
DESCOMPASSO ENTRE O VALOR DOS ALUGUEIS E O SEU
PRECO DE MERCADO. MORA QUE REMANESCE. RECURSO
ESPECIAL A QUE SE NEGA SEGUIMENTO.

Em suas razdes recursais, aduziu terem sido prequestionadas as normas
alegadamente violadas e demonstradas as violagOes e abusividades no contrato
de locacdo celebrado, especialmente a que vinculava o regjuste do auguel ao
salario minimo. Destacou a onerosidade excessiva e, assim, a inaplicabilidade
dos encargos de mora. Pediu o provimento do recurso.

E o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes Colegas, as razbes vertidas pelo agravante no presente recurso
ndo fazem alteradas as conclusdes a que cheguei em sede monocrética.

Multifarias foram as normas aegadamente violadas, ndo se tendo,
todavia, demonstrado devidamente a efetiva violagdo (enunciado 284/STF) e
nem o prequestionamento dos arts. 282, IV, 286, 293, 460, 128, 348, 349,
333, 334, 11, e 219, todos, Codigo de Processo Civil; 322, 421, 480, 187, do
Cadigo Civil; 22, VI e IX; 45, 62, |, 66, e 79, da Le n° 8.245/1991 (enunciado
282/STF).

A relacdo de que se cuida é civil, discutindo locador, pessoa fisica, e
pessoa juridica como locatéria, em sede de acéo de despejo e cobranca de
aluguéis.

As questdes gue restaram efetivamente enfrentadas pela Corte de origem
foram a da vinculagdo dos regjustes dos auguéis ao saaio minimo e os
encargos moratorios.

Em sede monocrética, deixel claro que cumpria a pessoa juridica
locataria, que por dilargados anos deixara intacta a clausula que previa a
referida vinculagBo entre os regjustes e o salario minimo, isto até o seu
despejo, evidenciar a efetiva abusividade, pois esta ndo se presumiria, 0 que,
todavia, ndo fora feito.

Como ressaltel anteriormente, a relacdo se mantém sob a egide da
autonomia privada, podendo, locador e locatario, em sendo livre a convencéo

do augud, consoante 0 art. 17 da Lel 8245/91, erigirem o que |lhes aprouver,
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impondo-se, apenas, coibir o abuso efetivamente demonstrado.

N&o se olvide que, na eventual existéncia de excessos, dispdem as partes
da acdo de revisdo judicia de aluguel de forma a equilibrar eventuais oscilagoes
prejudiciais aos contratantes.

Com efeito, na presente hipotese, a tdo sO existéncia de clausula a
estabelecer o implemento do auguel de acordo com o reguste do sa&io
minimo n&o corrobora, de per si, a cobranca de valores superiores aos devidos.

Cumpria ao réu/locatério evidenciar que a cobranca fora efetivamente
abusiva

A sentenca e acorddo, no entanto, ndo identificam tal abuso.

Para o eventual afastamento da mora, cumpria-lhe, pois, demonstrar que
o auguel, no curso da relacdo contratual, que, ndo se deslembre, a par do
relativo controle realizado pela le das disposicOes contratuais, ainda assim,
mantém-se sob a discricionariedade dos contratantes, revelou-se demasiado em
relacdo aimobveis em iguais condig¢des no mercado.

Nada h& no gue concerne, e a conclusdo de que a abusividade estivesse
presente na hipbtese ndo dispensaria a reavaiacdo do contexto
fatico-probatério da causa, 0 que se revela vedado na linha da orientagéo
tracada no enunciado 7/STJ.

Ante 0 exposto, nego provimento ao regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0224106-4 REsp 1.350.631 /RS

NUmeros Origem: 10900011286 112816820098210133 13310900011286 70045767027 70048319909
70049361785

EM MESA JULGADO: 24/02/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE . CENTRO DE FORM AQAO DE CONDUTORES SEBERI LTDA -
MICROEMPRESA
ADVOGADO : MAURICIO POKULAT SAUER EOUTRO(S)
RECORRIDO . LANZINI LEMOS CAMARGO
ADVOGADOS . CASEMIRO MILANI JUNIOR

LANZIMARI DECAMARGO DOLABELA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - ObrigacGes - Espécies de Contratos - Locacdo de Imbével - Despejo por
DendnciaVazia

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CENTRO DE FORMAGAO DE CONDUTORES SEBERI LTDA -
MICROEMPRESA

ADVOGADO : MAURICIO POKULAT SAUER E OUTRO(S)

AGRAVADO : LANZINI LEMOS CAMARGO

ADVOGADOS : CASEMIRO MILANI JUNIOR

LANZIMARI DECAMARGO DOLABELA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bellizze, Moura
Ribeiro e Jodo Otévio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.



