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RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
EMBARGANTE : UNIAO PARK COMERCIO E ESTACIONAMENTO LTDA -
EMPRESA DE PEQUENO PORTE

ADVOGADOS : AURO HADANO TANAKA E OUTRO(S) - SP136604
CARLOS FERNANDO NEVESAMORIM - SP099246
LEONARDO FERNANDES RANNA E OUTRO(S) - DF024811

EMBARGADO : NELSON FREITAS DA COSTA CALDEIRA EOUTROS

ADVOGADO : LUIZ GOMESDOS SANTOS - SP237116

EMBARGADO . RADIO E TELEVISAO RECORD SA

ADVOGADO : BENEDICTO CELSO BENICIO JUNIOR - SP131896
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NOS EMBARGOS
DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. OMISSAO, CONTRADICAO,
OBSCURIDADE OU ERRO MATERIAL. INEXISTENCIA.

1. Regeitam-se os embargos declaratorios quando, no acorddo embargado, ndo ha
nenhum dos vicios previstos no art. 1.022 do CPC/2015.

3. Embargos de declaracdo nos embargos de declaracdo no recurso especid
regjeitados, com a aplicagdo da multa prevista no art. 1.026, § 2°, do CPC/15.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Minidros da Terceira
Turma do Superior Tribund de Justica, na conformidade dos votos e das notas taguigrafices
constantes dos autos, por unanimidade, rgeitar os embargos de declaracdo, com aplicacéo de
multa, nos termos do voto do(a) Sr(a) Ministro(a) Relaor(a). Os Srs. Minidros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze e Moura Ribaro votaram com a
Sra. MinidraRelatora.

Bradilia(DF), 15 de dezembro de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Rdaora
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EMBARGADO
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ADVOGADO

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

: UNIAO PARK COMERCIO E ESTACIONAMENTO LTDA -
EMPRESA DE PEQUENO PORTE

: AURO HADANO TANAKA E OUTRO(S) - SP136604
CARLOS FERNANDO NEVESAMORIM - SP099246
LEONARDO FERNANDES RANNA E OUTRO(S) - DF024811

: NELSON FREITAS DA COSTA CALDEIRA E OUTROS

. LUIZ GOMES DOS SANTOS - SP237116

: RADIO E TELEVISAO RECORD SA

: BENEDICTO CEL SO BENICIO JUNIOR - SP131896

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RELATORIO

Cuida-se dos segundos embargos de declaragdo opostos por UNIAO
PARK COMERCIO E ESTACIONAMENTO LTDA - EMPRESA DE PEQUENO PORTE

contra 0 acorddo, de Relatoria do Min. Jodo Otavio de Noronha, que negou

provimento ao recurso especia interposto pela embargante, nos termos da
seguinte ementa (e-STJ fls. 2596/2597):

PROCESSUAL CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
NAO OCORRENCIA. CIVIL. LOCAGAO. DIREITO DE PREFERENCIA.
EFEITOS OBRIGACIONAL E REAL. PLEITO INDENIZATORIO E DE
ADJUDICAGAO COMPULSORIA DO IMOVEL. CONTRATO DE LOCAGAO
NAO AVERBADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS POR FALHA
DO LOCADOR. IRRELEVANCIA. INEXISTENCIA DE DIREITO DE REAVER
O BEM. MANUTENQAO DO ARESTO RECORRIDO.

1. Afasta-se a alegada negativa de prestacéo jurisdicional quando o
acérdao recorrido, integrado por julgado proferido em embargos de
declaracao, dirime, de forma expressa, congruente e motivada, as questbes
suscitadas nas razdes recursais.

2. O art. 27 da Le n. 8.245/91 prevé os requisitos para que o direito
de preferéncia seja exercido pelo inquilino que tenha interesse em adquirir
o imovel locado em igualdade de condic¢Bes com terceiros, sendo certo que,
em caso de inobservancia de tal regramento pelo locador, podera o
locatario fazer jus a indenizacdo caso comprove que tinha condicdes de
comprar o bem nas mesmas condic¢des que o adquirente.

3. Além dos efeitos de natureza obrigacional correspondentes ao
direito a perdas e danos, o desrespeito a preempcao do locatério pode ter
eficacia real consubstanciada no direito de adjudicacdo compulsoria do
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bem, uma vez observados os ditames do art. 33 da L& do Inquilinato.

4. O direito real a adjudicacdo do bem somente serd exercitavel se o
locatério a) efetuar o depdsito do preco do bem e das demais despesas de
transferéncia de propriedade do imével; b) formular referido pleito no
prazo de 6 (seis) meses do registro do contrato de compra e venda do imével
locado adquirido por terceiros, b) promover a averbacdo do contrato de
locacéo assinado por duas testemunhas na matricula do bem no cartério de
registro de imove's, pelo menos 30 (trinta) dias antes de referida alienacao.

5. Impbe-se a obrigacéo legal de averbar o contrato de locacéo para
possibilitar a geracdo de efeito erga omnes no tocante a intencdo do
locatério de fazer valer seu direito de preferéncia e tutelar os interesse de
terceiros na aquisicao do bemimaével.

6. Ainda que obstada a averbacao do contrato de locacao por falha
imputavel ao locador, ndo estaria assegurado o direito a adjudicacédo
compulsoria do bem se o terceiro adquirente de boa-fé ndo foi cientificado
da existéncia de referida avenca quando da lavratura da escritura de
compra e venda do imdvel no cartorio de registro de iméveis.

7. Recurso especial conhecido e desprovido.

Os primeiros embargos de declaragéo opostos pela embargante foram

rejeitados, nos termos do acorddo assim ementado (e-STJ fl. 2648):

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO. RECURSO
INTERPOSTO SOB A EGIDE DO CPC/2015. OBSCURIDADE,
CONTRADIGCAO, OMISSAO OU ERRO MATERIAL. INEXISTENCIA.
VIOLACAO DO ART. 1.022 DO CPC/2015. NAO OCORRENCIA. REEXAME
DE MATERIA JA DECIDIDA. NAO CABIMENTO.

1. Rgjeitamse os embargos declaratérios quando, no acordao
embargado, ndo ha nenhum dos vicios previstos no art. 1.022 do CPC/2015.

2. Os embargos de declaracdo ndo se prestam para provocar O
reexame de matéria ja apreciada.

3. Embargos de declaracao rejeitados.

Nas razdes do presente recurso, a embargante reitera que o acérdao
apresenta vicios de contradicéo e obscuridade, pois julgou inexistente o direito a
adjudicacdo compulsbria do imével em razdo da auséncia de prévia averbacdo do
contrato de locacéo, olvidando-se do fato de que, na hipdtese dos autos, O
adquirente do imovel tinha conhecimento da existéncia do contrato locaticio.

E o relatdrio.
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RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
EMBARGANTE : UNIAO PARK COMERCIO E ESTACIONAMENTO LTDA -
EMPRESA DE PEQUENO PORTE

ADVOGADOS : AURO HADANO TANAKA E OUTRO(S) - SP136604
CARLOS FERNANDO NEVESAMORIM - SP099246
LEONARDO FERNANDES RANNA E OUTRO(S) - DF024811

EMBARGADO : NELSON FREITAS DA COSTA CALDEIRA EOUTROS
ADVOGADO : LUIZ GOMESDOS SANTOS - SP237116
EMBARGADO : RADIO E TELEVISAO RECORD SA

ADVOGADO : BENEDICTO CELSO BENICIO JUNIOR - SP131896

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

VOTO

Os embargos de declaragéo séo instrumento processual excepciona e
destinam-se a0 aprimoramento do julgado que contenha obscuridade,
contradicdo, erro materiad ou omissdo sobre tema cujo pronunciamento se
impunha manifestar o julgador. N&o se prestam a simples reandlise da causa, hem
s80 vocacionados a modificar o entendimento do 6rgéo julgador.

Na hipotese dos autos, evidenciase o nitido inconformismo da
embargante com as conclusdes adotadas no acorddo embargado, o qual, de forma
clara e contundente, asseverou a indispensabilidade da prévia averbacdo do
contrato de locacdo para que O locatario possa exercitar o direito rea de
adjudicacdo compulsdria do imével, conforme taxativamente previsto no art. 33
da Le 8.245/91.

Resolvida integramente a controvérsia dos autos e redigido o
acorddo de maneira congruente e compreensivel, sem equivocos de ordem
material, desautorizada esta a pretensdo declinada pela embargante, impondo-se a

rejeicdo dos presentes embargos de declaragéo.
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Forte nessas razdes, REJEITO os embargos de declaracéo e, tendo
em vista o0 seu manifesto cardter protelatério, condeno a embargante ao
pagamento de multa em favor dos embargados, no montante correspondente a
0,5% do valor atualizado da causa, nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC/2015.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

EDcl nos EDcl no
Numero Registro: 2013/0327943-9 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.554.437 / SP

Numeros Origem: 12802208 1280222008 128194506 20081280228 20110000236605 5830020081280228
90498297920098260000 992090692127

PAUTA: 15/12/2016 JULGADO: 15/12/2016

Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretaria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : UNIAO PARK COMERCIO E ESTACIONAMENTO LTDA - EMPRESA DE
PEQUENO PORTE
ADVOGADOS : AURO HADANO TANAKA E OUTRO(S) - SP136604

CARLOS FERNANDO NEVESAMORIM - SP099246
LEONARDO FERNANDES RANNA E OUTRO(S) - DF024811

RECORRIDO : NELSON FREITASDA COSTA CALDEIRA EOUTROS
ADVOGADO : LUIZ GOMESDOS SANTOS - SP237116

RECORRIDO : RADIO ETELEVISAO RECORD S.A

ADVOGADOS : BENEDICTO CELSO BENICIO E OUTRO(S) - SP020047

BENEDICTO CELSO BENICIO JUNIOR - SP131896
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigaces - Espécies de Contratos - Locacéo de Imével

EMBARGOS DE DECLARACAO

EMBARGANTE : UNIAO PARK COMERCIO E ESTACIONAMENTO LTDA - EMPRESA DE
PEQUENO PORTE
ADVOGADOS : AUROHADANO TANAKA EOUTRO(S) - SP136604

CARLOS FERNANDO NEVESAMORIM - SP099246
LEONARDO FERNANDES RANNA E OUTRO(S) - DF024811

EMBARGADO : NELSON FREITASDA COSTA CALDEIRA EOQUTROS

ADVOGADO © LUIZ GOMESDOS SANTOS - SP237116

EMBARGADO - RADIO E TELEVISAO RECORD S.A

ADVOGADO : BENEDICTO CELSO BENICIO JUNIOR - SP131896
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:
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A Turma, por unanimidade, rejeitou os embargos de declaragdo, com aplicacdo de multa,
nos termos do voto do(a) Sr(a) Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco
Aurdlio Bdlizze (Presidente) e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.



