SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1680514 - MT
(2020/0063246-9)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : MARLEIS FIGUEIRA DA SILVA

AGRAVANTE : ILO OSCAR SOARES DA SILVA

ADVOGADO : RAFAEL BARION DE PAULA - MT011063
AGRAVADO : TAMARA ANDRADE CAVAZZINI
ADVOGADOS : ISABELA MARRAFON - DF037798

ELPIDIO MORETTI ESTEVAM - MT004877A

EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL. COMPRA E VENDA. IMOVEL.
INADIMPLEMENTO DE OBRIGACAO POSITIVA E LIQUIDA. MORA EX RE.
DESNECESSIDADE DE INTERPELACAO.

1. A jurisprudéncia do STJ firmou o entendimento de que a mora ex re independe de
interpelagdo, porquanto decorre do préprio inadimplemento de obrigagdo positiva e
liquida.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de 22/11/2022 a
28/11/2022, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Jodo Otdvio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 28 de novembro de 2022.

MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.680.514 - MT
(2020/0063246-9)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: llo Oscar Soares da Silva e
outro interpdem agravo interno contra a decisdo de fls. 507/510, na qual neguei
provimento ao agravo em recurso especial.

Sustentam a necessidade de prévia notificacdo do devedor para
constitui-lo em mora antes da rescisdo do contrato de compra e venda de imovel.

Afirmam que "Antes da alteracéo trazida pela Lei n° 13.097/2015, o art.
1° do Decreto-Lei n° 745/69, aplicavel ao caso, destacava que ainda que constasse
no contrato de promessa de compra e venda de imoOvel clausula resolutiva, a
interpelacdo por via judicial ou notificagcdo prévia por cartorio de titulos e
documentos era requisito fundamental para constituicdo em mora da parte” (fl. 531).

Intimada para se manifestar acerca da interposicao do recurso, a parte
contraria apresentou impugnacdo, postulando pela manutencdo da decisao
recorrida.

E o relatdrio.
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Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.680.514 - MT
(2020/0063246-9)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : MARLEIS FIGUEIRA DA SILVA

AGRAVANTE . ILO OSCAR SOARES DA SILVA

ADVOGADO : RAFAEL BARION DE PAULA -MT011063

AGRAVADO : TAMARA ANDRADE CAVAZZINI

ADVOGADOS . ISABELA MARRAFON - DF037798
ELPIDIO MORETTI ESTEVAM - MT004877A

EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AC}AO DE RESCISAO CONTRATUAL. COMPRA E VENDA. IMOVEL.
INADIMPLEMENTO DE OBRIGACAO POSITIVA E LIQUIDA. MORA EX RE.
DESNECESSIDADE DE INTERPELACAO.

1. A jurisprudéncia do STJ firmou o entendimento de que a mora ex re independe de
interpelacdo, porquanto decorre do préprio inadimplemento de obrigacdo positiva e
liquida.

2. Agravo interno a que se nega provimento.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): O recurso néao
prospera.
Transcrevo os fundamentos da decisdo agravada (fls. 507/510):

Tamara Andrade Cavazzini interp8e agravo interno contra a decisédo
de fls. 401/404, em que conheci do agravo e dei provimento ao
recurso especial interposto pelos agravados para julgar extinto o
processo, sem resolucédo de mérito.
Sustenta a agravante que "Esta expresso no contrato o vencimento da
obrigacdo positiva e liquida, configurando-se a ocorréncia de mora ex
re" (fl. 408).
Afirma que "ndo ha que se falar em notificacdo ou interpelacéao judicial,
a clausula resolutiva expressa se opera de pleno direito" (fl. 410).
Assevera que ndo poderia ser condenada nos 6nus de sucumbéncia
por ser beneficiaria da justica gratuita.
Intimada para se manifestar acerca da interposicdo do recurso, a parte
contraria apresentou impugnacdo postulando pela manutencdo da
decisdo agravada.
Diante dos fundamentos expostos nas razdes do agravo interno,
reconsidero a decisdo ora agravada e passo a analise do recurso.
Trata-se de agravo manifestado por llo Oscar Soares da Silva e outra
contra decisdo que negou seguimento a recurso especial, no qual se
alega violagéo do art. 1° do Decreto-Lei n. 745/1969, além de dissidio
jurisprudencial. O acérddo recorrido estd retratado na seguinte
ementa (fl. 245):
APELACAO CIVEL — ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS — PRELIMINARES
REJEITADAS - IMOVEL - |INADIMPLENCIA DO
COMPRADOR - COMPROVADA - ALEGACAO DE
EXCECAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO -
INAPLICABILIDADE - INEXISTENCIA DE PROVA QUANTO
A INADIMPLENCIA DO VENDEDOR - QUANTUM
INDENIZATORIO — REDUZIDO PARA SE ADEQUAR AOS
CRITERIOS DA RAZOABILIDADE E DA
PROPORCIONALIDADE - RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.
Em contratos bilaterais, ndo é licito a parte exigir o cumprimento
da obrigagdo da outra, sem antes cumprir a obrigacdo que
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assumiu, em razdo da previsdo da excecdo de contrato ndo
cumprido, conforme estampado no art. 476 do Cadigo Civil.
Deve ser fixado o valor da indenizacdo dentro dos padrbes da
razoabilidade e da proporcionalidade.
Foram opostos embargos de declaracdo, que ficaram retratados na
seguinte ementa (fl. 277):
EMBARGOS DE DECLARACAO - APELACAO CIVEL -
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E INDENIZACAO

POR DANOS MORAIS - NOTIFICACAO PREVIA -
DESNECESSIDADE - ALEGAGCAO DE OMISSAO -
INEXISTENTE - REDISCUSSAO DA MATERIA -

INVIABILIDADE - EMBARGOS REJEITADOS.
Os embargos de declaragdo somente devem ser acolhidos
guando presente, na decisdo embargada, quaisquer dos
requisitos elencados no art. 1.022 do Coédigo de Processo Civil,
quais sejam, erro material, obscuridade, contradicdo ou
omisséo.
Sustentam os agravantes que "para a rescisdo de contrato de compra
e venda de imovel, é imprescindivel a prévia interpelacdo do devedor
para constitui-lo em mora" (fl. 291).
Assim posta a questdo, passo a decidir.
No tocante & questdo da prévia notificacdo extrajudicial, assim
discorreu a Corte local (fl. 248):
(--r)
Em preliminar, alegam os apelantes a caréncia de acéo
ordinaria, ao argumento de que ndo foram devidamente
constituidos em mora, por auséncia de notificacao extrajudicial.
Contudo, no caso, a presente acao se discute obrigacao liquida
e certa, razao pela qual o simples vencimento do titulo constitui
o devedor em mora (mora ex re), ndo sendo a notificacdo
extrajudicial do devedor requisito inicial para a constituicdo da
mora, consoante o que dispde o art. 397 do Cadigo Civil.
(--r)
Com efeito, observo que o acérdao recorrido estd em consonancia
com a jurisprudéncia do STJ, que firmou o entendimento de que a
mora ex re independe de interpelacéo, porquanto decorre do préprio
inadimplemento de obrigacdo positiva e liquida. Nesse sentido,
confiram-se:
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL NA PLANTA. ENTREGA DA OBRA. ATRASO.
ACAO DE INDENIZACAO. MORA EX RE.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANOS MATERIAIS.
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MULTA CONTRATUAL. PREVISAO. CASO FORTUITO.
FORCA MAIOR. REEXAME DE PROVAS. INVIABILIDADE.
SUMULA N° 7/STJ. DANOS MORAIS. NAO
CONFIGURACAO. CORRECAO MONETARIA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.

1. A controvérsia a ser dirimida reside em definir se a
responsabilidade pelo atraso na entrega do loteamento
imobiliario vendido pela recorrente ocorreu por sua exclusiva
responsabilidade ou por caso fortuito/forga maior decorrente de
desidia do poder publico na expedigdo de alvaras indispenséveis
a consecucado do empreendimento.

2. A mora ex re independe de qualquer ato do credor, como
interpelagdo ou citacdo, porquanto decorre do proprio
inadimplemento de obrigacdo positiva, liquida e com termo
implementado, cuja matriz normativa é o art. art. 397, caput, do
Caodigo Civil de 2002.

3. Havendo prazo certo para cumprimento da obrigagdo, sem
gue haja davida quanto ao valor a ser pago pelo eventual
inadimplemento contratual (multa expressamente prevista no
instrumento de promessa de compra e venda), desnecessaria a
notificacdo da devedora sobre a mora. Aplicacdo do brocardo
dies interpellat pro homine.

4. Esta Corte possui entendimento consolidado no sentido de
gue a inversdo das conclusbes da Corte local, para afirmar que
0 atraso na entrega de imével adquirido na planta além do prazo
de tolerdncia estipulado seria decorrente de caso fortuito ou
forca maior (desidia do poder publico), demandaria o reexame
do conjunto fatico-probatério dos autos, circunstancia que atrai a
incidéncia da Sumula n® 7/STJ.

5. A jurisprudéncia desta Corte consolidou-se no sentido de que
o simples inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso
na entrega do imével, ndo é capaz por si s6 de gerar dano moral
indenizavel, devendo haver, no caso concreto, consequéncias
faticas que repercutam na esfera de dignidade da vitima.

6. Ausente o0 requisito do prequestionamento, incide, por
analogia, o disposto na Sumula n° 282/STF.

7. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

(REsp n. 1.654.843/SP, relator Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, Terceira Turma, julgado em 27.2.2018, DJe de
6.3.2018.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE
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COMPRA E VENDA. OCORRENCIA DE INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL INJUSTIFICADO. REVISAO DESSE
ENTENDIMENTO. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. MORA EX RE.
DESNECESSIDADE DE INTERPELACAO. SUMULA 83 DO
STJ. RECURSO NAO PROVIDO.
1. No presente caso, a convicgdo a que chegou o acdrdédo a
respeito da ocorréncia de inadimplemento contratual injustificado
da parte recorrente, decorreu da analise de elementos
faticos-probatérios dos autos e da interpretacdo de clausulas
contratuais, de modo que o acolhimento da pretenséo recursal
demandaria o reexame do mencionado suporte, 0 que obsta a
admissibilidade do especial por ambas as alineas do permissivo
constitucional, ante o teor das Simulas 5 e 7 desta Corte.
2. A mora ex re independe de interpelagéo, porquanto decorre
do préprio inadimplemento de obrigacdo positiva e liquida.
Incidéncia da Sumula 83 do STJ.
3. Agravo interno ndo provido.
(Agint no AREsp n. 1.012.599/SC, relator Ministro Luis Felipe
Salomédo, Quarta Turma, julgado em 16.3.2017, DJe de
28.3.2017.)
Em face do exposto, nego provimento ao agravo.
Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, majoro em 10% (dez por
cento) a quantia ja arbitrada a titulo de honorarios em favor da parte
recorrida, observados os limites estabelecidos nos 88 2° e 3° do
mesmo artigo, 6nus suspensos em caso de beneficiario da justica
gratuita.
Intimem-se.

Quanto a questao da prévia notificacdo extrajudicial, assim discorreu a
Corte local (fl. 248):

(...)

Em preliminar, alegam os apelantes a caréncia de a¢ao ordinaria, ao
argumento de que nao foram devidamente constituidos em mora, por
auséncia de notificacdo extrajudicial.

Contudo, no caso, a presente acao se discute obrigacdo liquida e
certa, razado pela qual o simples vencimento do titulo constitui o
devedor em mora (mora ex re), hdo sendo a notificacdo extrajudicial
do devedor requisito inicial para a constituicdo da mora, consoante o
que dispde o art. 397 do Cadigo Civil.

(..)
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Com efeito, reitero que o acérdao recorrido estd em consonancia com a
jurisprudéncia do STJ, que firmou o entendimento de que a mora ex re independe
de interpelacao, porquanto decorre do proprio inadimplemento de obrigacao positiva
e liquida. Nesse sentido, confiram-se:

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. ENTREGA DA OBRA. ATRASO. ACAO DE
INDENIZACAO. MORA EX RE. INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. DANOS MATERIAIS. MULTA CONTRATUAL.
PREVISAO. CASO FORTUITO. FORCA MAIOR. REEXAME DE
PROVAS. INVIABILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. DANOS MORAIS.
NAO CONFIGURACAO. CORRECAO MONETARIA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.

1. A controvérsia a ser dirimida reside em definir se a responsabilidade
pelo atraso na entrega do loteamento imobiliario vendido pela
recorrente ocorreu por sua exclusiva responsabilidade ou por caso
fortuito/forca maior decorrente de desidia do poder publico na
expedicdo de alvaras indispensaveis a consecugdo do
empreendimento.

2. A mora ex re independe de qualquer ato do credor, como
interpelacdo ou citacdo, porquanto decorre do proprio inadimplemento
de obrigacédo positiva, liquida e com termo implementado, cuja matriz
normativa € o art. art. 397, caput, do Cédigo Civil de 2002.

3. Havendo prazo certo para cumprimento da obrigacao, sem que haja
ddvida quanto ao valor a ser pago pelo eventual inadimplemento
contratual (multa expressamente prevista no instrumento de promessa
de compra e venda), desnecessaria a notificacdo da devedora sobre a
mora. Aplicacdo do brocardo dies interpellat pro homine.

4. Esta Corte possui entendimento consolidado no sentido de que a
inversdo das conclusdes da Corte local, para afirmar que o atraso na
entrega de imovel adquirido na planta além do prazo de tolerancia
estipulado seria decorrente de caso fortuito ou for¢ca maior (desidia do
poder publico), demandaria o reexame do conjunto fatico-probatorio
dos autos, circunstancia que atrai a incidéncia da Sumula n® 7/STJ.

5. A jurisprudéncia desta Corte consolidou-se no sentido de que o
simples inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso na
entrega do imoével, ndo é capaz por si s6 de gerar dano moral
indenizavel, devendo haver, no caso concreto, consequéncias faticas
que repercutam na esfera de dignidade da vitima.

6. Ausente o requisito do prequestionamento, incide, por analogia, o
disposto na Simula n°® 282/STF.
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7. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.
(REsp n. 1.654.843/SP, relator Ministro Ricardo Villas B6as Cueva,
Terceira Turma, julgado em 27.2.2018, DJe de 6.3.2018.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA.
OCORRENCIA DE INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
INJUSTIFICADO. REVISAO DESSE ENTENDIMENTO. SUMULAS
5 E 7 DO STJ. MORA EX RE. DESNECESSIDADE DE
INTERPELAGCAO. SUMULA 83 DO STJ. RECURSO NAO
PROVIDO.

1. No presente caso, a conviccdo a que chegou o acdrdado a respeito
da ocorréncia de inadimplemento contratual injustificado da parte
recorrente, decorreu da analise de elementos faticos-probatorios dos
autos e da interpretacdo de clausulas contratuais, de modo que o
acolhimento da pretensdo recursal demandaria o reexame do
mencionado suporte, o que obsta a admissibilidade do especial por
ambas as alineas do permissivo constitucional, ante o teor das
Sumulas 5 e 7 desta Corte.

2. A mora ex re independe de interpelacdo, porquanto decorre do
préprio inadimplemento de obrigagdo positiva e liquida. Incidéncia da
Sumula 83 do STJ.

3. Agravo interno néo provido.

(Agint no AREsp n. 1.012.599/SC, relator Ministro Luis Felipe
Salomé&o, Quarta Turma, julgado em 16.3.2017, DJe de 28.3.2017.)

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.
E como voto.
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TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no Agint no AREsp 1.680.514 / MT

Numero Registro: 2020/0063246-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00012046620148110015 1204662014 12046620148110015

Sesséo Virtual de 22/11/2022 a 28/11/2022

Relator do Agint no Agint
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : MARLEIS FIGUEIRA DA SILVA
AGRAVANTE : ILO OSCAR SOARES DA SILVA
ADVOGADO : RAFAEL BARION DE PAULA - MT011063
AGRAVADO : TAMARA ANDRADE CAVAZZINI
ADVOGADOS : ISABELA MARRAFON - DF037798

ELPIDIO MORETTI ESTEVAM - MT004877A

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - INADIMPLEMENTO - RESCISAO / RESOLUCAO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : MARLEIS FIGUEIRA DA SILVA
AGRAVANTE : ILO OSCAR SOARES DA SILVA
ADVOGADO : RAFAEL BARION DE PAULA - MT011063
AGRAVADO : TAMARA ANDRADE CAVAZZINI
ADVOGADOS : ISABELA MARRAFON - DF037798

ELPIDIO MORETTI ESTEVAM - MT004877A

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessao virtual de 22/11/2022 a 28/11
/2022, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi

votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 29 de novembro de 2022
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