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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1595386 - SP (2016/0087988-4)

RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
AGRAVANTE : CONSTRUTORA KAUFFMANN S/A
ADVOGADOS : PAULO AFONSO PINTO DOS SANTOS - SP118264
ANTONIO JOSE DE OLIVEIRA TELLES DE VASCONCELLOS -
DF012351
GABRIELA OLIVEIRA TELLES DE VASCONCELLOS E OUTRO(S)
- DF023542
GABRIEL BARTOLOMEU FELICIO TEIXEIRA - DF044085
AGRAVADO : MEZ PARTICIPACOES LTDA
AGRAVADO : PRODEMI - ADMINISTRACAO E PARTICIPACAOQO LTDA
ADVOGADO : ANDRE BRUNI VIEIRA ALVES - SP173586
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. CLAUSULA
DE CONFIDENCIALIDADE. VIOLAGAO. OCORRENCIA. SUMULAS 5
E 7 DO STJ. CULPA PELO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
REVISAO. SUMULA 7 DO STJ. CLAUSULA PENAL. LEGALIDADE.
PROPORCIONALIDADE. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. Ao analisar a demanda, o Tribunal local concluiu que a clausula 9a
efetivamente obrigava a recorrente a manter a confidencialidade sobre
o contrato, o que nao foi respeitado, tendo em vista ter restado
comprovado nos autos a divulgagao indevida do empreendimento por
parte da recorrente.

2. Para desconstituir a convicgao formada pelas instancias ordinarias a
respeito da violagdo a clausula de confidencialidade, far-se-ia
necessario incursionar no substrato fatico-probatério dos autos, bem
como na interpretacao de clausula contratual, o que é defeso a este
Tribunal nesta instancia especial, conforme se depreende do teor dos
Enunciados sumulares n. 5 e 7 do STJ.

3. Outrossim, as instancias ordinarias, com base nos elementos fatico
probatérios dos autos, expressamente asseveraram a culpa da
recorrente pelo atraso na entrega da obra e a inexisténcia de fato apto
a elidir sua culpa. Rever o entendimento do acérdao impugnado
implicaria o reexame fatico-probatério, procedimento inadmissivel no
ambito do recurso especial, por forca da Sumula 7/STJ.

4. A clausula penal visa recompor a parte dos prejuizos que
eventualmente venham a decorrer do inadimplemento total ou parcial.
Representa um valor previamente estipulado pelas proprias partes
contratantes a titulo de indenizagdo para o caso de descumprimento
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da obrigacado. Precedentes.

5. Nesse contexto, em relagao a legalidade da clausula penal prevista
contratualmente, cumpre salientar que foi aferida pelas instancias
ordinarias e considerada razoavel diante do inadimplemento da
obrigacdo. Dessa forma, modificar tal moldura fatica, acerca da
desproporcionalidade da referida clausula penal, demandaria a
interpretacado da prépria clausula penal a fim de se aferir o seu alcance
e o revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos, ja debatido
exaustivamente nas instancias ordinarias, atividade sabidamente
inviavel na via estreita do apelo especial, a teor dos enunciados das
Sumulas 5 e 7/STJ.

6. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 23 de novembro de 2020.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
Relator
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5. Nesse contexto, em relagéo a legalidade da clausula penal prevista
contratualmente, cumpre salientar que foi aferida pelas instancias
ordinarias e considerada razoavel diante do inadimplemento da
obrigagcdo. Dessa forma, modificar tal moldura fatica, acerca da
desproporcionalidade da referida clausula penal, demandaria a
interpretacédo da proépria clausula penal a fim de se aferir o seu alcance
e o revolvimento do contexto fatico-probatorio dos autos, ja debatido
exaustivamente nas instancias ordinarias, atividade sabidamente
inviavel na via estreita do apelo especial, a teor dos enunciados das
Sumulas 5 e 7/STJ.

6. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

1. Cuida-se de agravo interno interposto por CONSTRUTORA KAUFFMANN
S/A, sob a vigéncia do Novo Cddigo de Processo Civil, contra decisdo deste relator,

que negou provimento ao recurso especial, com base nos seguintes fundamentos:

a) incompeténcia do STJ para analisar a apontada violagédo ao art. 5°, LIV e

LV, da Constituicao Federal,

b) inexisténcia de negativa de prestacao jurisdicional, porque a Corte de

origem analisou as questdes deduzidas pela recorrente;

c) a tese de nulidade do laudo pericial, por violagao ao contraditorio e ampla
defesa, bem como pela auséncia dos requisitos autorizadores a concessdo da medida
cautelar, somente foi ventilada pelo recorrente em grau recursal, no bojo do recurso
especial, o que configura inovagao recursal, ndo admitida no sistema juridico patrio,

carecendo do necessario prequestionamento;

d) para desconstituir a convicgao formada pelas instancias ordinarias a
respeito da violacéo a clausula de confidencialidade, far-se-ia necessario incursionar no
substrato fatico-probatério dos autos, bem como na interpretagdo de clausula
contratual, o que é defeso a este Tribunal nesta instdncia especial, conforme se

depreende do teor dos Enunciados sumulares n. 5 e 7 do STJ;

e) rever o entendimento do acérdao impugnado quanto a culpa da recorrente
pelo atraso na entrega da obra implicaria o reexame fatico-probatorio, procedimento
inadmissivel no ambito do recurso especial, por forca da Sumula 7/STJ; e,

f) modificar a moldura fatica acerca da desproporcionalidade da referida
clausula penal, demandaria a interpretagéo da propria clausula penal a fim de se aferir
0 seu alcance, com o revolvimento do contexto fatico- probatério dos autos, ja debatido
exaustivamente nas instancias ordinarias, atividade sabidamente inviavel na via estreita

do apelo especial, a teor dos enunciados das Sumulas 5 e 7/STJ.
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Inconformada, a parte ora agravante, em apertada sintese, pleiteia a
reducdo equitativa da clausula penal, aduzindo que o Tribunal a quo atestou que o
descumprimento do contrato foi apenas parcial, no que se refere as obrigagdes
acessorias, e que a multa atinge hoje a monta de R$ 17.076.751,29, quantia
desproporcional ao descumprimento contratual.

Alega que a mencgao a violagéo ao art. 5°, LIV e LV, da Constituicdo Federal,
foi feita apenas por esforgo argumentativo.

Argumenta que "o e. Tribunal de 2° grau, mesmo apos ser instado mediante
a oposicdo de embargos declaratorios, deixou de examinar alegagdes que poderiam
ensejar uma conclusao distinta, caso analisadas."”

Sustenta que as matérias referentes a nulidade do laudo pericial, violagao ao
contraditério e ampla defesa, e auséncia dos requisitos autorizadores a concessio da
medida cautelar, foram tratadas implicitamente no acérdao.

Alega a desnecessidade de interpretacéo de clausula contratual e reexame
do contexto fatico-probatério para aferir a suposta violagdo a clausula de
confidencialidade e a culpa da recorrente pelo atraso na entrega do imével.

Pondera que "as questdes exclusivamente de direito colocadas no Recurso
Especial, diante e a partir da moldura fatica incontroversa dos autos, afastam a
incidéncia da clausula penal prevista no contrato firmado pelas partes, gerando a
negativa de vigéncia aos arts. 408 e 409 do CC (= arts. 916, 917 e 921 do CC/16)" (fls.
1989-2007).

Contrarrazdes ao agravo interno as fls. 2010-2047.

E o relatorio.

VOTO

2. O agravo interno ndo merece acolhida.

Inicialmente, ndo conheg¢o da apontada violacdo ao art. 5° LIV e LV, da
Constituicdo Federal, porquanto a analise de afronta as disposi¢gdes constitucionais
foge da competéncia do STJ, estando ausente o requisito de "contrariar tratado ou lei
federal" contido na alinea "a" do permissivo constitucional, impedindo a sua analise em
sede de recurso especial, por competir a matéria unicamente ao STF, nos termos dos
arts. 102, Ill, e 105, Ill, da CF.
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3. No que tange a admissibilidade do presente recurso especial por violagado
aos arts. 165, 458, Il, e 535 do CPC/73, observa-se, no ponto, que nao houve negativa
de prestacao jurisdicional, maxime porque a Corte de origem analisou as questdes
deduzidas pela recorrente.

De fato, na hipétese em exame, é de ser afastada a existéncia de vicios no
acérdéao, a consideragao de que a matéria impugnada foi enfrentada de forma objetiva
e fundamentada no julgamento do recurso, naquilo que o Tribunal a quo entendeu
pertinente a solugao da controvérsia.

Em sintese, os vicios a que se refere o artigo 535 do CPC/1973 sao aqueles
que recaem sobre ponto que deveria ter sido decidido e nédo o foi, € ndo sobre os
argumentos utilizados pelas partes, sendo certo que ndo ha falar em omisséo
simplesmente pelo fato de as alegagbes deduzidas nao terem sido acolhidas pelo
orgéo julgador.

A propésito, na parte que interessa:

AGRAVO REGIMENTAL. ACAO DE SOBREPARTILHA. ALEGACAO, NAS
RAZOES DE RECURSO ESPECIAL, DE VIOLACAO AOS ARTIGOS 458, I
E 535, Il, DO CPC. INEXISTENCIA. [...]

1. Nao ha que se falar em nulidade do acérdao por omissdo, se este
examinou e decidiu os pontos relevantes e controvertidos da lide e
apresentou os fundamentos nos quais sustentou as conclusées assumidas.

[..]
(AgRg no AREsp 37.045/GO, QUARTA TURMA, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, julgado em 5/3/2013, DJe 12/3/2013)

Ademais, percebe-se que o acdrdao ostenta fundamentacdo robusta,
explicitando as premissas faticas adotadas pelos julgadores e as consequéncias
juridicas dai extraidas. O seu teor resulta de exercicio légico, restando mantida a
pertinéncia entre os fundamentos e a conclusdo, ndo se havendo falar, portanto, em
auséncia de fundamentagéo, razdo pela qual se afasta também a alegada ofensa ao
art. 458, Il, do antigo CPC. Esta Corte possui jurisprudéncia solida sobre o assunto:
REsp 264.101/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado
em 10/03/2009, DJe 06/04/2009; REsp 1090861/PA, Rel. Ministro CASTRO MEIRA,
SEGUNDA TURMA, julgado em 21/05/2009, DJe 01/06/2009.

4. Por outro lado, observa-se que a tese de nulidade do laudo pericial, por
violagao ao contraditério e ampla defesa, bem como pela auséncia dos requisitos
autorizadores a concessao da medida cautelar, somente foi ventilada pelo recorrente
em grau recursal, no bojo do recurso especial, 0 que configura inovagao recursal, n&o

admitida no sistema juridico patrio.
E entendimento assente neste Superior Tribunal de Justica a exigéncia do
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prequestionamento da questdo federal suscitada, ainda que a contrariedade tenha
surgido no julgamento do proprio acérdao recorrido. Incidem por analogia, na espécie,

as Sumulas 282 e 356 do Supremo Tribunal Federal.

5. E importante destacar, ainda, que a jurisprudéncia desta Corte possui
entendimento uniforme no sentido de que mesmo as questdes de ordem publica
necessitam de prequestionamento para serem apreciadas nesta instancia superior. A

corroborar esse entendimento, confiram-se os seguintes precedentes:

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. PRESCRICAO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 320/STJ. IRRESIGNACAO QUE
DEIXA DE IMPUGNAR ESPECIFICAMENTE  TODOS 0S
FUNDAMENTOS DA DECISAO AGRAVADA. INCIDENCIA DA SUMULA
182 DO STJ. APLICACAO DE MULTA. AGRAVO NAO PROVIDO.

(...)

2. A jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que, na instancia especial,
€ vedado o exame ex officio de questao nao debatida na origem, ainda que
se trate de matéria de ordem publica, como a prescri¢ao.

Omissis.

4. Agravo regimental ndo provido, com aplicacdo de multa.

(AgRg no AREsp 11.713/RS, Relator o Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
DJe de 1°/2/2012)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. SEGURO OBRIGATORIO. DPVAT. INVALIDEZ.
PRESCRICAO. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS NS.
282/STF E 211/STJ. MATERIA DE ORDEM PUBLICA.
PREQUESTIONAMENTO. IMPRESCINDIBILIDADE. DECISAO MANTIDA.
1. A auséncia de prequestionamento da matéria suscitada no recurso
especial, a despeito da oposigcdo de embargos de declaragdo, impede o
conhecimento do recurso especial, diante da incidéncia das Sumulas ns.
282/STF e 211/STJ.

2. Mesmo em relacdo as matérias de ordem publica, esta Corte nao
dispensa o requisito do prequestionamento, conforme remansosa
jurisprudéncia.

3. Agravo regimental a que se nega provimento."

(AgRg no AREsp 189.147/RS, Relator o Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, DJe de 16/10/2012)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL - ACAO DE
COBRANCA DE SEGURO OBRIGATORIO (DPVAT) - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU SEGUIMENTO AO RECLAMO.
IRRESIGNACAO DA DEMANDADA.

1. Prescricdo. Alegada violagdo ao artigo 206, § 3°, inciso IX, do Cdadigo
Civil de 2002. Auséncia de prequestionamento. Incidéncia das Sumulas
282 e 356 do STF.

2. A jurisprudéncia consolidada no STJ € no sentido de ser vedada, na
instancia extraordinaria, a apreciacao ex officio de questdo nao debatida
na origem, ainda que se trate de matéria de ordem publica, como a
prescricdo. Precedentes: AgRg nos EREsp 947.231/SC, Rel. Ministro Joao
Otavio de Noronha, Corte Especial, julgado em 23.04.2012, DJe
10.05.2012; AgRg nos EREsp 999.342/SP, Rel. Ministro Castro Meira,
Corte Especial, julgado em 24.11.2011, DJe 01.02.2012; e AgRg nos EDcl
nos EAg 1.127.013/SP, Rel. Ministro Cesar Asfor Rocha, Corte Especial,
julgado em 03.11.2010, DJe 23.11.2010.

3. Agravo regimental desprovido."
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(AgRg no REsp 1.301.617/RS, Relator o Ministro MARCO BUZZI, DJe de
9/10/2012)

TRIBUTARIO. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. OFENSA AO ART. 535 DO CPC. INEXISTENCIA.
MATERIA DE ORDEM PUBLICA. NECESSIDADE DE
PREQUESTIONAMENTO. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Inexisténcia de ofensa ao art. 535 do CPC pelo Tribunal de origem, na
medida em que a discussdo a respeito da suposta existéncia de
parcelamento, habil a interromper o curso da prescrigdo em matéria
tributaria, foi ventilada tdo somente em sede de embargos de declaragao.
2. Mesmo quando se tratar de matéria de ordem publica, a jurisprudéncia
do Superior Tribunal de Justica consolidou-se no sentido de ser
indispensavel o prequestionamento para fins de conhecimento do recurso
especial.

3. Agravo regimental ndo provido."

(AgRg no REsp 1.235.029/RS, Relator o Ministro ARNALDO ESTEVES
LIMA, DJe de 20/9/2012)

Dessa forma, ndo tendo sido discutida no colegiado estadual a questéo
referente a nulidade do laudo pericial, em decorréncia da auséncia de recurso da parte
quanto a essa matéria, considera-se inviavel sua apreciagao nesta instancia especial.

6. Ao analisar a demanda, a vista dos elementos fatico-probatérios e do
contrato firmado entre as partes, a Corte de origem assentou (fls. 1395-1397) -

grifamos:

As Autoras (integrantes do grupo educacional Pueri Domus)
comprometeram-se a alienar o imével a Requerida, mas alegam que, para
evitar a quebra da relagéo de confianga mantida com os alunos (e com os
pais dos alunos), incluiu clausula de confidencialidade no contrato. Por sua
vez, a Requerida sustenta que nao estipulada clausula de confidencialidade,
e que vedada apenas a publicidade e/ou divulgagdo em massa do
empreendimento.
As clausulas 9a e 10a do "instrumento particular de compromisso de venda e
compra de bem imovel, com parte de pagamento em area construida, e
outras avengas" (fls.55/62) estabelecem que:
Clausula 9a: A parte que infringir qualquer disposicao desta avenca
ficara sujeita ao pagamento a outra de multa equivalente a 20% (vinte
por cento) do valor total atualizado da presente promessa,
independente de responder pelas demais sanc¢des e penalidades aqui
estabelecidas.
Clausula 10a: As partes reconhecem que todas as informagdes que
envolvam o presente instrumento sdo confidenciais, e que a
divulgacao, comunicacao direta ou indireta, a qualquer pessoa fisica
ou juridica que n&o estejam envolvidas no empreendimento, constituira
violagdo deste contrato, arcando a parte inadimplente com a
penalidade indicada na clausula nona, entendendo-se por divulgacao
ou comunicagao, direta ou indireta, qualquer tipo de publicagédo na
midia em geral e veiculagdo em placas a qualquer titulo.
Paragrafo unico - Fica estabelecido, ainda, que qualquer divulgacao ou
publicidade com relacdo ao empreendimento a ser langado no local
dos imoveis objeto deste contrato ficara vinculada a aprovagéao
expressa da vendedora/anuente.

Destarte, a clausula 9a efetivamente obrigava a Requerida a manter a
confidencialidade sobre o contrato, tanto que vedava a comunicagao da
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avenca a qualquer pessoa fisica ou juridica nao envolvida no
empreendimento. Evidente que, com essa vedacdo, a Requerida também
nao poderia divulgar a contratacdo na midia em geral ou em placas a
qualquer titulo (ao alcance de diversas pessoas fisicas e/ou juridicas nao
envolvidas no empreendimento), o que somente foi mencionado na clausula
para reforcar o dever de confidencialidade.

Ademais, comprovada a divulgacao indevida do empreendimento pelo
laudo de constatagao (fls.173/174) apresentado nos autos do Processo
numero 02.093904-3, da 4a Vara Civel do Foro Central da Capital, que
consigna a existéncia de painel do empreendimento aposto na sede da
Requerida ("visiveis da prépria rua, visto que, as portas da loja sao de
vidro"), pelos relatos das testemunhas Acrisio (corretor de iméveis da
Requerida), Marco Aurélio, Palmira José Renato e Rene (fls.959/969,
971/977, 979/986, 994/999 e 1009/1019, respectivamente) e pela agenda
confeccionada pela Requerida (fls.297/298 e 403/423) - provas nao
infirmadas pela Requerida.

No mais, ndo apresentada oportunamente a declaragdo da Imobiliaria Torre
Iméveis Ltda. (fls.1074), com a preclusao - salientando-se, sem prejuizo, que
o conhecimento de terceiros sobre o oferecimento do bem a venda nao se
confunde com a divulgacao da venda do imovel.

Destarte, comprovado o inadimplemento inescusavel da clausula de
confidencialidade.

Quanto a entrega do imodvel, incontroversa a superagao do prazo estipulado
na clausula 2a, paragrafo 6o, do contrato, porém a Requerida sustenta que
caracterizada a hipotese de excludente da responsabilidade contratual, em
decorréncia do caso fortuito/forca maior (embargo da obra pela
Municipalidade).

Caso fortuito e forga maior sao fatos juridicos idénticos e podem ser
entendidos como "todo fato necessario, a cujos efeitos ndo é possivel
resistir. Para sua caracterizagéo, dois requisitos se exigem: a) objetivo; b)
subjetivo. O requisito objetivo configura-se na inevitabilidade do
acontecimento. Contudo, ndo basta, porque a pessoa que lhe sofre os
efeitos pode ter concorrido para ele se expor, ou para os agravar. E preciso,
por isso, que ao requisito objetivo da inevitabilidade se venha juntar o
elemento subjetivo, que € auséncia de culpa, entendido, como intuitivo, que
ela nao se refere a produgao do acontecimento”

Previsivel e evitavel o embargo da obra pela Municipalidade. Conforme
consignado pela MM. Juiza da causa, "é dever da requerida se enquadrar
nos ditames da legislacdo, em especial as posturas municipais, para a
realizacao de suas obras. A partir do momento em que ela descumpre a lei,
assume o risco de ver a obra embargada. No caso, a requerida sabia ou
deveria saber da proibigcdo municipal e, diante do desrespeito, deu causa ao
embargo”". Quanto ao mais, eventual ilegalidade cometida pela
Municipalidade deve ser discutida na via propria.

Dessa forma, igualmente inescusavel o atraso na entrega do imével, o
que também justifica a incidéncia da clausula penal (que observa o
limite legal), independentemente da comprovagao do dano efetivo pela
parte prejudicada.

Desse modo, verifica-se que o Tribunal local concluiu que a clausula 9a
efetivamente obrigava a recorrente a manter a confidencialidade sobre o contrato, o
que nao foi respeitado, tendo em vista ter restado comprovado nos autos a divulgacéo

indevida do empreendimento por parte da recorrente.

Para desconstituir a convicgao formada pelas instancias ordinarias a respeito
da violagdo a clausula de confidencialidade, far-se-ia necessario incursionar no

substrato fatico-probatério dos autos, bem como na interpretacdo de clausula
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contratual, o que € defeso a este Tribunal nesta instdncia especial, conforme se
depreende do teor dos Enunciados sumulares n. 5 e 7 do STJ.

7. Outrossim, as instancias ordinarias, com base nos elementos fatico
probatdrios dos autos, expressamente asseveraram a culpa da recorrente pelo atraso

na entrega da obra e a inexisténcia de fato apto a elidir sua culpa.

Assim, rever o entendimento do acérdao impugnado implicaria o reexame
fatico-probatdrio, procedimento inadmissivel no ambito do recurso especial, por forca
da Sumula 7/STJ.

A proposito:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO
IMOVEL. 1. LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.
SUMULA 83/STJ. 2. INEXISTENCIA DE CASO FORTUITO OU FORCA
MAIOR. CONCLUSAO FIRMADA COM BASE NA APRECIACAO FATICO-
PRQBATORIA E DE CJ_AUSULAS CONTRATUAIS. 3. ABUSIVIDADE DA
CLAUSULA DE TOLERANCIA E PRAZO FINAL DA MORA. APLICACAO DO
CDC AO CASO. REVISAO. SUMULAS 5 E 7/STJ. 4. AGRAVO IMPROVIDO.
1. Consoante entendimento desta Corte, o atraso na entrega do imével
enseja o pagamento de lucros cessantes, ante a impossibilidade de fruicdo
do bem durante o tempo da mora.

2. Afastada a ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior e tendo concluido o
Tribunal de origem pela mora contratual da promitente vendedora, com base
no exame do contexto fatico-probatoério dos autos, rever tal premissa atrai a
incidéncia das Sumulas n. 5 e 7 desta Corte. [...]

4. Agravo interno improvido.

(AgInt no REsp 1661238/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 27/06/2017, DJe 02/08/2017)

8. Melhor sorte ndo socorre a parte recorrente quanto a alegagdo de
desproporcionalidade da clausula penal. Sobre a questdo, o Tribunal de origem,
calcado nos elementos fatico-probatérios acostados aos autos, concluiu pela legalidade

da clausula penal, como se extrai do seguinte excerto do acérdao recorrido (fl. 1397):

No mais, incabivel a redugao equitativa da multa contratual, porque a
quebra da clausula de confidencialidade (uma das obrigagoes
inadimplidas pela Requerida) representou violagao integral a obrigagao
assumida no compromisso de compra e venda e, por conseqiiéncia,
justifica a aplicagao integral da pena convencional estabelecida na
clausula 9a, sem violagdo ao principio da proporcionalidade.

Registre-se, por oportuno, que a clausula penal visa recompor a parte pelos
prejuizos que eventualmente venham a decorrer do inadimplemento total ou parcial.
Representa um valor previamente estipulado pelas proprias partes contratantes a titulo
de indenizag&o para o caso de descumprimento da obrigacéo.
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Assim, em relacdo a legalidade da clausula penal prevista contratualmente,
cumpre salientar que foi aferida pelas instancias ordinarias e considerada razoavel

diante do inadimplemento da obrigagao.

Com essas consideragdes, modificar tal moldura fatica, acerca da
desproporcionalidade da referida clausula penal, demandaria a interpretagdo da propria
clausula penal a fim de se aferir o seu alcance, com o revolvimento do contexto fatico-
probatério dos autos, ja debatido exaustivamente nas instancias ordinarias, atividade
sabidamente inviavel na via estreita do apelo especial, a teor dos enunciados das
Sumulas 5 e 7/STJ.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO CIVIL PUBLICA.
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS. PACOTE TURISTICO.
DESISTENCIA DA VIAGEM. MULTA. CLAUSULA PENAL. ABUSIVIDADE.
INEXISTENCIA. CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
REEXAME. CLAUSULA CONTRATUAL. INTERPRETACAO. SUMULAS N°S
5E 7/STJ.

1. A clausula penal compensatoria visa recompor a parte pelos prejuizos que
eventualmente venham a decorrer do inadimplemento total ou parcial da
obrigagao, representada por um valor previamente estipulado pelas préprias
partes contratantes a titulo de indenizagao.

2. Inviavel, em sede de recurso especial, modificar o acérdao recorrido que
entendeu pela legalidade da clausula penal, tendo em vista que a analise do
tema demandaria o reexame do conjunto fatico-probatdrio e a interpretagao
de clausulas contratuais, procedimentos vedados, nos termos das Sumulas
n°s 5 e 7/STJ.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no REsp 1408010/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 02/12/2014, DJe 09/12/2014)

CIVIL. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. ONEROSIDADE
EXCESSIVA. CLAUSULAS ABUSIVAS. ILEGALIDADE DA CLAUSULA
PENAL. SUMULAS NS. 5 E 7 DO STJ. CUMULACAO DE PEDIDOS.
INDENIZACAO E MULTA DA CLAUSULA PENAL. SUMULA N. 211 DO STJ.
VIOLACAO DO ART. 410 DO CC NAO CARACTERIZADA. SUMULA N. 284
DO STF. REDUCAO DO QUANTUM DA MULTA COMPENSATORIA.
SUMULA N. 7 DO STJ. ART. 460 DO CC. SUMULA N. 211 DO STJ.

1. Os requisitos para caracterizagdo da onerosidade excessiva sdo: o
contrato de execugdo continuada ou diferida, vantagem extrema de outra
parte e acontecimento extraordinario e imprevisivel, cabendo ao juiz, nas
instancias ordinarias, e diante do caso concreto, a averiguagao da existéncia
de prejuizo que exceda a alea normal do contrato, com a conseqiente
resolucdo do contrato diante do reconhecimento de clausulas abusivas e
excessivamente onerosas para a prestacao do devedor. O reexame dessa
matéria na instancia especial enseja a aplicagdo das Sumulas ns. 5 e 7 do
STJ.

2. Inviabiliza-se o conhecimento de recurso especial fundado na afericdo da
legalidade de clausula penal, quando o reconhecimento da quebra da
exclusividade pela Corte a quo, que gerou a multa contratual considerada
ilegal pelo recorrente, foi firmado com base no conjunto fatico-probatério dos
autos. Incidéncia das Sumulas ns. 5 e 7 do STJ.

3. A auséncia de prequestionamento de tese acerca da cumulagcdo de
pedidos de indenizacdo e multa relativa a clausula penal impede o
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conhecimento do apelo especial, a teor da Sumula n. 211 do STJ.

4. Em sede de recurso especial, € inadmissivel a revisdo do quantum fixado
a titulo de multa compensatadria, tendo em vista o disposto na Sumula n. 7 do
STJ, na medida em que cabe ao magistrado das instancias ordinarias, atento
as circunstancias do caso em aprego € a realidade dos fatos, a redugao
proporcional ao valor do pagamento ja realizado, a fim de evitar o
enriquecimento sem causa do devedor.

5. Recurso especial nao-conhecido" (REsp 1.034.702/ES, Rel. Ministro
JOAO OTAVIO DE NORONHA, QUARTA TURMA, julgado em 15/4/2008,
DJe 5/5/2008 - grifou-se)

9. Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justiga, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 23 de novembro de 2020
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