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RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
RONALDO DE SOUSA OLIVEIRA
GLAUCIA BIZONE QUEIROZ DE OLIVEIRA E OUTRO(S)
RONALDO DE SOUSA OLIVEIRA (EM CAUSA PROPRIA) E OUTRO
CARLOS FERREIRA CASTRO E OUTRO
CARLOS EDUARDO CARDOSO
FERNANDO PIRES MARTINS CARDOSO E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO DE IMOVEL. INDENIZACAO POR INOBSERVANCIA DO
DIREITO DE PREFERENCIA. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7/STJ.

1. Para prevalecer a pretensdo em sentido contrario a concluséo do tribunal de
origem, gque entendeu néo ter havido prova do prejuizo sofrido, mister se faz a
revisdo do conjunto fatico-probatério dos autos, o que, como ja decidido, é
inviabilizado, nesta instancia superior, pela Sumula n° 7/STJ.

2. Agravo regimental néo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sé@o partes as acima indicadas, decide a

Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Sidnei Beneti e Paulo de
Tarso Sanseverino (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia (DF), 26 de novembro de 2013(Data do Julgamento)

Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva
Relator
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): Trata-se
de agravo regimental interposto por Ronaldo de Sousa Oliveira contra decisdo que negou
seguimento ao recurso especial por incidéncia das Sumulas n° 284 do Supremo Tribunal

Federal e 211 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

Inconformado, o agravante sustenta, em suma, que "(...) a valoracdo da prova
nao coincide com a apreciacdo da mesma" (fl. 931).

Requer a reforma da decisdo ora agravada.

E o relatério.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): No que se

refere a parte efetivamente impugnada, o recurso ndo merece provimento.

De fato, alega o recorrente, além de divergéncia jurisprudencial, violagdo dos

artigos 27 e 33 da Lei n® 8.245/91. Para tanto, sustenta que

“(...) demonstrou o prejuizo tendo em visa a necessidade de arcar
com empréstimo bancério no valor de R$ 120.000,00 para pagar R$ 165.000,00
em 25 anos junto a Caixa Econdmica Federal, para 0 mesmo imével que o terceiro
pagou R$ 46.908,00.

Portanto, a valoracdo da prova da capacitacdo financeira deve ser
corrigida, tendo-se ainda que a prova indispensavel, nos termos da lei é a do
prejuizo causado, sobre a qual ndo restou controveérsia.

(...)" (fl. 859).

O acordao recorrido, entretanto, restou assim fundamentado:

"(...) o fato objetivo é que nao se mostrava convincente a assertiva
de que o locatario detinha condi¢@es financeiras de adquirir o imével nas mesmas
condicbes em que ele fora alienado, isto é, a vista e pelo valor indicado na
escritura.

De fato, 0s extratos bancarios mostravam que na data da venda - 5
de novembro de 2007 - as contas do autor apresentavam saldo diminuto, isto é,
R$ 35,21 (fls. 479), R$ 50,46 (fls. 45 e 211), R$ 4.160,00 (fls. 43 e 243), R$
1.846,36 (fls. 452) e R$ 1.893,51 (fls. 44), enquanto que outras até exibiam saldo
negativo (fls. 34 verso, 401 e 630).

O autor ndo comprovou, ademais, que os saldos de aplicacdo
financeira (fls. 38) e de plano gerador de beneficios (fls. 39) estavam ja naquela
ocasiao liberados para saque.

Note-se nada importar que a situacdo daquelas contas tivesse se
alterado nos periodos seguintes, menos ainda a informacéo sobre recebimentos
passados, eis que aqui interessava aferir a capacidade financeira do autor ao
tempo em que se efetivou o negdcio para o qual ele reclamava preferéncia.

Além disso, conspirava contra o autor a circunstancia de ele ter
informado que sua renda mensal comprovavel era de ndo mais de R$ 1.500,00
(fls. 50), tendo tido a necessidade de tomar financiamento bancéario com o fim de
adquirir o imovel.

(...)" (fls. 799/800).

Assim, rever as conclusdes do acorddao atacado demandaria o reexame de
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matéria fatico-probatéria, o que € inviavel em sede de recurso especial, nos termos da Sumula
n° 7 do Superior Tribunal de Justica: "A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja

recurso especial".
A proposito:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA. RESCISAO E REINTEGRAGAO. INADIMPLENCIA INCONTROVERSA.
PAGAMENTO QUASE INTEGRAL DO VALOR DO IMOVEL. CLAUSULA PENAL
EXORBITANTE. ARTIGO 413 DO CODIGO CIVIL. INCIDENCIA. SUMULA 7/STJ.
IMPROVIMENTO.

1.- A andlise da alegacdo recursal demandaria o reexame do conjunto
fatico-probatério, obstado nesta instancia, conforme o disposto na Sumula
7/STJ.

2.- O agravo néo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar a conclusdo
do julgado, a qual se mantém por seus préprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido" (AgRg no AREsp 194.849/SP, Rel. Ministro
SIDNEI BENETI, Terceira Turma, julgado em 11/12/2012, DJe 4/2/2013 -
grifou-se).

"DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. FALENCIA. HABILITACAO DE CREDITO. IMPUGNAGCAO.
EXTENSAO DA SUCUMBENCIA. VALOR ARBITRADO A TITULO DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS. REEXAME DE FATOS E PROVAS. MULTA DO
ART. 538 DO CPC. MANUTENCAO.

- A modificagdo das conclusdes do Tribunal de origem acerca da extensédo da
sucumbéncia de cada parte e do valor arbitrado a titulo de honoréarios
advocaticios exige o reexame de fatos e provas, o que é defeso em recurso
especial. Incidéncia da Sumula 7/STJ. Precedentes.

- Manutencdo da multa aplicada no julgamento dos segundos embargos
declaratérios. A Sumula 98/STJ nao se aplica as hipoteses de reiteracdo da
medida integrativa, pois o prévio debate da matéria poderia ser alcangado com os
primeiros aclaratorios.

- Agravo ndo provido" (AgRg no AREsp 321.732/RS, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, Terceira Turma, julgado em 11/6/2013, DJe 19/6/2013 - grifou-se).

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO. EMBARGOS A EXECUCAO. CEDULA DE
CREDITO BANCARIO. REVISAO DO ENTENDIMENTO DO TRIBUNAL DE
ORIGEM. REEXAME DE PROVAS. SUMULA STJ/7. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA. IMPROVIMENTO.

1.- Decidida a questdo com base no exame das circunstancias faticas da
causa, esbarra o conhecimento do Especial no 6bice da Simula 7 deste
Tribunal.

2.- Os agravantes nao trouxeram nenhum argumento capaz de modificar a
conclusédo do julgado, a qual se mantém por seus préprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido" (AgRg no AREsp 306.779/DF, Rel. Ministro
SIDNEI BENETI, Terceira Turma, julgado em 28/5/2013, DJe 21/6/2013 -
grifou-se).
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Em vista do exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg nos EDcl no
Numero Registro: 2013/0197755-0 REsp 1.391.478 / SP

NUmeros Origem: 01180061120108260100 1092010000410 1180061120108260100 2010118061
5830020101180061 809902

EM MESA JULGADO: 26/11/2013
Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : RONALDO DE SOUSA OLIVEIRA
ADVOGADOS : RONALDO DE SOUSA OLIVEIRA (EM CAUSA PROPRIA) EOUTRO
GLAUCIA BIZONE QUEIROZ DE OLIVEIRA EOUTRO(S)
RECORRIDO . CARLOS FERREIRA CASTRO EOUTRO
ADVOGADOS . CARLOSEDUARDO CARDOSO

FERNANDO PIRESMARTINS CARDOSO E OUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imével

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : RONALDO DE SOUSA OLIVEIRA

ADVOGADOS : RONALDO DE SOUSA OLIVEIRA (EM CAUSA PROPRIA) EOUTRO
GLAUCIA BIZONE QUEIROZ DE OLIVEIRA EOUTRO(S)

AGRAVADO : CARLOS FERREIRA CASTRO EOUTRO

ADVOGADOS : CARLOS EDUARDO CARDOSO

FERNANDO PIRESMARTINS CARDOSO E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Sidnel Beneti e Paulo de Tarso Sanseverino
(Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.



