SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2542918 - RJ (2023/0458418-9)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: LAMBETH DO BRASIL PARTICIPACOES LTDA

: THIAGO CORTES FLORIDO DE SOUZA - RJ186012
. LENITA MACEDO DE ARAUJO

: MARIA HELENA DE PAIVA MESQUITA ROSAS

: CONDOMINIO DO EDIFICIO SAINT GEORGE

: SERGIO ODILON BOECHAT DA SILVA - RJ138285

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SUMULA  182/STJ.
INAPLICABILIDADE. RECONSIDERACAO DA DECISAO DA
PRESIDENCIA. ACAO ANULATORIA. CONDOMINIO EDILICIO.
ASSEMBLEIA-GERAL ORDINARIA. DELIBERACOES EM
CONFORMIDADE COM A CONVENCAO DE CONDOMINIO.
REEXAME. INVIABIALIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E
7/STJ. AGRAVO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

1. Trata-se de a¢do anulatéria de assembleias-gerais ordinarias que
deliberaram acerca de pagamento de remuneragdo a subsindica e da reeleigao
da sindica.

2. No caso, o acordio recorrido, ao concluir pela regularidade das
deliberagdes, consignou expressamente que a convencao, embora institua o
sistema de rodizio da administragdo do condominio, prevé a possibilidade de
reelei¢do para o cargo de sindico, sem limite de mandatos, ndo havendo 6bice
a reelei¢do da sindica no caso concreto, porque nao houve interesse de outros
condominos em participar da eleicdes, bem como asseverou que o
estatuto prevé a possibilidade de instituicdo de remuneragdo para o cargo de
subsindico, na qualidade de auxiliar da administragdo, por deliberacao de
maioria simples dos condominos em assembleia-geral ordinéria, como ocorreu
no caso.

3. A modificacdo do entendimento langado no v. acordao recorrido demanda
interpretagdo de cldusulas da conven¢do condominial e o revolvimento de
suporte fatico-probatorio dos autos, o que € invidvel em sede de recurso
especial, a teor do que dispdem as Sumulas 5 e 7 deste Pretorio.

4. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento
ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
20/08/2024 a 26/08/2024, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira ¢ Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 26 de agosto de 2024.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator

Documento eletronico VDA43123402 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 29/08/2024 18:44:46
Codigo de Controle do Documento: ecbf18eb-debe-4fd3-99ca-4277557787e9



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2542918 - RJ (2023/0458418-9)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: LAMBETH DO BRASIL PARTICIPACOES LTDA

: THIAGO CORTES FLORIDO DE SOUZA - RJ186012
. LENITA MACEDO DE ARAUJO

: MARIA HELENA DE PAIVA MESQUITA ROSAS

: CONDOMINIO DO EDIFICIO SAINT GEORGE

: SERGIO ODILON BOECHAT DA SILVA - RJ138285

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SUMULA  182/STJ.
INAPLICABILIDADE. RECONSIDERACAO DA DECISAO DA
PRESIDENCIA. ACAO ANULATORIA. CONDOMINIO EDILICIO.
ASSEMBLEIA-GERAL ORDINARIA. DELIBERACOES EM
CONFORMIDADE COM A CONVENCAO DE CONDOMINIO.
REEXAME. INVIABIALIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E
7/STJ. AGRAVO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.
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2. No caso, o acordio recorrido, ao concluir pela regularidade das
deliberagdes, consignou expressamente que a convencao, embora institua o
sistema de rodizio da administragdo do condominio, prevé a possibilidade de
reelei¢do para o cargo de sindico, sem limite de mandatos, ndo havendo 6bice
a reelei¢do da sindica no caso concreto, porque nao houve interesse de outros
condominos em participar da eleicdes, bem como asseverou que o
estatuto prevé a possibilidade de instituicdo de remuneragdo para o cargo de
subsindico, na qualidade de auxiliar da administragdo, por deliberacao de
maioria simples dos condominos em assembleia-geral ordinéria, como ocorreu
no caso.

3. A modificacdo do entendimento langado no v. acordao recorrido demanda
interpretagdo de cldusulas da conven¢do condominial e o revolvimento de
suporte fatico-probatorio dos autos, o que € invidvel em sede de recurso
especial, a teor do que dispdem as Sumulas 5 e 7 deste Pretorio.

4. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento
ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por LAMBETH DO BRASIL
PARTICIPACOES LTDA contra decisio da em. Ministra Presidente do Superior Tribunal de

Justi¢a, que ndo conheceu do agravo ante a auséncia de impugnagdo dos fundamentos da decisdao

de inadmissibilidade do recurso especial.
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Nas razdes do agravo interno, a parte agravante alega que todos os fundamentos da

decisdo foram impugnados.
Ao final, pleiteia o enfrentamento do recurso especial.
Apresentada impugnacao as fls. 648/655.

E o relatério.

vVOTO

Afiguram-se relevantes as alegacdes expendidas pela parte recorrente, de modo que,
com base no art. 259 do RISTJ, reconsidera-se a decisao ora recorrida e passa-se ao exame do

mérito recursal.

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por LAMBETH DO BRASIL
PARTICIPACOES LTDA contra decisio que inadmitiu seu recurso especial, fundamentado
na alinea "a" do permissivo constitucional contra v. acorddo do eg. Tribunal de Justi¢a do Estado

do Rio de Janeiro (TJ-RJ), assim ementado:

"APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE.

- Parte autora que objetiva a declaracdo de nulidade das assembleias gerais
ordinarias realizadas em 25/01/2021 e 29/01/2022, referentes as disposi¢oes
quanto ao pro-labore recebido pela subsindica, possibilidade supostamente
ndo prevista na conveng¢do do condominio, e quanto a reelei¢do da sindica,
em razdo de a conveng¢do condominial determinar o exercicio dessa fun¢do
sob a forma de rodizio.

- Sentenga que julgou improcedentes os pedidos iniciais.

- Convengdo condominial que prevé que a fungdo de sindico serd exercida
sob a forma de rodizio, todavia, para que haja rodizio, é necessario que
outros condominos tenham interesse em concorrer e se candidatem ao cargo
de sindico.

- No mais, a convengdo do condominio permite a reelei¢cao de sindico, em
conformidade com o disposto no artigo 1.347 do Codigo Civil, e no artigo 22
da Lei n° 4.591/1964, sendo que das atas das assembleias gerais acostadas
aos autos, constata-se que a primeira ré vem sendo reeleita sindica do
Condominio desde o ano de 2001, regularmente, e em consondncia com o
disposto no artigo 18 da conveng¢do do condominio, bem como do artigo
1.353 do Codigo Civil.

- Artigo 28, “b”, da convengdo, dispoe que cabe ao subsindico auxiliar o
sindico nas suas tarefas quando solicitado, e consoante o artigo 32, “e”, a
remuneragdo de sindico e de pessoa auxiliar da administragdo constitui
despesa ordinaria do condominio.

- Assim, embora ndo tenha sido expressamente prevista a institui¢do de
remunerag¢do para o subsindico, a conveng¢do permite a estipulagdo de
remuneragdo para ‘“pessoa auxiliar na administracdo”, tal como ocorre em
favor do subsindico pelo cargo desempenhado, sendo que para a
implementa¢do da remunerag¢do basta a delibera¢do, com votagdo pelo
quorum simples, em assembleia geral ordindria devidamente registrada.

- Auséncia de quaisquer irregularidades a ensejar a nulidade das assembleias
condominiais.

MANUTENCAO DA SENTENCA. DESPROVIMENTO DO RECURSO." (fls.
481/482)
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Os embargos de declaragdo opostos foram rejeitados (fls. 512/525).

Nas razoes do recurso especial, a parte recorrente alega ofensa aos arts. 1.333, 1.334
e 1.351 do Codigo Civil, e arts. 9°, §§ 2° e 3° e 18 da Lei 4.591/64, sustentando, em sintese, a
nulidade das assembleias condominiais realizadas em 25/01/2022 e 29/01/2022, que

deliberaram acerca de pagamento de remuneracao a subsindica e da reelei¢do da sindica.

Aduz que ¢ indevido o pagamento de pro-labore para o cargo de subsindico, pois a
convencdo de condominio somente prevé a fixacdo de remuneracdo do cargo de

sindico, excluindo de forma peremptoria qualquer possibilidade de remuneragdo ao subsindico.

Defende que o acordao recorrido partiu de premissa equivocada ao considerar que o
subsindico pode ser considerado auxiliar da administracdo, pois a clausula 32% ao fazer
referéncia a “firma ou pessoa auxiliar na administragdo”, prevé remuneragdo a ser destinada
a funcionario que trabalhe na administracio do condominio ou, ainda, firma (empresa) que

exerca essa funcdo, e ndo ao cargo de subsindico.

Sustenta, portanto, que o pagamento de pré-labore a subsindica, no caso, aprovado
em assembleia por maioria simples, constitui violagdo a convencdo condominial, que determina

que somente podera ser alterada com aprovagao de quérum qualificado de 2/3 dos condominos.

Alega, ainda, que ¢ nula a reelei¢@o da sindica, pois a conveng@o prevé o sistema de
rodizio para a administracdo do condominio e, no caso, ndo hd conddminos interessados em
concorrer ao cargo de sindico, porque "ndo ha a existéncia de ambiente que permita a existéncia
de oposi¢do ou, ainda, a candidatura de outros condominos a cargos de dire¢do, sem a

“autorizagdo” da sindica" (fl. 543).
Apresentadas contrarrazoes as fls. 556/562.
Decido.

Na hipotese, sustenta a parte recorrente a nulidade das assembleias condominiais
realizadas em 25/01/2022 e 29/01/2022, que deliberaram acerca de pagamento de remuneragdo a
subsindica e da reelei¢cdo da sindica, por suposta violagdo a conven¢ao condominial. Defende que
as respectivas deliberagdes somente poderiam ter sido tomadas com a alteragdo da convengao,

por quorum qualificado de dois ter¢os dos condominos.

Conforme entendimento desta Corte, "4 convengdo de condominio é o ato-regra, de
natureza institucional, que disciplina as relagoes internas entre os coproprietarios, estipulando
os direitos e deveres de uns para com os outros, e cuja for¢a cogente alcan¢a ndo apenas os que
a subscreveram mas também todos aqueles que futuramente ingressem no condominio, quer na
condigdo de adquirente ou promissario comprador, quer na de locatario, impondo restri¢oes a

liberdade de a¢do de cada um em beneficio da coletividade; e estabelece regras proibitivas e
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imperativas, a que todos se sujeitam, inclusive a propria Assembleia, salvo a esta a faculdade de
alterar o mencionado estatuto regularmente, ou seja, pelo quorum de 2/3 dos condominos
presentes (art. 1.351 do CC)" (REsp 1.177.591/RJ, Relator Ministro Luis Felipe Salomio,
Quarta Turma, julgado em 5/5/2015, DJe de 25/5/2015).

Portanto, de fato, as deliberagdes assembleares sujeitam-se as regras previstas na

conveng¢ao de condominio.

No caso em exame, todavia, as instancias ordinarias, com fundamento nos elementos
faticos dos autos e na interpretacio das clausulas da convenciao do condominio, afastaram a

alegada nulidade.

Com relagdo a remuneracido da subsindica, o acérddo estadual consignou que,
embora ndo haja previsdo expressa, a convencio de condominio permite, em sua clausula 327
a estipulacio de remuneracio para '"pessoa auxiliar na administracio' pela deliberacio de
maioria simples dos condominos em assembleia-geral ordindria devidamente registrada, na
qual se enquadra a atividade do cargo de subsindico, vedando apenas a instituicao
de remuneragdo para os membros do Conselho Consultivo. Leia-se, a propdsito, o seguinte

trecho do v. acordao:

"No que concerne ao recebimento de pro-labore pelo subsindico, prevé a
convengdo condominial que:

“Artigo 16° - As Assembléias Gerais Ordinarias realizar-se-ao na 1
quinzena de dezembro de cada ano, e a ela compete:

()

c¢) Eleger o Sindico e o Sub-sindico, fixando-se a conveniente
remunerac¢do do Sindico,

()"

“Artigo 23°-(...)

$3°% A funcgdo de Sindico sera exercida, sob a forma de rodizio, de
modo que todos os condominos possam emprestar seu CONCUrso ao
aperfeicoamento da administragdo.”

“Artigo 28° - Compete ao Sub-sindico:

a) Substituir o Sindico nas suas faltas e impedimentos eventuais,

b) Auxiliar o Sindico nas suas tarefas quando solicitado;

¢) Verificar, de acordo com o Sindico, o cumprimento das ordens
tarefas por ele estipuladas aos empregados nos seus respectivos
horarios de trabalho,

d) Cumprir os dispositivos desta Convengdo.”

“Artigo 29° - Juntamente com o Sindico a Assembléia Geral
Ordinaria elegera dentre os condominos o Conselho Consultivo
composto de 3 (trés) membros e 3 (trés suplentes), cujo mandato tera
prazo de igual ao do Sindico, e que exercerdo as suas fungoes
gratuitamente, cabendo a um dos membros substituir o Sindico nos
impedimentos do Sub-sindico, a substitui¢do serd na ordem em que
foram eleitos.”

“Artigo 32° - Constituem despesas ordindrias de condominio:

()

e) A remuneragdo do Sindico, da firma ou da pessoa auxiliar na
administracdo, porteiro e demais empregados, bem como os encargos
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de previdéncia social e quaisquer outros previstos em lei:
()"

Verifica-se dos artigos supratranscritos que a convengdo do condominio,
expressamente prevé a remuneracdo do sindico, e veda a instituicdo de
remunerag¢do para os membros do Conselho Consultivo, ndo se
manifestando explicitamente sobre o recebimento de pro-labore pelo
subsindico.

No entanto, dispoe no artigo 28, “b”, que cabe ao subsindico auxiliar o
sindico nas suas tarefas quando solicitado, e consoante o artigo 32, “e”, a
remunerag¢do de sindico e de pessoa auxiliar da administra¢do constitui
despesa ordindria do condominio.

Assim, embora ndo tenha sido expressamente prevista a instituicdo de
remuneragdo para o subsindico, a convencdo permite a estipulacio de
remuneragdo para “pessoa auxiliar na administragdo”, tal como ocorre em
favor do subsindico pelo cargo desempenhado.

Frise-se que para a implementagdo da remuneracdo basta a deliberagao,
com vota¢do pelo quorum simples, em assembleia geral ordindria
devidamente registrada.

Ademais, constata-se que pelo menos desde o ano de 1986, ou seja, hd
mais de 35anos, é aprovada nas assembleias gerais ordindrias uma
remuneragdo a ser paga aos subsindicos, em consondncia com o previsto no
artigo 32 da convengdo, sendo definida como despesa ordindria, o que
dispensa a sua aprova¢do por quorum especial.

Diante disto, ndo se evidenciam motivos para justificar a invalida¢do das
assembleias.” (fls. 490/492, g.n.)

No que diz respeito a elei¢dao do sindico, o acordao recorrido asseverou que, embora
preveja o sistema de rodizio para a administracio do condominio, a convencio admite a
reeleicao do sindico, sem limitacdo de mandatos, ndo havendo que se falar em nulidade da
assembleia no caso concreto porque nio houve interesse de outros conddominos em

participar da eleicdo. E o que se extrai do seguinte trecho do v. acérdao recorrido:

"No presente caso, a convengdo do condominio do Edificio Saint George,
acostado as fls. 28/63 (indexador 28), dispoe nos artigos 16 e 23, caput e §3°,
que:

“Artigo 16° - As Assembléias Gerais Ordinarias realizar-se-do na 1
quinzena de dezembro de cada ano, e a ela compete:

()

c¢) Eleger o Sindico e o Sub-sindico, fixando-se a conveniente
remunerac¢do do Sindico,

()"

“Artigo 23° - A administra¢do do condominio cabera a um
condomino residente no Edificio ou por um Administrador eleito pela
Assembleia Geral, para o periodo de 1 (um) ano, admitida a reeleicdo.

()

§3%A fungdo de Sindico sera exercida, soba forma de rodizio, de
modo que todos os condominos possam emprestar seu CONCUFSO AO
aperfeicoamento da administragdo.”

Note-se que a convengdo condominial prevé que a funcdo de Sindico serd
exercida sob a forma de rodizio, todavia, para que haja rodizio, é necessario
que outros condominos tenham interesse em concorrer e se candidatem ao
cargo de sindico.

No mais, o artigo transcrito permite a reeleicdo de sindico, em
conformidade com o disposto no artigol.347 do Codigo Civill, e do artigo 22
da Lein®4.591/19642.

Documento eletronico VDA42827536 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 15/08/2024 18:10:19
Codigo de Controle do Documento: 8f4fdb12-9b7f-4a25-af27-e7ff3fdf45af



Das atas das assembleias gerais acostadas nos indexadores 200 a 268,
constata-se que a primeira ré, Lenita Macedo de Araijo, vem sendo reeleita
sindica do Condominio desde o ano de 2001, regularmente, e em
consondncia com o disposto no artigo 18 da convengdo do condominio, bem
como do artigo 1.353 do Codigo Civil.

Logo, ndo se verifica qualquer irregularidade a ensejar a nulidade da
eleicdo do sindico e subsindico.” (fls. 489/490, g.n.)

Portanto, para se alterar as conclusdes a que chegou o Tribunal de origem no que
tange a regularidade das deliberacdes atinentes a remuneragdo para o cargo de subsindico e a
reelei¢do da sindica, seria necessario o reexame de matéria fatico-probatdria dos autos, e a
analise da convencao do condominio, o que ¢ vedado em sede de recurso especial, em razao dos

obices das Sumulas 5 e 7 do STJ. Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO EM AGRAVO RECURSO ESPECIAL. ALTERACAO
DE FACHADA DE PREDIO. REEXAME DE PROVAS. CONSTRUCAO DE
DUTOS. AUTORIZACAO. REEXAME DE PROVAS. INSTALACAO DE
CHAMINE. AUTORIZACAO. CONVENCAO CONDOMINIAL. SUMULAS 5
E 7 DO STJ. NAO PROVIMENTO.

1. O acolhimento da pretensdo recursal quanto a inexisténcia de alteragdo de
fachada exigiria a alteragdo das premissas fatico- probatorias estabelecidas
pelo acorddo recorrido, com o revolvimento das provas carreadas aos autos,
atraindo o obice da Sumula 7/STJ.

2. A discussdo envolvendo "excesso" em relagdo a autorizagdo para a
construgdo dos dutos pelo agravado, também exige a incursdo em matéria
fatica, inviavel em sede de recurso especial por encontrar obice na Sumula
7/STJ.

3. A instalagdo da chaminé, notadamente quanto a autorizacdo expressa em
assembleia, verifica-se que o fundamento invocado pela Corte local também
tem como esteio a convengdo de condominio, ndo sendo possivel a andlise
de convencdo condominial nesta superior instdncia, nos termos das
Stumulas 5 e 7/STJ.

4. Agravo interno ndo provido."

(Aglnt na TutPrv no AREsp n. 1.644.485/SP, relator Ministro Luis Felipe
Salomao, Quarta Turma, julgado em 25/4/2022, DJe de 27/4/2022, g.n.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A
EGIDE DO NCPC. ACAO ANULATORIA CUMULADA COM OBRIGACAO
DE NAO FAZER. CONVENCAO DE CONDOMINIO. DECLARADA
INVALIDA. REFORMA DO JULGADO. ANALISE DE MATERIA FATICO-
PROBATORIA E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS DA CONVENCAO
DO CONDOMINIO. INCIDENCIA DAS SUMULAS N.os 5 E 7 DO STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO NOS MOLDES
LEGAIS. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de 9/3/2016:
Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisoes
publicadas a partir de 18 de margo de 2016)

serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo
CPC.

2. A Corte local declarou invilida a deliberacio da assembleia
extraordindria, por insuficiéncia do quorum de votacdo. Dessarte, no caso
concreto, para modificar o julgado, na via especial, e acolher o pleito
condominial, seria necessdrio revisitar o substrato fatico da demanda, bem
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como efetuar a interpretacdo de clausulas da convengio de condominio,
procedimento obstado pelas Sumulas n’s 5 e 7 do STJ.

3. A jurisprudéncia do STJ firmou o posicionamento de que ndo é possivel o
conhecimento do apelo nobre interposto pela divergéncia, na hipotese em que
o dissidio é apoiado em fatos, e ndo na interpretagdo da lei. Isso porque a
Sumula n° 7 do STJ também se aplica aos recursos especiais interpostos pela
alinea ¢ do permissivo constitucional.

4. Agravo interno ndo provido."

(Aglnt nos EDcl no REsp n. 1.950.734/SP, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 25/10/2021, DJe de 28/10/2021, g.n.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DECISAO DA PRESIDENCIA DO STJ. RECONSIDERACAO.
NOVO EXAME DO AGRAVO NOS PROPRIOS AUTOS. ALTERACAO
INDEVIDA DE FACHADA. LEGITIMIDADE ATIVA DO CONDOMINIO.
ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE. SUMULA N. 83 DO STJ. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 211 DO STJ. VIOLACAO DO
DIREITO DE PROPRIEDADE. INEXISTENCIA. REEXAME DA
CONVENCAO DE CONDOMINIO E DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO PROVIDO. AGRAVO NOS
PROPRIOS AUTOS DESPROVIDO.

1. Inadmissivel o recurso especial quando o entendimento adotado pelo
Tribunal de origem coincide com a jurisprudéncia do STJ (Sumula n. 83/STJ).
2. O condominio é parte legitima para propor demanda contra o condémino
ou proprietario de apartamento que altera de forma indevida a fachada do
prédio. Precedentes.

3. A simples indica¢do dos dispositivos legais tidos por violados, sem
enfrentamento do tema pelo acorddo recorrido, obsta o conhecimento do
recurso especial, por falta de prequestionamento, a teor da Sumula n. 211 do
STJ.

4. O recurso especial ndo comporta o exame de questoes que impliquem
interpretagdo de clausula contratual ou revolvimento do contexto fatico-
probatorio dos autos, a teor do que dispoem as Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

5. No caso concreto, o Tribunal de origem concluiu que a condenagdo da
agravante ao desfazimento da obra irregular ndo importou em nenhuma
violagdo de seu direito de propriedade ou da convengdo do condominio.
Alterar tal conclusdo é invidvel em recurso especial.

6. Agravo interno a que se da provimento para reconsiderar a decisdo da
Presidéncia desta Corte e negar provimento ao agravo nos proprios autos.
(Aglnt no AREsp n. 1.630.196/RJ, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira
, Quarta Turma, julgado em 21/9/2020, DJe de 24/9/2020, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL - ACAO CONDENATORIA - DECISA0 MONOCRATICA QUE,
APOS  RECONSIDERAR  DELIBERACAO  ANTERIOR, = NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA RECURSAL DO REU.

1. Para derruir as conclusées do acorddo recorrido, seria necessario
rediscutir matéria fatica e analisar o Regimento Interno e a Convencgao de
Condominio, o que é vedado neste Corte pelas Sumulas 5 e 7 deste Superior
Tribunal de Justica.

2. Agravo interno desprovido."

(Aglnt no Agint no AREsp n. 1.627.399/DF, relator Ministro Marco Buzzi,
Quarta Turma, julgado em 29/6/2020, DJe de 3/8/2020, g.n.)

Ante o exposto, da-se provimento ao agravo interno para, em novo exame, conhecer
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do agravo para negar provimento ao recurso especial.

Nos termos do art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil de 2015, majoro os
honorarios advocaticios devidos a parte recorrida de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) para R$

1.320,00 (mil trezentos e vinte reais).

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de
20/08/2024 a 26/08/2024, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 26 de agosto de 2024
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