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RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
EMBARGANTE : CARVALHO HOSKEN S A ENGENHARIA E CONSTRUGCOES
ADVOGADOS : AFONSO CESAR BOABAID BURLAMAQUI - RJ015925
RENATO MORAES DE SOUZA - RJ167029
EMBARGADO : MARCELO BAIAO
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO
MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. CONTROVERSIA SOBRE A
PREVALENCIA, OU NAO, DO CDC NA HIPOTESE DE RESOLUCAO
DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL COM
CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. MATERIA
SUBMETIDA A JULGAMENTO COM O TEMA REPETITIVO
N° 1.095/STJ (PROAFR NOS RESPS 1.891.498/SP E 1.89.4504/SP,
REL. MINISTRO MARCO BUZZI, SEGUNDA SECAO). SUSPENSAO
DO PROCESSO. RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM.

1. Aplicabilidade do NCPC ao caso concreto ante os termos do
Enunciado Administrativo n°® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na
sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisbes publicadas a partir de 18 de margo de
2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na
forma do novo CPC.

2. A questao tratada no recurso especial, referente a prevaléncia, ou
nao, do Codigo de Defesa do Consumidor na hipotese de resolugéo
do contrato de compra e venda de bem imovel com clausula de
alienacao fiduciaria em garantia, foi afetada a Segunda Sec¢ao, em
conformidade com os arts. 1.036 e seguintes do NCPC, nos termos
das decisdes de relatoria do Ministro MARCO BUZZI, prolatadas nos
ProAfR nos REsps 1.891.498/SP e 1.894.504/SP.

3. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, a afetacdo de recurso
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especial como representativo da controvérsia demanda a Corte
estadual a suspensdo de recursos que abordem questao analoga, até
o julgamento definitivo da controvérsia. Apds o pronunciamento desta
Corte, os recursos suspensos devem ser analisados na forma prevista
nos arts. 1.040 e 1.041, ambos do NCPC. Precedentes.

4. Embargos de declaragao acolhidos, com efeitos modificativos.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, acolher os embargos de declaracdo, com efeitos modificativos, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Brasilia, 30 de agosto de 2021.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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RENATO MORAES DE SOUZA - RJ167029
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ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO
MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. CONTROVERSIA SOBRE A
PREVALENCIA, OU NAO, DO CDC NA HIPOTESE DE RESOLUCAO
DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL COM
CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. MATERIA
SUBMETIDA A JULGAMENTO COM O TEMA REPETITIVO
N° 1.095/STJ (PROAFR NOS RESPS 1.891.498/SP E 1.89.4504/SP,
REL. MINISTRO MARCO BUZZI, SEGUNDA SECAO). SUSPENSAO
DO PROCESSO. RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM.

1. Aplicabilidade do NCPC ao caso concreto ante os termos do
Enunciado Administrativo n°® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na
sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisbes publicadas a partir de 18 de margo de
2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na
forma do novo CPC.

2. A questao tratada no recurso especial, referente a prevaléncia, ou
nao, do Codigo de Defesa do Consumidor na hipotese de resolugéo
do contrato de compra e venda de bem imovel com clausula de
alienacao fiduciaria em garantia, foi afetada a Segunda Sec¢ao, em
conformidade com os arts. 1.036 e seguintes do NCPC, nos termos
das decisdes de relatoria do Ministro MARCO BUZZI, prolatadas nos
ProAfR nos REsps 1.891.498/SP e 1.894.504/SP.

3. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, a afetacdo de recurso
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especial como representativo da controvérsia demanda a Corte
estadual a suspensdo de recursos que abordem questao analoga, até
o julgamento definitivo da controvérsia. Apds o pronunciamento desta
Corte, os recursos suspensos devem ser analisados na forma prevista
nos arts. 1.040 e 1.041, ambos do NCPC. Precedentes.

4. Embargos de declaragao acolhidos, com efeitos modificativos.
RELATORIO

CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUCOES (CARVALHO
HOSKEN) ajuizou acdo de reintegracdo de posse contra MARCELO BAIAO
(MARCELO) em razdo da auséncia de desocupagado voluntaria de imével apés o
término do procedimento de excussao da garantia previsto na Lei n.° 9.514/97.

Em primeira instancia, o pedido foi julgado procedente para tornar definitiva
a liminar de reintegracdo de posse anteriormente concedida, bem como condenar
MARCELO no pagamento a)das despesas referentes a impostos, taxas, seguros,
contribuicdes condominiais e fiscais até a efetiva reintegragdo de posse; b) da taxa de
ocupagao do imovel no percentual de 1% do valor oferecido em leildo, a ser apurada
em liquidagcdo de sentencga; e c)das custas processuais e honorarios advocaticios
fixados em 10% sobre o valor da causa (e-STJ, fls. 288/290).

Os embargos de declaragdo opostos por CARVALHO HOSKEN foram
rejeitados (e-STJ, fls. 295/296).

A apelacgao interposta por MARCELO foi parcialmente provida pelo Tribunal
de Justica do Rio de Janeiro, em acordao assim ementado:

APELACAO  CIVEL. DIREITO IMOBILIARIO. RELACAO  DE
CONSUMO. REINTEGRACAO DE POSSE. PEDIDO
CONTRAPOSTO. TAXA DE OCUPACAO DEVIDA. INTELIGENCIA
DO ARTIGO 37-A DA LEI N° 9.514/97, ANTES DA SUA ALTERACAO
PELA LEI N° 13.465/17, TENDO EM VISTA QUE A CONSOLIDACAO
DO IMOVEL NA PROPRIEDADE DA AUTORA OCORREU EM
01/03/2012. LOGO, A TAXA DE OCUPACAO SOMENTE INCIDE
APOS A EXTINCAO DA DIVIDA (RESP 1401233/RS, DJE
26/11/2015), DEVENDO SER FIXADA EM 1% SOBRE O VALOR DO
IMOVEL. POSSIBILIDADE  DE  REALIZACAO DO  PEDIDO
CONTRAPOSTO EM ACOES POSSESSORIAS (AGINT NO RESP
1431064/GO, DJE 24/10/2018; 0177217-47.2008.8.19.0001, JULG.
26/04/2017). ARTIGO 63 DO CDC QUE E CLARO PELA
IMPOSSIBILIDADE DA PERDA TOTAL DAS PARCELAS PAGAS
NOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA DE MOVEIS E IMOVEIS
MEDIANTE PAGAMENTO EM PRESTACOES. ORIENTACAO DO
STJ PELA POSSIBILIDADE DE RETENCAO, A TITULO DE
INDENIZACAO PELAS DESPESAS DECORRENTES DO PROPRIO
NEGOCIO, DE 10% A 25% DOS VALORES PAGOS PELO
PROMISSARIO COMPRADOR. SENTENCA DEVE SER
PARCIALMENTE REFORMADA PARA SANAR A OMISSAO E
DETERMINAR QUE A TAXA DE OCUPACAO INCIDA DESDE
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24/05/2012 ATE 27/07/2016, DATA EM QUE HOUVE A DEVOLUGAO
DAS CHAVES E A CONSEQUENTE IMISSAO DA AUTORA NO
IMOVEL, © CONDENANDO TAMBEM A DEMANDANTE A
DEVOLUCAO DE 90% DOS VALORES PAGOS PELO REU,
INCIDINDO JUROS MORATORIOS DE 1% DESDE A CITACAO E
CORRECAO MONETARIA A PARTIR DE CADA DESEMBOLSO.
PRECEDENTES DO STF, STJ E DESTA CAMARA. RECURSO A
QUE SE DA PARCIAL PROVIMENTO (e-STJ, fls. 332/333).

Os embargos de declaracdo opostos por CARVALHO HOSKEN foram
rejeitados (e-STJ, fls. 380/392).

Inconformada, CARVALHO HOSKEN interpds recurso especial com fulcro
no art. 105, Ill, a, da CF, apontando violagao dos arts. 22, 25, § 1°, 27, §§ 4°,5° e 6°, e
37-A, todos da Lei n.° 9.514/97; 53 do CDC, 884 do CC/02; e 1.022, I, do NCPC, ao
sustentar (1) negativa de prestagdo jurisdicional, ante a contradicdo do acérdéo
recorrido; (2) que a relagao juridica é regida unicamente pela Lei n°® 9.514/97, que
regula o contrato de alienagéo fiduciaria, como ocorre na espécie, diferindo do casos
de contrato de promessa de compra e venda sem a entrega de chaves, ndo havendo
que se falar, portanto, na devolugéo de parcelas pagas; e (3) que MARCELO recebera
de volta 90% dos valores pagos sem nada pagar pela ocupagao da unidade no periodo
da mora, configurando-se o enriquecimento sem causa.

O apelo nobre nao foi admitido em virtude da a) auséncia de violagéao do art.
1.022 do NCPC,; e b) incidéncia da Sumula n® 7 do STJ (e-STJ, fls. 428/432).

Seguiu-se o agravo em recurso especial interposto por CARVALHO
HOSKEN que, em decisdo monocratica da relatoria do Ministro Presidente do STJ, ndo
foi conhecido, com amparo no art. 21-E, V, c/c 253, paragrafo unico, |, do RISTJ,
porque nao foram atacados especificamente os fundamentos da decisdo agravada (e-
ST, fls. 480/482).

O agravo interno manejado por CARVALHO HOSKEN n&o foi provido pela

Terceira Turma em acordao assim ementado:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO INTERPOSTO NA VIGENCIA DO
NCPC. AUSENCIA DE IMPUGNACAO ESPECIFICA AOS
FUNDAMENTOS DA DECISAO DENEGATORIA DE
ADMISSIBILIDADE DE RECURSO ESPECIAL. DESCUMPRIMENTO
DOS REQUISITOS PRECONIZADOS PELO ART. 932, Ill, DO NCPC
(ART. 544, § 4° |, DO CPC/73). AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.
1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisbGes publicadas a partir de 18 de margo de 2016)
seréo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Ndo se mostra viavel o agravo em recurso especial que,
apresentado em desacordo com o0s requisitos preconizados pelo art.
932, Illl, do NCPC (544, § 4° |, do CPC/73), ndo impugna os
fundamentos da respectiva inadmissibilidade (auséncia de violagdo do
art. 1.022 do NCPC).
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3. Agravo interno nao provido (e-STJ, fl. 720).

Nestes embargos de declaragdo, CARVALHO HOSKEN afirmou,
preliminarmente, que a matéria objeto do recurso especial - prevaléncia, ou ndo, do
Caodigo de Defesa do Consumidor na hipotese de resolugdo do contrato de compra e
venda de bem imovel com clausula de alienagao fiduciaria em garantia — foi afetada
como representativa de controvérsia a ser julgada sob o rito dos recursos especiais
repetitivos, devendo os autos serem suspensos. No mérito, afirmou que houve
impugnacao do art. 1.022 do NCPC (e-STJ, fls. 534/541).

A impugnacéao foi apresentada (e-STJ, fls. 547/550).

E o relatorio.

VOTO

Os embargos de declaragao devem ser acolhidos.

De plano, vale pontuar que o presente recurso foi interposto contra acérdao
publicado na vigéncia do novo Cdodigo de Processo Civil, razdo pela qual devem ser
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do

Enunciado Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisées publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos
os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

A questao referente a prevaléncia, ou ndo, do Cddigo de Defesa do
Consumidor na hipétese de resolugcado do contrato de compra e venda de bem imovel
com clausula de alienagao fiduciaria em garantia, foi afetada a Segunda Sec¢éo, em
conformidade com os arts. 1.036 e seguintes do NCPC, nos termos das decisbes de
relatoria do Ministro RAUL ARAUJO, prolatadas nos ProAfRs nos REsps n°s
1.774.204/RS e 1.801.615/SP.

Os acordaos foram assim ementados:

PROPOSTA DE AFETACAO. RECURSO ESPECIAL. RITO DOS
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. DIREITO PROCESSUAL
CIVIL. ACAO CIVIL PUBLICA. CADERNETAS DE

POUPANCA. EXPURGOS INFLACIONARIOS. SOL~UQAO
CONCENTRADA E VINCULANTE. NECESSIDADE DE FIXACAO DE
TESE.

1. Delimitagao da controvérsia, para os efeitos dos arts. 927 e 1.036 do
CPC, acerca do seguinte tema: "Interrup¢do do prazo prescricional
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para pleitear o cumprimento de sentenga coletiva, em virtude do
ajuizamento de agdo de protesto ou de execugdo coletiva por
legitimado para propor demandas coletivas." 2. RECURSO ESPECIAL
AFETADO AO RITO DO ART. 1.036 DO CPC/2015.

(ProAfR no REsp 1.774.204/RS e ProAfR no REsp 1.801.615/SP,
Rel. Ministro RAUL ARAUJO, Segunda Sec¢ao, DJe 30/10/2019)

Nesse contexto, a afetacdo de recurso especial como representativo da
controvérsia demanda a Corte estadual a suspensao de recursos interpostos que

abordem idéntica questao, até o julgamento definitivo da controvérsia.

Apds o pronunciamento desta Corte, 0os recursos suspensos devem ser
analisados na forma prevista no art. 1.040 do NCPC (art. 5°, lll, da Resolugao n° 8/2008
da Presidéncia do STJ).

Nesse sentido, confiram-se os seguintes julgados:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. PROCURACAO. OUTORGA DE PODERES.
ADVOGADO SUBSCRITOR DO RECURSO. EXISTENCIA. ERRO
MATERIAL. CORRECAOQO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
CONTRATO DE SEGURO ADJETO A MUTUO HIPOTECARIO.
COMPETENCIA. MATERIA SUBMETIDA A RECURSO ESPECIAL
REPRESENTATIVO DA CONTROVERSIA. ART. 543-C, DO CPC.
SOBRESTAMENTO NA ORIGEM. NECESSIDADE. RETORNO DOS
AUTOS.

[]

3. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, a afetacdo de
recurso especial como representativo da controvérsia demanda a
Corte de origem a suspensao de recursos que abordem questao
analoga, até o julgamento definitivo da controvérsia. Apés o
pronunciamento desta Corte, os recursos suspensos devem ser
analisados na forma prevista nos §§ 7° e 8° do art. 543-C do CPC.
Precedentes.

4. Embargos de declaracdo acolhidos, com efeitos modificativos.

(EDcl no AgRg no REsp 1.233.198/PR, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, julgado em 15/12/2015, DJe
4/2/2016 — sem destaque no original)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL INTERPOSTO EM
FACE DE DECISAO QUE DETERMINOU A DEVOLUCAO DOS
AUTOS AO TRIBUNAL DE ORIGEM. PENDENCIA DE JULGAMENTO
DE RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DA CONTROVERSIA,
NO QUAL SE DISCUTE QUESTAO IDENTICA. PROVIDENCIA QUE
NAO ENSEJA PREJUIZO A NENHUMA DAS PARTES.
NECESSIDADE DE SE OBSERVAR OS OBJETIVOS DA LEI
11.672/2008.

[..]

3. Ademais, se o Ministro Relator admite o recurso especial como
representativo da controvérsia e determina a suspensédo dos demais
recursos (como ocorre no caso dos autos), comunicando a decisao
aos Tribunais de segundo grau, ndo se revela adequado que seja
admitido ou inadmitido recurso especial no qual se discuta questao
idéntica, antes do pronunciamento definitivo do Superior Tribunal de
Justica (art. 543-C, §§ 1° e 2° c/c o art. 2° da Resolugdo 8/2008 do
STJ).

4. Aléem disso, em razdo das modificacbes inseridas no Coédigo de
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Processo Civil pelas Leis 11.418/2006 e 11.672/2008 (que incluiram os
arts. 543-B e 543-C, respectivamente), ndo ha oObice para que o
Relator, levando em consideragdo razées de economia processual,
aprecie o recurso especial apenas quando exaurida a competéncia das
instancias ordinarias. Nesse contexto, se ha nos autos recurso
extraordinario sobrestado em razdo do reconhecimento de
repercussdo geral no ambito do STF e/ou recurso especial cuja
questdo central esteja pendente de julgamento em recurso
representativo da controvérsia no d&mbito desta Corte (caso dos autos),
€ possivel ao Relator determinar que o recurso especial seja apreciado
apenas apos exercido o juizo de retratagdo ou declarado prejudicado o
recurso extraordinario, na forma do art. 543-B, § 3°, do CPC, e/ou apos
cumprido o disposto no art. 543-C, § 7°, do CPC. E oportuno registrar
que providéncia similar é adotada no ambito do Supremo Tribunal
Federal.

5. Entendimento em sentido contrario para que a suspensado ocorra
sempre no dmbito do Superior Tribunal de Justica implica esvaziar um
dos objetivos da Lei 11.672/2008, qual seja, "criar mecanismo que
amenize o problema representado pelo excesso de demanda" deste
Tribunal. Assim, deve ser "dada oportunidade de retratagdo aos
Tribunais de origem, devendo ser retomado o tramite do recurso, caso
a deciséo recorrida seja mantida”, sendo que tal solugdo "inspira-se no
procedimento previsto na Lei n° 11.418/06 que criou mecanismo
simplificando o julgamento de recursos multiplos, fundados em idéntica
matéria, no Supremo Tribunal Federal”, conforme constou
expressamente das justificativas do respectivo Projeto de Lei (PL
1.213/2007).

6. Agravo regimental ndo conhecido.

(AgRg no AREsp 153.829/PI, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL
MARQUES, Segunda Turma, j. 17/5/2012, DJe 23/5/2012)

Registre-se, ainda, sobretudo a luz dos arts. 1.030, lll e V, a e ¢, 1.036, § 2°,
e 1.040 do CPC que "antes da verificagdo da presenca de obices a admissibilidade do
recurso especial, deve ser realizada a verificacdo da existéncia ou ndo de pendéncia:
afetagdo para julgamento repetitivo; repercussao geral reconhecida sobre a matéria,
incidente de resolucdo de demandas repetitivas ou outro incidente de uniformizacao de
jurisprudéncia" (Agint nos EDv nos EAg 1409814/RJ, Rel. Ministro FRANCISCO
FALCAO, Corte Especial, DJe 9/12/2019).

Nessas condigbes, pelo meu voto, ACOLHO os embargos de declaracéo,
com efeitos modificativos, para anular as decisdes anteriores (e-STJ, fls. 480/482 e
527/532) e DETERMINAR a devolugéo do processo ao Tribunal bandeirante, com a
devida baixa nesta Corte, para que la permanega suspenso até a publicagdo do
acordao representativo da controvérsia, nos termos do art. 256-L, /, do RISTJ,
observando-se, logo apds, o expediente previsto nos arts. 1.040 e 1.041, ambos do
NCPC.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
EDcl no Agint no AREsp 1.811.244 / RJ

Numero Registro: 2020/0340820-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
0019677-49.2012.8.19.0209 00196774920128190209 196774920128190209 202024502207

Sesséo Virtual de 24/08/2021 a 30/08/2021

Relator dos EDcl no Agint
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AUTUACAO

AGRAVANTE : CARVALHO HOSKEN S A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

ADVOGADOS : AFONSO CESAR BOABAID BURLAMAQUI - RJ015925
RENATO MORAES DE SOUZA - RJ167029

AGRAVADO : MARCELO BAIAO

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

EMBARGOS DE DECLARAGAO

EMBARGANTE : CARVALHO HOSKEN S A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

ADVOGADOS : AFONSO CESAR BOABAID BURLAMAQUI - RJ015925
RENATO MORAES DE SOUZA - RJ167029

EMBARGADO : MARCELO BAIAO

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢ca, por unanimidade, decidiu acolher os
embargos de declaragao, com efeitos modificativos, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e
Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino.

Brasilia, 31 de agosto de 2021

Documento eletronico VDA30001889 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 31/08/2021 22:05:29
Codigo de Controle do Documento: c34cf52c-b46b-4€93-ae89-3a772cccldd7



