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Agint nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 490.517 - DF

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
ADVOGADA

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

(2014/0061869-2)

: MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
: HC CONSTRUTORA S/A
. LUIZ FILIPE RIBEIRO COELHO - DF005297
: CAROLINA NEDDERMEYER VON PARASKI E OUTRO(S) -
DF023426
. ANGELA MARIA DE OLIVEIRA
. LUIZ FELIPPE PINHEIRO JUNIOR
. FERNANDO MARTINS DE FREITAS - DF024144
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMAGAO PESSOAL
DO DEVEDOR. OBRIGATORIEDADE. SUMULA N. 83/STJ. DECISAO
MANTIDA.

1. Segundo a jurisprudéncia pacifica do Superior Tribunal de Justica, no
contrato de alienacdo fiduciaria de bem imovel, regido pela Lei n.
9.514/1997, é necesséria a intimagdo pessoal do devedor acerca da data
da realizacdo do leildo extrajudicial, ainda que tenha sido previamente
intimado para purgacdo da mora (precedentes).

2. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que impliguem
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos (Sumula n. 7/STJ).

3. No caso concreto, entender que a devedora teve ciéncia prévia das
condicbes da venda extrajudicial e do horario do leildo demandaria
revolvimento do conjunto fatico-probatério, vedado em sede de recurso
especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno,

nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Buzzi (Presidente),

Luis Felipe Salomao, Raul Aradjo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro

Relator.

Brasilia-DF, 27 de agosto de 2019 (Data do Julgamento)

Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Relator
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AgInt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 490.517 - DF
(2014/0061869-2)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE : HC CONSTRUTORA S/A
ADVOGADO : LUIZ FILIPE RIBEIRO COELHO - DF005297
ADVOGADA : CAROLINA NEDDERMEYER VON PARASKI E OUTRO(S) -
DF023426
AGRAVADO : ANGELA MARIA DE OLIVEIRA
AGRAVADO . LUIZ FELIPPE PINHEIRO JUNIOR
ADVOGADO : FERNANDO MARTINS DE FREITAS - DF024144
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator):
Trata-se de agravo interno (e-STJ fls. 939/955) interposto por contra decisdo desta
relatoria que deu provimento ao recurso especial, "a fim de reconhecer a nulidade dos
leildes em decorréncia da necessidade de intimacdo do devedor quanto a realizacdo da
alienacao do imovel extrajudicialmente” (e-STJ fls. 926/927).

Os embargos de declaracdo dos agravados foram acolhidos (e-STJ fls.
926/927) e os da agravante, rejeitados (e-STJ fls. 928/931).

Em suas razdes, a construtora alega ndo ser caso de declarar a nulidade do
leildo, tendo em vista que "restou consignado nos autos a intimacdo da Recorrente por
meio de publicagdo em jornal de grande circulacdo” (e-STJ fl. 948). Afirma que "um dos
métodos utilizados para a cientificacdo da adquirente, ora recorrida, foi a publicacdo em
edital da data e hora em que aconteceriam as hastas" (e-STJ fl. 949), sendo que "esse
objetivo foi completamente satisfeito, tendo o Leiloeiro Oficial certificado o
comparecimento da devedora no evento" (e-STJ fl. 950). Aduz que "ficou comprovado e
confesso nos autos que a correspondéncia entregue e recebida no endereco constante o
contrato, qual seja o proprio imovel objeto da alienacdo (e-STJ Fl.919), atendeu a
exigéncia legal, pois como pode ser visto ndo foi estabelecido que a correspondéncia seja
recebida exclusivamente pelo devedor, o que tornaria humanamente impossivel a efetiva
intimacdo, pois bastaria que o0 devedor se recusasse a receber a tal intimacdo para
invalidar a alienacdo" (e-STJ fl. 950). Conclui que "a cientificacdo do devedor acerca da
realizacdo do leildo extrajudicial, tanto ocorreu que, cumpriu seus efeitos, tendo o Leiloeiro
Oficial certificado o comparecimento da devedora na hasta, conforme se comprova folhas
192 (processo 2012.01.1.063355-2 - e-STJ FI.203). Pelo exposto, ndo ha davidas de que
a recorrida TOMOU CONHECIMENTO do dia, horario e local do certamente, tanto que se

fez presente no dia do certame" (e-STJ fl. 954).
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Ao final, pleiteia a reconsideracdo da decisdo monocratica ou sua
apreciacao pelo Colegiado.

Os agravados apresentaram impugnacdo, com pedido de majoracdo dos
honorarios recursais (e-STJ fls. 959/965).

E o relatério.
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PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMAGAO PESSOAL
DO DEVEDOR. OBRIGATORIEDADE. SUMULA N. 83/STJ. DECISAO
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1. Segundo a jurisprudéncia pacifica do Superior Tribunal de Justica, no
contrato de alienacdo fiduciaria de bem imovel, regido pela Lei n.
9.514/1997, é necesséria a intimagdo pessoal do devedor acerca da data
da realizacdo do leildo extrajudicial, ainda que tenha sido previamente
intimado para purgacdo da mora (precedentes).

2. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que impliguem
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos (Sumula n. 7/STJ).

3. No caso concreto, entender que a devedora teve ciéncia prévia das
condicbes da venda extrajudicial e do horario do leildo demandaria
revolvimento do conjunto fatico-probatério, vedado em sede de recurso
especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento.
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RELATOR

AGRAVANTE

ADVOGADO
ADVOGADA

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

(2014/0061869-2)

MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
HC CONSTRUTORA S/A
. LUIZ FILIPE RIBEIRO COELHO - DF005297
: CAROLINA NEDDERMEYER VON PARASKI E OUTRO(S) -
DF023426
. ANGELA MARIA DE OLIVEIRA
. LUIZ FELIPPE PINHEIRO JUNIOR
FERNANDO MARTINS DE FREITAS - DF024144

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator): A

insurgéncia ndo merece acolhida.

A agravante nao trouxe nenhum argumento capaz de afastar os termos das

decisBes agravadas, motivo pelo qual devem ser mantidas por seus proprios fundamentos
(e-STJ fls. 887/893 e 928/931):

Trata-se de agravo nos proprios autos interposto contra decisdo publicada na

vigéncia do CPC/1973, que inadmitiu o recurso especial em virtude da

impossibilidade de andlise a violacdo de dispositivo constitucional, da incidéncia da

SUmula n. 211/STJ e de auséncia do devido cotejo analitico (e-STJ fls. 772/776).

O acordao recorrido esta assim ementado (e-STJ fls. 547/548):
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA. ACAO DE IMISSAO
DE POSSE. OBJETO. IMOVEL ADQUIRIDO EM LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. INADIMPLENCIA DA
DEVEDORA. EFETIVACAO. PROPRIEDADE. CONSOLIDAQAO EM
NOME DA CREDORA FIDUCIARIA. ALIENAGAO DO IMOVEL.
ARREMATACAO. INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIARIO.
PRESSUPOSTO ATENDIDO. ALIENACAO EM HASTA PUBLICA.
VICIOS DO PROCEDIMENTO. INTIMACAO. EDITAL. INOCORRENCIA.
PRECO VIL. IRRELEVANCIA. TRANSCRICAO DO TIiTULO.
APERFEICOAMENTO DO DOMINIO EM NOME DOS ARREMATANTES.
EFETIVACAO. POSSE. MATERIALIZACAO. EXPRESSAO DOS
ATRIBUTOS INERENTES A PROPRIEDADE. TAXA DE OCUPACAO.
PERCEPCAO PELOS ARREMATANTES. CONTRAPRESTACAO
INERENTE A DETENCAO DO IMOVEL PELA DEVEDORA APOS A
ARREMATACAO. LEGITIMIDADE. APELACAO. INOVACAO DA LIDE
EM SEDE RECURSAL. INEXISTENCIA. SENTENCA. OMISSAO.
CITACAO. CONJUGE DA DEVEDORA. AUSENCIA. REINTEGRACAO
DECORRENTE DE LEI.
1. A apreensdo de que a matéria devolvida a reexame pelo apelo fora
deduzida na peca vestibular e que, ao aviar seu inconformismo em face
do originalmente decidido, a parte inconformada pautara sua insatisfacao
se alinhara argumentos destinadds a infirmar o resolvido e obter sua
revisdo, o apelo, modulado pelas balizas que lhe foram impostas, supre o
exigido, configurando peca tecnicamente apta a ensejar o conhecimento
do recurso na exata dimensé&o do devolvera a exame.
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2. Alcancando fundamentos aptos a ensejarem a elucidagédo da lide, do
juiz ndo é exigido que resolva todas as demais arglicdes satélites
formuladas, resultando que, tendo a sentenca, pautada pelos
fundamentos icados, resolvido a acdo, pautando o conflito de interesses
estabelecido entre as partes, ndo incorre em negativa de prestacdo
jurisdicional, ilidindo a nulidade que Ihe fora imprecada sob aquele prisma.
3. Defluindo de previsdo legal a imissdo dos arrematantes na posse
anteriormente alienado fiduciariamente e cuja garantia se aperfeicoara (Lei
n° 9.514/97, art. 30), a auséncia de citacdo do cbnjuge do devedor para
figurar na lide aviada com esse desiderato em raz&o da ndo desocupacédo
voluntaria do A, bem ndo macula o processo de vicio por descumprimento
do estatuto processual com lastro na subsisténcia de composse (CPC,
art. 10), notadamente quando aferido que o leildo extrajudicial revestira-se
dos elementos indispenséveis a regular arrematacdo do bem e que a
garantia realizada havia sido contratada somente em nome de um dos
consortes antes do casamento.

4. Constituido o devedor fiduciario formalmente em mora, deflagrado o
procedimento extrajudicial legalmente autorizado para a consumacéo da
garantia representada pela garantia fiduciaria e aperfeicoada a intimacao
exigida como forma de ser-lhe assegurada oportunidade para emendar a
mora, a expiracdo do prazo assinalado para quitacdo do débito
inadimplido enseja a efetivacdo da garantia fiduciaria mediante a
consolidacdo da propriedade do imdvel que a representa em nome da
credora fiduciaria (Lei n° 9.514/97, art. 26).

5. Consolidada a propriedade do imovel oferecido em garantia em nome
da credora fiduciaria, o bem deve ser alienado. em leildo publico, no
trintidio.

subsequente & averbacdo da propriedade, ndo sendo imprescindivel a
intimacdo do antigo fiduciante quanto ao leildo por ndo lhe remanescer
nenhum direito sobre o bem nem lastro para se opor a consumacédo da
alienacgédo, inclusive em relagdo ao preco da alienacdo, cuja conducdo
esta afeta a propria credora, assistindo ao fiduciante tdo somente o direito
de ser contemplado com eventual saldo sobejante do produto da
alienacéo se efetivamente for consumada.

6. Adquirido o imével em hasta publica levada a efeito sob a égide da Lei
n° 9.514/97 e transcrito o bem em nome dos arrematantes, assiste-lhes o
direito de, a par de serem imitidos na posse do imével como
manifestagdo dos atributos inerentes ao dominio que restara consolidado
em suas maos, de serem indenizados mediante a fruicdo de taxa de
ocupacgdo correspondente ao periodo compreendido entre a data da
arrematacdo até o momento em que efetivada a imissao de posse, pois 0
simples fato de ficarem desprovidos da posse e fruicdo do imdvel, apés
terem adquirido -0, pois retido ilegitimamente pela devedora fiduciaria,
irradia o fato gerador da compensacéao (art. 37-A).

7. Apelacéo de Angela Maria de Oliveira conhecida e improvida. Apelacio
interposta por Eduardo Melasso Garcia e Ana Paula Valadares Tolentino
conhecida e provida. Unanime.

Os embargos de declaracdo opostos foram rejeitados (e-STJ fls. 585/605).
Nas razbes do recurso especial (e-STJ fls. 611/635), interposto com fundamento

no art. 105, lll, "a" e "c", da CF, os recorrentes apontaram afronta aos seguintes
dispositivos:
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(i) arts. 5°, XXXV, XXXVI, LIV e LV, da CF/1988, 232 e 687, caput e § 5° do
CPC/1973 e 6° XXX, do CDC, bem como dissidio jurisprudencial, pois "a
retomada do imével residencial através execucdo promovida pelo préprio credor é
incompativel com os principios do juiz natural, do contraditério e do devido
processo legal". Afirmaram, para tanto, que "houve notificagcdo pessoal da
Recorrente para o pagamento das parcelas com vencimentos em 05/07/2011 e
05/12/2011, ou seja, a Recorrida HC tinha ciéncia do local de residéncia dos
Recorrentes, entretanto, quanto ao dia, hora e local do leildo extrajudicial a
empresa Recorrida, ignorando a necessidade de intimag¢do pessoal da Apelante,
gue ndo se encontrava em local incerto e ndo sabido, realizou apenas publicacéo
dos editais nos dias 28, 29 e 30 de mar¢o de 2012 - cOpias acostadas - deixando
de cumprir a formalidade da notificagdo pessoal. Desta feita, o primeiro leildo foi
realizado no dia 12 de abril de 2012 e o segundo dia 18 de abril de 2012, as 15
horas, sem que a Autora, ora Recorrente, tivesse qualquer ciéncia de sua
ocorréncia" (e-STJ fls. 619/620). Alegaram também que "é indiscutivel que a
retomada do imével através execugcdo promovida diretamente pelo agente
financeiro, sem a observancia dos preceitos constitucionais e processuais civis
caracteriza a violagdo ao inciso XXXVII, do artigo 5°, da Constituicdo Federal"
(e-STJ fl. 622). Aduziram "que deve ser aplicado o disposto no art. 687, caput e
paragrafo 5°, do CPC, que tratam, respectivamente, quanto a antecedéncia minima
de 05 (cinco) dias da publicacdo do edital de leildo; e, quanto a intimacao pessoal
do devedor para a alienacdo que, em nédo sendo possivel, far-se-a por edital, nos
termos do art. 232 do CPC, por analogia” (e-STJ fls. 621/622). "Com efeito, diante
dos argumentos trazidos, impde-se a reforma da r. acérddo para decretar a
nulidade do leildo ocorrido dia 12 de abril de 2012, as 15hs, bem como do leildo e
da arrematacéo que se deu dia 18 de abril de 2012, as 15hs, e ainda de todos os
registros e atos realizados junto a matricula do imével situado no SHTN, trecho 01,
lote 02, bl. 03, apartamento 105 - Condominio Premier Residence - Brasilia - DF -
matricula 93.692 - decorrentes dos leildes extrajudiciais citados" (e-STJ fl. 628),
(ii) art. 10, § 1°, I, do CPC/1973, em razéo da auséncia de constituicAo em mora
do c6njuge da autora, pois como "proprietario do imovel teve suprimido seu direito
a purgar a mora e elidir a arrematagdo. (...). A arrematagdo promovida pela
Empresa-Recorrida é nula de pleno direito ante a auséncia das regulares
notificagbes ao Apelante, tanto para purgar a mora por ocasido do vencimento da
divida, quanto para elidir a arrematacao" (e-STJ fl. 630),
(i) art. 692 do CPC/1973, o qual veda a arrematacdo por preco vil, "isto porque foi
avaliado pela propria Empresa - Apelada - no primeiro leildo - com valor minimo de
R$ 724.803,00 (setecentos e vinte e quatro mil, oitocentos e trés reais) - valor real
do bem e foi arrematado - no segundo leildo - pelo valor de R$ 251.000,00
(duzentos e cinquenta e um mil reais), ou seja, foi arrematado por 34,63% de sua
avaliagédo" (e-STJ fl. 631).
Aduziram, ainda, a inconstitucionalidade do Decreto-lei n. 70/66, "essencialmente
por ter sido baixado sob a égide de um regime politico ndo democratico e por
conter resquicios do autoritarismo entdo vigente, ndo se coaduna com O0S
principios fundamentais da Constituicdo Federal de 1988, principalmente por nédo
permitir o exercicio da ampla defesa, do contraditério, do devido processo legal e
do juiz natural. Assim, verifica-se que o procedimento de execuc¢éo extrajudicial é
rechacado pela maioria da jurisprudéncia e dos juristas modernos, por n&o
observar os principios albergados pelos artigos 5° incisos XXII, XXIIl, XXXIl, XXXV,
XXXV, LI, LIV, LV e artigo 6° da Constituicdo Federal (...)" (e-STJ fls. 632/633).
Buscam assim (e-STJ fl. 635):

Seja decretada decretada a nulidade do leildo ocorrido dia 12 de abril de
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2012, as 15hs, bem como do leildo e da arrematacao que se deu dia 18
de abril de 2012, as 15hs, e ainda de todos os registros e atos realizados
junto & matricula do imével situado no SHTN, trecho 01, lote 02, bl. 03,
apartamento 105 - Condominio Premier Residence - Brasilia - DF -
matricula 93.692 - decorrentes dos leildes extrajudiciais citados;

Sejam providos os pedidos elaborados na inicial para decretar a nulidade
da arrematagdo promovida pela Recorrida HC CONSTRUTORA ante a
auséncia das regulares notificagbes a Recorrente, tanto para purgar a
mora por ocasido do vencimento da divida, quanto para elidir a
arrematacao, bem como pela arrematacdo do imével por preco vil;

Seja reconhecida a incompatibilidade do procedimento de execucao
extrajudicial frente a Legislacdo Federal - Codigo de Processo Civil e
Cdédigo de Defesa do Consumidor, em especial, no tocante a auséncia de
previsdo legal de intimacdo do devedor fiduciario para o leildo do bem
imoével ap6s a constituicdo da propriedade pelo credor fiduciante, com
isso, devendo ser declarado nulo os leildes citados nos paragrafos
anteriores;

Seja o procedimento de execucdo patrimonial extrajudicial declarado n&do
recepcionado pela Constituicdo Federal, por ndo permitir o exercicio dos
direitos inseridos na clausula pétrea da Carta Magna art.

5°, conforme amplamente demonstrado, com isso, devendo ser declarado
nulo os leildes citados nos paragrafos anteriores;

E o relatorio.

Decido.

De inicio, cumpre salientar que o presente recurso sera examinado a luz do
Enunciado 2 do Plenario do STJ: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/1973 (relativos a decisdes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser
exigidos os requisitos de admissibilidade na forma nele prevista, com as
interpretacbes dadas, até entdo, pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica.

Violagéo a dispositivos constitucionais
N&o cabe falar em afronta aos arts. 5°, XXXV, XXXVI, LIV e LV, da CF/1988, nem
em inconstitucionalidade da execuc¢do pelo rito do Decreto-Lei n. 70/1966, pois
envolve discussdo de natureza constitucional, sob pena de usurpacdo da
competéncia da Suprema Corte.
A propadsito:
AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO AUTORAL.
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. EXECUCAO PUBLICA
DE OBRAS MUSICAIS POR RADIO COMUNITARIA. DIREITOS
AUTORAIS. ECAD. DEVER DE PAGAMENTO. ATIVIDADE NAO
LUCRATIVA. IRRELEVANCIA.
1. A andlise de suposta violagdo a dispositivos constitucionais é vedada
em sede especial, sob pena de usurpacao da competéncia atribuida pelo
constituinte ao Supremo Tribunal Federal.
2. Com efeito, resta pacificado no d&mbito desta Corte Superior de Justica
que, a partir da entrada em vigor da Lei n.° 9.610/98, a auséncia do intuito
de lucro é questédo irrelevante quando se trata do pagamento de direitos
autorais. Precedentes.
3. Agravo interno ndo provido.
(Agint no REsp 1619402/SC, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
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QUARTA TURMA, julgado em 21/11/2017, DJe 23/11/2017.)

Advirta-se, de todo modo, que o Decreto-Lei n. 70/1966 teve sua
inconstitucionalidade definitivamente rejeitada pelo Supremo Tribunal Federal em
inumeros julgados, firmando-se a tese de que suas disposi¢ées ndo violam os
principios do devido processo legal, do contraditério e da ampla defesa. Nesse
sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
REVISIONAL. FINANCIAMENTO HABITACIONAL. ART. 535 DO CPC.
SUMULA 284/STF. DECRETO-LEI 70/66. MOMENTO DA CORRECAO
DO SALDO DEVEDOR. TAXA REFERENCIAL. ART. 50 DA LEI
10.931/2004. INCIDENCIA DA SUMULA 283/STF. DEMAIS QUESTOES.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. No tocante a alegada violacdo ao art. 535 do CPC, a parte recorrente
ndo demonstrou objetivamente sobre qual argumento o acérdao recorrido
deixou de se manifestar, caracterizando, desta maneira, a deficiéncia na
fundamentagéo recursal, a teor da Siimula 284 do STF.

2. "A tese de inconstitucionalidade do Decreto-lei n°® 70/66 ja foi
rechacada pelo Supremo Tribunal Federal em diversas oportunidades, de
modo que a execuc¢do extrajudicial baseada na referida legislacdo nédo
afronta o principio do devido processo legal, do contraditério e da ampla
defesa” (AgRg no REsp 949.631/RS, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, DJe de 3/3/2009).

3. A Corte Especial deste Tribunal, em sede de recurso representativo de
controveérsia repetitiva (REsp 1.110.903/PR), firmou o entendimento de
gue o procedimento de reajuste do saldo devedor do mutuo hipotecario
antes da respectiva amortizacéo é legitimo.

4. A Segunda Secéo desta Corte, no julgamento do REsp 969.129/MG,
submetido ao rito dos recursos repetitivos, consolidou o entendimento de
que é possivel a utilizacdo da Taxa Referencial como indice de correcao
monetaria do saldo devedor de mutuo habitacional vinculado ao Sistema
Financeiro da Habitacao.

5. Quanto ao art. 50 da Lei 10.931/2004, o fundamento do acoérdéo
recorrido, autbnomo e suficiente a sua manutencgéo, ndo foi impugnado
nas razdes do recurso especial, convocando, na hipotese, a incidéncia da
Stmula 283/STF.

6. As demais questBes ndo foram objeto de debate no Tribunal de origem.
Ausente o prequestionamento, incide a Sumula 211/STJ.

7. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no REsp 1176545/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 06/10/2015, DJe 27/10/2015 - grifei.)

Da intimac&o pessoal do devedor acerca do leildo extrajudicial

O Tribunal de origem entendeu ser desnecessaria a intimagéo pessoal do devedor

acerca do leildo extrajudicial sob os seguintes argumentos (e-STJ fl. 561):
Aferida a legitimidade e legalidade do procedimento que redundara na
consolidacdo da propriedade do imdvel que fazia o objeto da garantia
fiduciaria convencionada em nome da primeira apelante e transcrito o
imével em nome da credora fiduciaria, ndo sobeja lastro para que se
avente a necessidade de intimacdo da devedora a respeito do
leildo que efetivara a venda do imdével, pois ja ndo guarda nenhuma
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vinculagdo com o imével nem ostenta qualquer direito sobre a coisa, e,
ademais, toda e qualquer pendéncia derivada do contrato deve ser
resolvida em perdas e danos, inclusive porque, aperfeicoada a garantia, o
imovel deve ser alienado no prazo de 30 (trinta) dias em leildo publico,
consoante expressamente dispde o artigo 27 da Lei n° 9.514/97, como,
de fato, fora efetivado no presente caso. (grifei)

Nesse ponto, constata-se que o entendimento adotado pelo Tribunal de origem
diverge da jurisprudéncia do STJ, segundo a qual nos contratos de alienacéo
fiduciaria de coisa imovel, regidos pela Lei n® 9.514/97, é necesséria a intimagéo
pessoal do devedor acerca da data da realizagdo do leildo extrajudicial, ainda que
tenha sido previamente intimado para purgacdo da mora nos termos do art. 26 da
Lei n°® 9.514/97. Nesse contexto:
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AQAO
CONSIGNATORIA CUMULADA COM ANULATORIA DE ATO DE
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. LEI N° 9.514/1997. ALIENACAO
FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. DEVEDOR
FIDUCIANTE. NOTIFICACAO PESSOAL. NECESSIDADE. CREDOR
FIDUCIARIO. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. PURGACAO DA
MORA. POSSIBILIDADE. DECRETO-LEI N° 70/1966. APLICAQAO
SUBSIDIARIA.
1. Recurso especial interposto contra acdérddo publicado na vigéncia do
Cdédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).
2. A teor do que disp8e o artigo 39 da Lei n° 9.514/1997, aplicam-se as
disposicbes dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n°® 70/1966 as operacdes
de financiamento imobiliario em geral a que se refere a Lei n°® 9.514/1997.
3. No ambito do Decreto-Lei n°® 70/1966, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica ha muito se encontra consolidada no sentido da
necessidade de intimacdo pessoal do devedor acerca da data da
realizacdo do leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos
contratos regidos pela Lei n°® 9.514/1997.
4. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de ser possivel a
purga da mora em contrato de alienacao fiduciaria de bem imdvel (Lei n°
9.514/1997) quando ja consolidada a propriedade em nome do credor
fiduciario. A purgacdo da mora é cabivel até a assinatura do auto de
arrematacao, desde que cumpridas todas as exigéncias previstas no art.
34 do Decreto-Lei n°® 70/1966.
5. Rever as conclusdes do acérdao recorrido de que a intimacao pessoal
do devedor acerca da data da realizacao do leildo extrajudicial ndo foi
comprovada e que houve a purgacdo da mora antes do auto de
arrematacdo demandaria o reexame de matéria fatica e a interpretacao de
clausula contratual, procedimentos vedados pelas Sumulas n° 5 e
7ISTJ.
6. Agravo interno nao provido.
(Agint no AREsp 1286812/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/12/2018, DJe 14/12/2018)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
NECESSIDADE DE INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIARIO.
PRECEDENTES. AGRAVO IMPROVIDO.
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1. O entendimento desta Corte € de que é cabivel a purgacdo da mora
mesmo apdés a consolidacdo da propriedade do imével em nome do
credor fiduciario. Nesse contexto, é imprescindivel a intimacéo pessoal do
devedor acerca da realizacéo do leildo extrajudicial.

2. A dispensa da intimagdo pessoal s6 é cabivel quando frustradas as
tentativas de realizacdo deste ato, admitindo-se, a partir deste contexto,
a notificagc8o por edital. Precedentes.

3. Agravo interno improvido.

(Agint no AREsp 1344987/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2018, DJe 06/12/2018)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
INTIMACAO PESSOAL. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.
1. Nos contratos de alienacao fiduciaria de coisa imdével, regidos pela Lei
n® 9.514/97, é necesséria a intimacado pessoal do devedor acerca da data
da realizacéo do leildo extrajudicial. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp 1109712/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe 06/11/2017)

Aplica-se ao caso a Sumula n. 568 do STJ: "O relator, monocraticamente e no
Superior Tribunal de Justica, podera dar ou negar provimento ao recurso quando
houver entendimento dominante acerca do tema."

Prejudicadas as demais alegacées.

Ante o exposto, CONHECO do agravo para DAR PROVIMENTO ao recurso
especial, a fim de reconhecer a nulidade dos leildes em decorréncia da
necessidade de intimagdo do devedor quanto a realizagcdo da alienagdo do imovel
extrajudicialmente.

Publique-se e intimem-se.

Trata-se de embargos de declaragédo (e-STJ fls. 896/908) opostos por HC
CONSTRUTORA S.A. a decisao desta relatoria que deu provimento ao recurso
especial dos embargados "a fim de reconhecer a nulidade dos leildes em
decorréncia da necessidade de intimacdo do devedor quanto a realizacdo da
alienacdo do imdvel extrajudicialmente” (e-STJ fl. 893).

A embargante alega omissédo na decisao, tendo em vista terem sido intimados os
embargados no que tange ao leildo, "uma vez que restou consignado nos autos a
intimacdo da Recorrente por meio de publicagcdo em jornal de grande circulac&o”
(e-STJ fl. 899). Aduz, ainda, que, "em novembro de 2013, ndo havia disposi¢céo
legal acerca da necessidade de intimacdo pessoal da devedora no caso de
execucdo da alienacéo fiduciaria de imdveis. Apenas em 2017, com a publicacéo
da Lei 13.465/2017 surge a obrigatoriedade da intimacg&o pessoal para a realizagdo
dos Leildes. Desse modo, o método utilizado para a cientificagdo da adquirente,
ora embargada, foi a publicagcdo em edital da data e hora em que aconteceriam as
hastas" (e-STJ fl. 900). Afirma também ter sido atendido "o objetivo da intimacao
para o leildo, qual seja: cientificar o devedor da realizagdo da hasta. Ademais,
conforme consta dos autos, esse objetivo foi completamente satisfeito, tendo o
Leiloeiro Oficial certificado o comparecimento da devedora no evento" (e-STJ fl.
901).

Sustenta, por fim, contradicdo "na medida em que houve a aplicacdo de
jurisprudéncia posterior a Lei 13.465/2017 a caso ocorrido em data bem anterior”
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(e-STJ fl. 904).
Ao final, requer o acolhimento dos embargos declaratérios para que sejam
supridas a omissdo e a contradicdo apontadas, retificando-se a deciséo
monocratica.
Impugnacéo apresentada (e-STJ fls. 916/921).
E o relatorio.
Decido.
Os embargos de declaragdo somente sdo cabiveis quando houver, na sentenca ou
no acordao, obscuridade, contradicdo, omissao ou erro material, consoante dispde
o0 art. 1.022 do CPC/2015.
Ademais, os embargos declaratorios, em regra, ndo permitem rejulgamento da
causa, como pretende a parte ora embargante, sendo certo que o efeito
modificativo pretendido é possivel apenas em casos excepcionais, uma vez
comprovada a existéncia dos mencionados vicios no julgado, o que ndo se
evidencia no caso em exame.
Sob esse enfoque, 0s seguintes precedentes:
EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. ALEGADA
OMISSAO, CONTRADICAO E OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA.
PRETENSAO DA PARTE EM OBTER EFEITOS INFRINGENTES.
IMPOSSIBILIDADE. EMBARGOS REJEITADOS.
1. E inadmissivel a interposi¢édo de embargos declaratérios para rediscutir
guestdes tratadas e devidamente fundamentadas na decisdo embargada,
ja que nao sao cabiveis para provocar novo julgamento da lide.
Precedentes.
2. O simples descontentamento com o decisum, a despeito de legitimo,
ndo tem o conddo de tornar cabiveis os embargos de declaracdo, que
servem ao aprimoramento da decisdo, mas ndo a sua modificacdo, que
sO muito excepcionalmente é admitida.
3. Embargos de declaracéo rejeitados.
(EDcl no Agint nos EDcl no AgRg no AREsp 738.681/RJ, Rel. Ministro
RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 6/11/2018, DJe
12/11/2018.)

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL.
JULGAMENTO MONOCRATICO. SUMULA 568 DO STJ. ARGUMENTO
DE NAO INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DO STJ. REDISCUSSAO DE
TEMA JA APRECIADO. IMPOSSIBILIDADE. MULTA PREVISTA NO
ART. 557, § 2° DO CPC/1973 (ART. 1.021, § 4°, DO CPC/2015). NAO
INCIDENCIA.

1. Os embargos de declaragdo objetivam sanar eventual existéncia de
obscuridade, contradicdo, omissdo e/ou erro material no julgado (CPC,
art. 1022). A auséncia do enquadramento fatico as hipoteses
mencionadas n&o permite o acolhimento do presente recurso.

2. Nao ha qualquer omissao concernente a possibilidade de julgamento
monocratico, visto que esta Corte Superior possui firme jurisprudéncia no
sentido de que a legislacdo processual (art. 557 do CPC/1973,
equivalente ao art. 932 do CPC/2015, combinados com a Sumula 568 do
STJ) permite ao relator julgar monocraticamente recurso inadmissivel ou,
ainda, aplicar a jurisprudéncia consolidada deste Tribunal, sendo certo,
ademais, que a possibilidade de interposicdo de recurso ao 6rgao
colegiado afasta qualquer alegacdo de ofensa ao principio da
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colegialidade.

3. No que tange ao argumento de néo incidéncia da Sumula n° 7 do STJ,
verifica-se que esta nitido o propédsito da parte embargante de rediscutir
temas que foram devidamente apreciados, o que, contudo, ndo é cabivel
na via estreita dos embargos de declaracéo.

4. Em consonancia com a jurisprudéncia pacifica desta Corte Superior, a
simples interposicdo de agravo contra decisdo do relator ndo implica a
imposic&o de multa.

5. Embargos de declaracdo parcialmente acolhidos, apenas para excluir
a multa do art. 557, § 2°, do CPC/1973.

(EDcl no REsp 1.269.844/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 16/10/2018, DJe 23/10/2018.)

A decisédo recorrida foi clara ao afirmar a necessidade de intimac¢&o pessoal do
devedor acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial, ndo sendo, portanto,
suficiente mera intimacéo por meio de publicacdo em jornal de grande circulagéo.
A titulo de esclarecimento, a jurisprudéncia desta Corte Superior, antes mesmo da
Lei n. 13.465/2017, que alterou a Lei n. 9.514/1997, encontrava-se pacificada no
sentido de que, "nos contratos de alienagéo fiduciaria regidos pela Lei n° 9.514/97,
ainda que realizada a regular notificacdo do devedor para a purgacdo da mora, é
indispensavel a sua renovacdo por ocasido da alienacdo em hasta extrajudicial”
(Agint no AREsp 1.032.835/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 21/8/2018, DJe 29/8/2018).
No mesmo sentido:
AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. AGCAO  ANULATORIA DE  LEILAO
EXTRAJUDICIAL. LEI N° 9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA
IMOVEL. NOTIFICACAO PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIANTE.
NECESSIDADE. PRECEDENTE ESPECIFICO. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE PROVIDO.
1. "No a&mbito do Decreto-Lei n°® 70/66, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica ha muito se encontra consolidada no sentido da
necessidade de intimacdo pessoal do devedor acerca da data da
realizacdo do leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos
contratos regidos pela Lei n® 9.514/97" (REsp 1447687/DF, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
21/08/2014, DJe 08/09/2014).
2. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.
(AgRg no REsp 1.367.704/RS, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 4/8/2015, DJe
13/8/2015.)

RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE ARREMATACAO.
NEGATIVA DE PRESTA(;AO JURISDICIONAL. ART. 535 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. LEI N° 9.514/97. ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE COISA
IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NOTIFICAGAO PESSOAL DO
DEVEDOR FIDUCIANTE. NECESSIDADE.

1. N&o ha falar em negativa de prestagéo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua deciséo, solucionando a controvérsia
com a aplicacao do direito que entende cabivel a hip6tese, apenas nédo no
sentido pretendido pela parte.

2. A teor do que dispde o artigo 39 da Lei n® 9.514/97, aplicam-se as
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disposi¢cdes dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n® 70/66 as operacdes de
financiamento imobiliario em geral a que se refere a Lei n® 9.514/97.

3. No ambito do Decreto-Lei n°® 70/66, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica ha muito se encontra consolidada no sentido da
necessidade de intimacdo pessoal do devedor acerca da data da
realizacdo do leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos
contratos regidos pela Lei n°® 9.514/97.

4. Recurso especial provido.

(REsp 1.447.687/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 21/8/2014, DJe 8/9/2014.)

Dessa forma, as modificacdes promovidas pela Lei n. 13.465/2017 apenas
fortaleceram o entendimento sedimentado desta Corte Superior a respeito da
matéria.

Assim, ndo se constata nenhum dos casos de cabimento dos embargos
declaratorios.

Em face do exposto, REJEITO os embargos de declaracao.

Publique-se e intimem-se.

z

De fato, segundo jurisprudéncia pacifica desta Corte, € necesséria a
intimacdo pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial, ainda
gue tenha sido previamente intimado para purgacdo da mora nos termos do art. 26 da Lei
n. 9.514/1997, ndo sendo suficiente, portanto, a intimagéo publicada em jornal de grande
circulacdo. A propadsito:

AGRAVO INTERNO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO MONITORIA. COBRANCA
DO SALDO DEVEDOR APOS VENDA EXTRAJUDICIAL DO BEM OBJETO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. AUSENCIA DE COMPROVAGCAO DE PREVIA
COMUNICACAO AO DEVEDOR PARA ACOMPANHAR O PROCEDIMENTO.
VIOLAGCAO AO ART. 2°, §3°, DO DECRETO 911/69. DIVERGENCIA QUANTO AS
PREMISSAS FATICO-PROBATORIAS DO ACORDAO. ACORDAO EM
HARMONIA COM A JURISPRUDENCIA DOMINANTE NO STJ. SUMULAS 7 E
83/STJ. INCIDENCIA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Na aplicacdo do art. 2° do Decreto 911/96, a jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica se encontra consolidada no sentido da necessidade de intimacéo
pessoal do devedor acerca da data da realizacao do leildo extrajudicial, de modo a
proporcionar-lhe a defesa de seus interesses, especialmente ante a possibilidade
de o credor vir a Ihe cobrar eventual saldo remanescente posteriormente. Simula
83/STJ.

2. O acordéo recorrido entendeu que os autos apresentam elementos faticos e
probatérios que indicam ter havido imprudéncia da parte credora ao aviar a venda
do bem sem se cercar das cautelas minimamente necessérias, fazendo falecer o
direito de cobrar o saldo devedor subsequentemente. Aludidos aspectos nao
podem ser revisitados em sede de recurso especial, uma vez que é vedado na
instancia extraordinaria o reexame do acervo fatico-probatério, ou desafiar as
premissas faticas firmadas no acérddo recorrido, por forca do enunciado de
Sumula 7/STJ. Dissidio jurisprudencial prejudicado.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1800044/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 11/06/2019, DJe 14/06/2019.)
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Ademais, é incontroverso apenas o fato da presenca da agravada apo6s o
término do leildo (e-STJ fl. 203), de forma que entender que a devedora teve ciéncia
prévia das condi¢cbes da venda extrajudicial e do horario em que ela ocorreu demandaria
reexame do conjunto fatico-probatdrio dos autos, providéncia ndo admitida no ambito
desta Corte, a teor da Sumula n. 7/STJ.

Em face do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

Quanto aos honorarios recursais requeridos pelos agravados, tendo-se
publicado a decisdo que inadmitiu o especial em 15/10/2013 (e-STJ fl. 777), segundo a
jurisprudéncia do STJ, "ainda que o agravo interno tenha sido manejado na vigéncia do
CPC de 2015, a sistematica de honorarios sucumbenciais recursais deve seguir a
orientacéo firmada pelo STJ no Enunciado Administrativo 7 desta Corte, a saber: 'Somente
Nnos recursos interpostos contra decisdo publicada a partir de 18 de marco de 2016, sera
possivel o arbitramento de honorarios sucumbenciais recursais, na forma do art. 85, § 11,
do novo CPC™ (EDcl no Agint no AREsp n. 111.096/MS, Relator Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 19/4/2018, DJe 2/5/2018).

Sob tal aspecto, "a Segunda Secdo desta eg. Corte Superior firmou
orientacdo no sentido de ndo ser possivel majorar os honoréarios recursais no julgamento
de agravo interno e de embargos de declaracdo (Agint nos EREsp 1.539.725/DF, Rel.
Min. ANTONIO CARLOS FERREIRA, Segunda Secéo, julgado em 9/8/2017, DJe de
19/10/2017)" (EDcl no Agint no AREsp n. 1.310.827/SP, Relator Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 7/2/2019, DJe 19/2/2019).

Portanto, descabe a fixacdo de honorarios recursais (art. 85, § 11, do
CPC/2015).

E como voto.
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Subprocurador-Geral da Republica
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Secretaria
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AUTUACAO
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AGRAVO INTERNO
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Buzzi (Presidente), Luis Felipe Salom&o, Raul Araljo e Maria
Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.



