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AgRgno RECURSO ESPECIAL N° 1.358.758 - PB (2012/0268732-3)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE . CLAUDIO RODRIGUES DE OLIVEIRA EOUTRO
ADVOGADOS : ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)
ANGELLO RIBEIRO ANGELO
ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OQUTRO(S)
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADOS : JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)
MAGDIEL JEUS GOMES ARAUJO
PAULO MELO DE ALMEIDA BARROS E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. SSTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. ACAO REVISONAL. SALDO
RESDUAL. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS
RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO. AGRAVO REGIMENTAL
DESPROVIDO.

ACORDAO

Vigdos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Minigtros da TERCEIRA Turmado Superior Tribund de Justica,por unanimidede,
negar provimento a0 agravo regimenta, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(d)
Reator(a). Os Srs. Minigros Ricardo Villas Béas Cueva, Nancy Andrighi, Jodo Otévio de
Noronha e Sdnel Bendti votaram com o Sr. Minisro Relator.

Brasilia(DF), 27 de agosto de 2013(Data do Julgamento)

Ministro Paulo de Tar so Sanseverino
Rdator
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RELATOR . MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE : CLAUDIO RODRIGUES DE OLIVEIRA EOUTRO
ADVOGADOS : ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)
ANGELLO RIBEIRO ANGELO
ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OQUTRO(S)
AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADOS  : JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)
MAGDIEL JEUS GOMES ARAUJO
PAULO MELO DE ALMEIDA BARROS E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto por CLAUDIO RODRIGUES DE
OLIVEIRA E OUTRO contra decisdo assim ementada:

RECURSO ESPECIAL. SSTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
ACAO REVISONAL. SALDO RESDUAL. AUSENCIA DE
COBERTURA PELO FCVS RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO.
RECURSD ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO (e-STJFL. 214).

Nas razbes do regimental, o agravante aega, essenciamente, que a
decisdo monocratica € injusta e merece reforma.

Afirma "indevida a cobranca de saldo residual pela demandada, uma
vez que integralmente cumprido o contrato, deve-se, portanto dar-se a
quitacdo do financiamento contratado, com o pagamento do Ultimo encargo
mensal, sem a cobranca de saldo residual, declarando, por oportuno, a
nulidade da clausula décima sexta e seus paragrafos primeiro a quarto do
contrato de mdtuo em questdo, por ser abusiva, nos termos do Codigo de
Defesa do Consumidor” (e-STJFL. 230).

E relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes colegas, 0 agravo regimental ndo merece prosperar.

Com efeito, com relacdo ao tema dos autos, o Superior Tribunal de
Justica consolidou o entendimento de que ndo havendo previsdo de cobertura
pelo Fundo de Compensacédo de Variagbes Sdariais - FCV'S, como no presente
caso, € exigivd do mutudrio o pagamento do residuo do saldo devedor
existente, até sua final liquidagdo, conforme pactuado.

Em que pese o arrazoado, entendo que a auséncia de qualquer novo
subsidio trazido pelo agravante, capaz de aterar os fundamentos da deciséo ora
agravada, faz subsistir incélume o entendimento nela firmado. Portanto, ndo ha

falar em reparos na decisdo, razéo pela qua se reafirma o seu teor:

Vistos, €etc.
Trata-se de recurso especial interposto por CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com fundamento no art. 105, IlI, "a" e "c", da

Constituicdo Federal, contra acordao do Tribunal Regional Federal da

5% Regi&o, assm ementado:
CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL. APLICACAO DO CDC. EXTINCAO DO
CONTRATO DE MUTUO. QUITACAO DE TODAS AS
PRESTACOES AVENCADAS NO PRAZO DE AMORTIZACAO.
EXISTENCIA DE SALDO DEVEDOR RESDUAL.
IMPOSSBILIDADE DE IMPUTAC}AO DO ONUS DECORRENTE
DA EVOLUC;AO DO CONTRATO UNILATERALMENTE AO
MUTUARIO. NULIDADE DA CLAUSULA CONTRATUAL. ART. 51,
IV, DO CDC.
1.- Pacificada a aplicacdo do CDC aos contratos do SFH para
restabelecer, quando restar descaracterizado o equilibrio
contratual entre os poélos hipossuficiente (mutuario) e
hiper suficiente (agente-financeiro).
2 - Quitadas todas as prestacbes do contrato de muituo
habitacional. no prazo de amortizagdo avencado; ndo, assiste
razéo a ingtituicdo, financeira em responsabilizar o mutuario por
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saldo devedor residual, tendo em vista ndo ter sido a conduta do
devedor no cumprimento do contrato a causadora da existéncia da
referida divida.

3 - Nulidade da clausula contratual (quadragésima) que atribuiu ao
mutuario o dever de pagar saldo residual, diga-se, em montante
desarrazoado, correspondendo a R$263. 608,81, valor superior ao
do imbvel sub oculis, em prazo exiguo e em prestacOes
consideravelmente elevadas, no montante de R$ 4.609,18.

4- Ndo se pode imputar unilateralmente ao mutuério as distor¢des
havidas em decorréncia do mdtuo habitacional firmado segundo as
regras da equivaléncia salarial, que pressupde, critérios diversos
para o reajuste do saldo devedor e das prestaches mensais
culminando com a existéncia de, mesmo tendo sido pagas todas as
prestacdes no valor e no prazo acordados, saldo devedor residual.
5 - Evidente a boa-fé do mutuario, que firmou o contrato de mituo
desconhecendo por completo as consequéncias da eleicdo dessa
sistematica prevista em lel, e criada para viabilizar a aquisi¢cao da
casa propria, notadamente pela populacéo de menor renda.

6 -. Se a situacdo desastrosa em que se encontrariam o0s contratos
de mituo firmados sob o Plano de Equivaléncia Salarial sem a
cobertura pelo FCVS pudesse ser prevista pelos contratantes
apenas a ingtituicdo financeira se haveria de imaginar esta
antevisdo, porque sO €ela, afeita ao mercado financeiro, teria,
conhecimento de elementos capazes antecipar as consequéncias do
contrato nos moldes como firmado.

7 - Aplicacdo do art. 51, 1V, do CDC.

8,- Precedentes deste Tribunal.

Apelacéo da CEF improvida (e-STJ FL. 156/157).

Aos embargos de declaragao opostos, foi negado provimento (e-STJ FL.
176-183).

Nas razbes do especial, sustenta violacéo aos arts. art. 6°, 8 1°, da Lei
de Introducéo do Cédigo Civil; 586 do Cadigo Civil; 535 do Cédigo de
Processo Civil; e 2° do Decreto-Lel 2.349/87; e 23 da Le n. 8.004/90,
bem como divergéncia jurisprudencial acerca da legalidade do saldo
resdual.

Afirma que ha omissdo no acorddo que, apesar de suscitado, néo
analisou as alegacles da parte acerca do equivoco na decisio genérica
que "determinou a quitacdo de todas as prestacbes do mutuario, bem
como a nulidade da clausula 40° do contrato de matuo” (e-STJ FL.
188).

Defende que o contrato foi firmado de forma livre pelas partes e que a
modificacdo da sistemdtica contratualmente prevista viola o ato
juridico perfeito (art. 6° da LICC).

Aduz ndo haver qualquer ilegalidade com rdacdo a Clausula
Quadragésma do contrato de financiamento habitacional que estipula
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gue nao ocorrendo cobertura pelo Fundo de Compensacéo de Variacéo
Salariais - FCVS o0 saldo devedor residual serd de inteira competéncia
dos devedores, pois em conformidade com o art. 2° do Decreto-Lel
2.349/1987.

Nao foram apresentadas contrarrazoes (e-STJ FL. 206).

E o rdatorio.

Passo a decidir.

De inicio, ndo ha nulidade por omissdo, tampouco negativa de
prestacéo jurisdicional, no acérddo que decide de modo integral e com
fundamentacéo suficiente a controvérsia posta. O Tribunal de origem,
no caso, julgou com fundamentacdo suficiente a matéria devolvida a
sua apreciacdo. Ademais, 0 juizo ndo estd obrigado a se manifestar a
respeito de todas as alegacOes e dispositivos legais suscitados pelas
partes.

Quanto a alegacéo de violacéo ao principio do ato juridico perfeito, a
jurisprudéncia do STJ consolidou-se no sentido de que € insuscetivel de
exame na estreita via do recurso especial a matéria contida no art. 6°
da LICC, emvirtude de sua natureza constitucional. Confira-se:

AGRAVO REGIMENTAL. PREVIDENCIA PRIVADA. VIOLAGCAO DO
ARTIGO 535 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. INEXISTENCIA.
ALEGADA CONTRARIEDADE AO ART. 6° DA LEI DE
INTRODUCAO AO CODIGO CIVIL. ANALISE VEDADA EM SEDE
DE RECURSO ESPECIAL. SUPLEMENTACAO DE
APOSENTADORIA. INTERPRETACAO DE CLAUSULA. REEXAME
DE PROVAS SUMULAS STJ5 E 7. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADA. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA. IMPROVIMENTO.

[...]

2.- A matéria contida no art. 6° da LICC, relativa ao direito
adquirido e a preservacdo do ato juridico perfeito, tem indole
nitidamente constitucional, razdo pela qual € insuscetivel de exame
na estreita via do Especial. [...]

6.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no AREsp 6895/DF, Terceira Turma, Rel. Ministro SDNEI
BENETI, DJe 22/06/2011)

No que tange a alegada violagdo ao 2° do Decreto-lei n.° 2.349/87, cabe
razao ao recorrente.

O Superior Tribunal de Justica consolidou 0 entendimento de que ndo
havendo previsio de cobertura pelo Fundo de Compensacéo de
Variacbes Salariais - FCVS, como no presente caso, € exigivel do
mutuario o pagamento do residuo do saldo devedor existente, até sua
final liquidacao, conforme pactuado.

Nesse sentido:
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AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL - CONTRATO
DE MUTUO IMOBILIARIO - QUITAGAO DO SALDO DEVEDOR
RESDUAL - CONTRATO NAO COBERTO PELA CLAUSULA DO
FCVS - RESPONSABILIDADE DOS MUTUARIOS - DECISAO
MONOCRATICA QUE DEU PARCIAL PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL DA CASA BANCARIA. IRRESGNACAO DOS
AUTORES

1. Nas agOes relativas a financiamentos imobiliarios pelo Sstema
Financeiro da Habitacdo, a Caixa Econdmica Federal é parte
legitima para figurar no poélo passivo, porque a ela foram
transferidos todos os direitos e obrigacdes do extinto Banco
Nacional da Habitacdo - BNH, a teor do disposto na Simula n.°
327 do STJ.

2. Nao havendo previsdio de cobertura pelo Fundo de
Compensacao de Variagdes Salariais - FCVS como no presente
caso, € exigivel do mutuario o pagamento do residuo do saldo
devedor existente, até sua final liquidacéo, conforme pactuado.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1254608/AL, Quarta Turma, Rel. Ministro MARCO
BUZZI, DJe 26/09/2012)

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. ACAO
REVISONAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. SALDO
RESDUAL. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS
RESPONSABILIDADE DO MUTUARIO.

1.- No gue tange ao saldo residual, o entendimento desta Corte
Superior é no sentido de que, ndo havendo previsdo de cobertura
pelo Fundo de Compensacdo de VariacOes Salariais, como no
presente caso, 0s mutuarios finais responderdo pelos residuos dos
saldos devedores existentes, até sua final liquidacao, na forma que
for pactuada, conforme o disposto no art. 2° do Decreto-Lei n.
2.349/87.

2.- Os agravantes nao trouxeram qualquer elemento capaz de
infirmar a decisdo agravada, que se mantém por seus proprios
fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1289848/AL, Terceira Turma, Rel. Ministro SDNEI
BENETI, DJe 03/02/2012)

RECURSO ESPECIAL - SSTEMA FINANCEIRO HABITACIONAL
(SFH) - CONTRATO DE FINANCIAMENTO SEM COBERTURA DO
FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS (FCVS)
- PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR RESDUAL PELO
MUTUARIO - CABIMENTO - RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. Nos contratos de financiamento celebrados no ambito do SFH,
sem clausula de garantia de cobertura do FCVS, o saldo devedor
residual deverd ser suportado pelo mutuério.

2. Tal entendimento ndo se limita aos contratos firmados apos a Lei
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n. 8.692/93, mas se espraia para qualquer contrato de
financiamento habitacional em que ndo se tenha pactuado
expressamente a cobertura do FCVS

3. Recurso especial provido.

(REsp 823.791/PE, Terceira Turma, Rel. Ministro MASSAMI
UYEDA, DJe 16/12/2008)

Ante o0 exposto, dou parcial provimento ao recurso especial para julgar
improcedente o pedido.

Alterada a sucumbéncia, condeno a parte autora ao pagamento das
custas processuais e honorérios de advogado a parte contraria, que vao
arbitrados em R$1.000,00, mantido, se 0 caso, o beneficio da asssténcia
judiciéria gratuita.

Intimem-se.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.
E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2012/0268732-3 REsp 1.358.758 / PB
Nudmeros Origem: 1003601028686 200926520 200982000026520 26523720094058200 485858
EM MESA JULGADO: 27/08/2013

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADOS . JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)

PAULO MELO DE ALMEIDA BARROS E OUTRO(S)
MAGDIEL JEUS GOMESARAUJO
RECORRIDO : CLAUDIO RODRIGUES DE OLIVEIRA E OUTRO
ADVOGADOS : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)
ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)
ANGELLO RIBEIRO ANGELO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacao
AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CLAUDIO RODRIGUES DE OLIVEIRA EOUTRO

ADVOGADOS : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR EOUTRO(S)
ANA RITA FERREIRA NOBREGA E OUTRO(S)
ANGELLO RIBEIRO ANGELO

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADOS : JOSE ANTONIO MARTINS LACERDA E OUTRO(S)
PAULO MELO DE ALMEIDA BARROS E OUTRO(S)
MAGDIEL JEUS GOMESARAUJO

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Nancy Andrighi, Jo&do Otévio de Noronha e
Sidnei Beneti votaram com o Sr. Ministro Relator.



