Aglnt nosEDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1771794 - SE (2018/0260528-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : RAMON MOURA CORREIA

ADVOGADO : PEDRO ERNESTO CELESTINO PASCOAL SANJUAN -
SE000492B

AGRAVADO : ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVADO : TERRAS ALPHAVILLE SERGIPE DESENVOLVEDORA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

ADVOGADOS : ANDREA SOBRAL VILANOVA DE CARVALHO -

SE002484
FRANCISCO TELES DE MENDONCA NETO E
OUTRO(S) = SE007201

EMENTA

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE VALORES E
COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE
UNIDADE IMOBILIARIA. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO
MORAL NAO CONFIGURADO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO PARA
REFORMAR O ACORDAO RECORRIDO, AFASTANDO COMPENSACAO
POR DANO EXTRAPATRIMONIAL. RESTABELECIMENTO DA
DISTRIBUIQAO DOS  ONUS SUCUMBENCIAIS FIXADOS EM
SENTENCA.

1. Acdo de rescisdo contratual, cumulada com devolugéo de valores
e compensacao por danos morais.

2. Esta Corte tem firmado o posicionamento de que o mero
descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora
deixa de entregar o imével no prazo contratual injustificadamente,
embora possa ensejar repara¢ao por danos materiais, ndo acarreta,
por si s6, danos morais.

3. A improcedéncia de parte dos pedidos autorais (compensacao
por danos morais) ndo caracteriza decaimento minimo e justifica o
reconhecimento da sucumbéncia reciproca.

4. Agravo interno néo provido.

Documento eletrénico VDA22366937 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006

Signatéario(a): MINISTRA Nancy Andrighi

Assinado em: 02/07/2019 14:25:19

Codigo de Controle do Documento: 3C95E8CB-14CA-4655-9834-62BFB408578F



ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas
Cueva, Marco Aurdlio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 01 de Julho de 2019 (Data do Julgamento)

MinistraNancy Andrighi
Relatora
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.771.794 - SE (2018/0260528-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : RAMON MOURA CORREIA

ADVOGADO : PEDRO ERNESTO CELESTINO PASCOAL SANJUAN - SE000492B

AGRAVADO : ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVADO . TERRAS ALPHAVILLE SERGIPE DESENVOLVEDORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : ANDREA SOBRAL VILANOVA DE CARVALHO - SE002484

FRANCISCO TELES.DE MENDONGCA NETO E OUTRO(S) - SE007201

RELATORIO

EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):

Cuida-se de agravo interno manejado por RAMON MOURA CORREIA
contra decisdo unipessoal que deu provimento ao recurso especial de ALPHAVILLE
BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e OUTRA.

Acdo: de rescisdo contratual cumulada com devolucédo de valores e
compensagdo por danos morais ajuizada por RAMON MOURA CORREIA em face
de ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
e OUTRA, em razdo de atraso na entrega de unidade imobiliaria.

Sentenca: julgou parcialmente procedente a demanda para decretar a
rescisio do contrato firmado entre as partes; condenar as requeridas,
solidariamente, ao pagamento de R$ 91.745,56 e, ainda, ao pagamento da multa
equivalente a 10 % do valor atualizado do preco de aquisicdo do terreno,
atualizada pelo INPC da data da decisdo e acrescida de juros de mora de 1% ao
més, ndo cumulativos, a partir da citagdo. Condenou as requeridas ao pagamento
de custas e honorarios advocaticios, arbitrados em 20% sobre o valor da

condenacdo. Ante a sucumbéncia reciproca, condenou também a requerente ao
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pagamento das custas e honorarios advocaticios, arbitrados em 10 % sobre o valor
da condenacao (art.85, § 2°, do CPC).

Acorddo: negou provimento ao apelo das rés; deu provimento a
apelacdo do autor para conceder-lhe os beneficios da gratuidade de justica,
condenar as requeridas ao pagamento de danos morais no importe de R$
8.000,00, corrigidos pelo INPC desde o efetivo prejuizo (Simula 43 do STJ) e com
juros moratérios a partir da citacdo (Art. 240 do NCPC e art. 405 do CC), bem como
redimensionar o 0nus pelo custeio das despesas processuais e honorarios

advocaticios, as quais ficariam a cargo das rés. A ementa restou assim redigida:

VALORES PAGOS PELO AUTOR - SUMULA 543 DO STJ E DECISAO DESSA CORTE
SUPERIOR NO JULGAMENTO DO RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA N° 1.300.418/SC - INDICE DE CORRECAO MONETARIA APLICAGCAO
DO INPC - CONFIRMAGAQ DA DECISAO MONOCRATICA NA MEDIDA EM QUE O
IGP-M SOMENTE SE APLICA, POR FORCA DO CONTRATO, A SITUACOES
ESPECIFICAS DISTINTAS DA PRESENTE. PRECEDENTES DESTA CORTE EM CASOS
ANALOGOS - RECURSO DO AUTOR PUGNANDQ PELA GRATUIDADE DE JUSTICA E
PELA - CONDENACAO DAS DEMANDADAS EM DANO MORAL - DEFERIMENTO DO
BENEFICIO PUGNADO E DANO MORAL DEVIDO, O QUAL ARBITRO EM R$ 8.000,00
(OITO MIL REAIS), COM JURQS DE MORA A PARTIR DA CITACAO E CORRIGIDO
PELO INPC - OBSERVANCIA DOS PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE  REDIMENSIONAMENTO DO ONUS SUCUMBENCIAL
RECURSOS CONHECIDOS PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO DAS
DEMANDADAS E PARA PROVER PARCIALMENTE O APELO DO AUTOR - A
UNANIMIDADE.

Recurso especial: as empresas alegaram violacdo dos arts. 126 e 927
do CC/02, bem como apontaram dissidio jurisprudencial, insurgindo-se contra a
fixacdo dos danos morais em razdo do simples atraso na entrega do imovel.

Decisdo unipessoal: com fundamento na Sumula 568/STJ, conheceu e
deu provimento ao recurso para afastar a condenacgdo das recorrentes no que se

refere a compensacdo por danos morais. Em razdo da sucumbéncia reciproca,
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restabeleceu a distribuicdo dos dnus sucumbenciais determinada pela sentenca de
1° grau de jurisdicao (e-STJ, fls. 347/348), observados os efeitos da gratuidade de
justica concedida a parte autora.

Agravo interno: aduz que "a decisdo fustigada ndo observou que a
parte agravada foi a Unica responsavel pelo propositura da demanda em testilha,
tendo essa dado causa a rescisdo contratual, tendo sucumbido em todos os
pedidos, sagrando-se vencedora apenas no que tange ao pedido de indenizacao
por danos morais". Pleiteia a reforma "da decisdo que redistribuiu os 6nus da
sucumbéncia, condenando as agravadas, de forma exclusiva e solidaria".

E o relatdrio.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.771.794 - SE (2018/0260528-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : RAMON MOURA CORREIA

ADVOGADO : PEDRO ERNESTO CELESTINO PASCOAL SANJUAN - SE000492B

AGRAVADO : ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVADO . TERRAS ALPHAVILLE SERGIPE DESENVOLVEDORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : ANDREA SOBRAL VILANOVA DE CARVALHO - SE002484
FRANCISCO TELES DE MENDONCA NETO E OUTRO(S) - SE007201

EMENTA

CIVIL. "AGRAVO INTERNO NO RECWURSO ESPECIAL. AGAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C DEVOLUGAO DE VALORES E COMPENSAGCAO POR DANOS
MORAIS.. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL NAO CONFIGURADO.
RECURSO ESPECIAL PROVIDO PARA REFORMAR O ACORDAO RECORRIDO,
AFASTANDO  COMPENSACAO POR  DANO  EXTRAPATRIMONIAL.
RESTABELECIMENTO DA DISTRIBUICAO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS
FIXADOS EM SENTENCA.

1. Acdo de rescisdo contratual, cumulada com devolucdo de valores e
compensacao por danos morais.

2. Esta Corte tem firmado o posicionamento de que 0 mero
descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de
entregar o imovel no prazo contratual injustificadamente, embora possa
ensejar reparacdo por danos materiais, ndo acarreta, por si s6, danos
morais.

3. A improcedéncia de parte dos pedidos autorais (compensacao por danos
morais) néo caracteriza decaimento minimo e justifica o reconhecimento da
sucumbéncia reciproca.

4. Agravo interno néo provido.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N© 1.771.794 - SE (2018/0260528-0)

RELATORA . MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : RAMON MOURA CORREIA

ADVOGADO : PEDRO ERNESTO CELESTINO PASCOAL SANJUAN - SE000492B

AGRAVADO : ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVADO . TERRAS ALPHAVILLE SERGIPE DESENVOLVEDORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : ANDREA SOBRAL VILANOVA DE CARVALHO -SE002484

FRANCISCO TELES DE MENDONCA NETO E OUTRO(S) - SE007201

VOTO

EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relatora):

Extrai-se da exordial os seguintes pleitos: (a) rescisdao do contrato de
promessa de compra e venda de imovel com ressarcimento integral de parcelas;
(b) multa_convencional por descumprimento de clausula e danos morais, fundado
no atraso na conclusédo e entrega do empreendimento imobiliario adquirido e (c)
compensacao por danos morais.

A sentenca julgou parcialmente procedentes os pedidos autorais para
(a) decretar a rescisdo do contrato e condenar as requeridas, solidariamente, ao
pagamento das quantias despendidas pelo autor devidamente atualizadas; (b) e
pagamento da multa equivalente a 10 % do valor atualizado do precgo de aquisi¢ao
do lote. Condenou as requeridas ao pagamento de custas e honorarios
advocaticios, arbitrados em 20% sobre o valor da condenacdo. Ante a
sucumbéncia reciproca, condenou também a requerente ao pagamento das
custas e honorérios advocaticios, arbitrados em 10 % sobre o valor da condenacao

(art.85, § 2°, do CPC).
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O Tribunal de origem deu provimento a apelacdo da parte autora
apenas para conceder os beneficios da gratuidade de justica e condenar as
requeridas ao pagamento de danos morais no importe de R$ 8.000,00,
redimensionando o 6nus sucumbenciais.

A decisdo ora agravada, por sua vez, com fundamento na Sumula

568/STJ, afastou a condenacdo em compensacao por danos morais que havia sido

deferida pelo ac6rdédo recorrido.

A pretensdo do agravante de que seja reconhecida a sucumbéncia
integral das agravadas, portanto, ndo merece prosperar.

Isto porgque o acolhimento da tese de ndo configuracdo de dano
moral pelo simples inadimplemento contratual (atraso na entrega de bem imével),
cassando a condenagdo em compensacao por dano extrapatrimonial, afastou o
decaimento minimo da pretensdo deduzida pela parte autora, na forma do art. 86,
caput, do CPC, motivo pelo qual correto o restabelecimento da distribuicéo
proporcional realizada na sentenga de primeiro grau.

Forte nessas razoes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

AUTUAGAO

RECORRENTE : ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

RECORRENTE : TERRAS ALPHAVILLE SERGIPE DESENVOLVEDORA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : ANDREA SOBRAL VILANOVA DE CARVALHO - SE002484
FRANCISCO TELES DE MENDONGCA NETO E OUTRO(S) - SE007201

RECORRIDO : RAMON MOURA CORREIA

ADVOGADO : PEDRO ERNESTO CELESTINO PASCOAL SANJUAN - SE000492B

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : RAMON MOURA CORREIA
ADVOGADO : PEDRO ERNESTO CELESTINO PASCOAL SANJUAN - SE000492B
AGRAVADO : ALPHAVILLE BARRA DOS COQUEIROS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVADO : TERRAS ALPHAVILLE SERGIPE DESENVOLVEDORA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : ANDREA SOBRAL VILANOVA DE CARVALHO - SE002484
FRANCISCO TELES DE MENDONCA NETO E OUTRO(S) - SE007201

TERMO

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justiga, por unanimidade, decidiu negar provimento
ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.
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Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bbéas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 02 de Julho de 2019
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